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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Der Kantor Luzem, die Stadt Luzern sowie dis Gemeinden Litau (seit 2010: Stac: Lu-
zern) Lnc Emmen haben Ende 2008 beschlossen, das gesam-e Gebiet um den heutigen
Seslalplalz zum neuen Stadtzeqtrum ,Luzern Nord" zu entwickelr. Ziel sl ein attraklives
neues Zentrum “i1- den Raum Luzern Nord, in dem eire markante Angebotserwsiterung
an qualitatsvollen Arbsitspldzen und Wohnungen argest-sbt wird. Zur Koordinaticn der
Verkehrs-, Bau-, Nutzungs-, Freiraum- vnc Hochwasserschutzasoekte ist ein Masteplan
als gemeindcobergrefences Planungsinstrumcrr erarbeitct worcen.

Als Grundlagn “i- die Ausarbeifiing des Mastarplans  Stadtzentrum Luzern Nose" eatwear-
fen vier reriommisere Arch te<urbiiros zusammen mit weiteren Fachleulen im Rahmen
eines Teslplanungsverlahrens eing Visiar [0 das neue Sladlzenlrum und ein dair ge-
eigneles slddlebaulicnes Kongepl., Aulgrund der Resullale der Teslplarung emplahl das
Begleitgremium den Varschlag des Teams oool Architekten. Der Masterplan (bersetzt
das stddtebauliche Kcrzept cer Testplanung und hat Regelungen hzw. macht Aussagen
zur Einteilung von Baufeldern, deren AusnLzung, Geschossigkeiten and Nutzungsvcr-
gaben sowie zur Erschliessung cer 3aufelder. Des Weitsen sind i Plan die Ubergeord-
neten Aussagen zum Var<edr und zu den Fre raumen insb. dem | lochwasserschutz inte-
gner-.

Der Eatwut des Mas:e-plans wurde im Sommer 2010 aufgrunc eirer verwakungsinier-
nen Verreohmlassuag bero rigt. Nor Mesterplan wurde im Harbet 2010 mit der Unter-
¢«sichnung durch dis Auflrzggsberschall (d e kanlonalen Disnsistsllen rawi, vil, inmo und
die kommunalen Exekuliven) sow e il der Genehmigdng durch den Grossen Slaclral
der Stadt Luzern selbstbinderd fir die beteiligten Parner und fir cie kommunale wie
Kantonale Verwalturg.

Ahbildung 1. 1 utthiid kirtn ges Stadszenfrion "l ozam Nerd
(www.jzc.in.ch, 2014,
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1.2 Ziele der Planung

Der Masterplan, welcher kein berérdenverbindlicher Richtplan i Sinne des PBG ist, soll
in weiteren planerischen Schritten in crunde gentumerverbindliche Instrumente Cberflhrt
werden. Diese planungsrechtliche und grundeigertimerverbincliche Umsetzung soll mit-
tels Bebauungsolanen erfclgen. Fi- ihre planungs-echtliche Funcierung ist parallel dazu
eine Teilancerung der Nutzungsplanung erforderich. Aufgrund der platerischen W eiter-
entwicklung seit de- Masterplanverabscriedung im Herkst 2010 weichen die Sonderbau-
vorsenriflen der Bekauungsplénc in cirzelnen Punkten von den Festlegungen des Mas-
terplans ab. Auf die wesentlichen Abwsickungan wird im vorliegeaden Planungsosr cht
hingewieser.

Mil den Esbauungsplanen und der Teildniderung des Nulzungsglans soll eire sladleba -
lichh urd wirlschallicn lraglahige sowie sociclverl-Eglicn ausgerichlele und vrmwellgerech-
te UmstrLKiurieruing, Unrrutzung urd Entwicklung der Areale erfolgen.

Fir die Pro ekte werden folgende Ziele definiert:

o hochwertige stadtebauliche Eriwicklung mit Nutzungskonzept

e s.adlebaulich urd archileklonisch qualilalsvolle urd ceilgemdsse \elbaulen
e (Gestalung der 3trassen- (irsh. Hauptstrasse), Aussen- urd Freiraume

« zenirumsverirdglicne Verkehrslasuncen fiir alle Verkehrszrager

¢ E nbezuy aller umwelrelevanten Aspekle

« Koordiralion unler Beriicksich.igung aller magsgsbencen Akleure

1.3 Bestandteile der Planung

1.3.1 Teildnderung Nutzungsplanung

Als Voraussetzung fir dic vorgeschenen Bebauungsplanc ist cine Te lancerung des Zo-
nenplans Siedlung und des Bau- und Zoncnreglementes (beide vam 4. Juai 1296, vom
Regieruagsrat genehmigt am 4. Jul 1997) der Gemeinde Emmen erforderlich. Die Tei-
[Anderung "See.dlplals” des Zonenplans (Z7) und des Bau- und Zonenreglenenles
(BZX) werder parallel cum Bebauungsplanverfahren durchgelUhrl.

Die Teilanderung "Seelalplals” belnlllim BZR den Bereich des Sezlalolalees. Die konkre-
te NL=zungszuweisung fir cicse éffentliche Zone gemdass Art. 17 BZR muss angepasst
werden, um die planungsrechilich Basis flir die im Masterplan vorgeserene, nede Nui-
zung grundeigentiimerverbinclich festzulegen.

Die Teilanderung "Seelalplals” belnlfl im Z> p-iméar die Baubereiche A4/A5 (See.alplals
Nard). Auch dieser Planungsschriit dienl der planungerecttlich verbindlichen Festlegung
der im Masterplan vorgesehenen, neuen Nutzungsart. Das betrofere Gebiet befindet
sich heute gemass Zoneaplan Siedlung in der Arbeitszone [Ar). Fur die geméass Mester-
plan vargesehene Nutzung (Wahner, Geweroe) ist eine Umzonung cder Parzellen 3660
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und 1327 erforderlizn. Es hardelt sich dabei um eine Flache von rund 17120 m®. Zusatz-
lich zu den Arpassungen ir den Baubereichen A1/A5 werden einerseils d e mit demr
ncucn Gesarntverkehrssystern Scctalplatz zusammenhdngenden Perimetcranpassuigen
vorgenommen (Randbereiche der Baufelder A1 und B1 bis B3). Anderscits werden im
Bereich der Baufeldes A? urd A3 die heut gen, internen Frachlieasungsflachen, dic im 7P
als svlchs ausyewiesern sind, der sie umyebe iden Zunierung cugesctilagen.

Abtiltung 2 Rackiskréinger Zenenplan Siadlung (links;,
Auszujy Teilravmgh=derung gemdss Masters an (rechts)

1.3.2 Bebauungsplane

Zur rechllichen Sicherurg der Erlwicklungsmassnzhmen ads cem Meslerplan wird r
die Areale Seetalplatz Ost (A1 Lhd B1-B3), Seetalplz=z Nard (A4/A5) sowic Bahnhotplatz
Nard (A2/A3) je € n BebauLngsplan gemass § 68 PBG erstelht.

Akhi qung 3: Ubsrsicht Bebauungspline (Tellraumq!iedarung gsmass
Mazterplan Sfadizenttum | uzém Nord vem 22, Lozamher 201G,
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Die Bebauungsplane fir die einzelnen ~eilgebiete werden auf Bass der Fesllegurgen
des Masterplans ausgearbeitet. Aufgrund de- gemeindetbergreifenden Koordinations-
aufgabe bzw. aufgrund cer Kemplexitit der verschicdener Themenberciche ist die Rege-
lungsdichte im Masterplaa | uzern Nord bereits relativ hoch. Daher ist dic Regelurgsdich-
te im Bebauungsplan nicht wesentlicn héhes. Verschiedene Purnkte. die im Masterplan
noch richtl abserilissseand gearegs|l wurde'r baw. roch siner verlisllen Bel-achluiy bedir-
fen, sind in der Zw schenceil geklér worden,

1.4 Umweltberichterstattung

Nie im Planungsperimater vorgesehar Nutzangen Gberschraiton keinan der im Arhang
der Verordnung (0sr die Umwaellverlrégl chkeilsprifung (UVPV) vom 19. Oklober 1988
(SR 814.011) avlgelitrlen, arlagenspecilischen Schwellenwerl. Daher urledisgen cie
geplarnten Vorhiaber fernell nichl der UVP-PIlichl, Die beleiliglen kanlonalen Slellen und
die Gemeinde Emmen kamen konsensuell zam Schluss, dass dennoch eine Unrwelbe-
richrerstztung die Flanung begleiter soll. Deren Ergebnisse liegen in der Formn eines
Berichtes zur Umweltsituation (EUS) ebenfalls vor. Aufgrund cer gegebenen Lage der
Baubereiche wurde ein verliefender Risikoberich. [ir das Kapilel Sldrfallvorsorge erarbei-
tet.
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2 Entwicklungsmoglichkeiten und Enfwicklungsrahmen

2.1 Die bisherige Entwicklung der Gemeinde

Die Gemeinde Emmen lag bereits im Mittelalter an einer bedeutenden Verkehrsader von
und nach Luzern. Der Ubergang der Kleinen Emme entwickel:e sich zu eirem strategisch
wichtigen Platz,

Im Jahr 1880 bestanden m Gemreindegebist von Emmen grundsatzlich zwei grossee
Sedlungen: Emmen und Gediswil. Umn die Jah-hundertwende siedslten sich mehrere
[1dustriebetriebe im Getiet des 3ahnhofs zn. Bis 1927 erreichte cie Gemeirde Emmer
bereits cine Eirwohnerzanl voa 7°200 Pesancn. Dic Siedlungen entwickelten sich um dic
[ndustiebetricbe herum. Bis 1940 vergrdssete sich das Siedlungsgehiet antlang der
beiden Hauptachsen sowia im Meierhdfli-Gebiet. NanacA weitete sich die Irdustrie we te-
aus.

Der Baad der Aulobahr guer curch das Gemeirndegeviel bis Ende der 60er Julre slelle
eine markante Anderung dar. Von 1970 bis heute wazns cie Sedlung im Gebiet Er-
ler/NeLhot und in Richiung Rathenburg (Kapt, Benziwl}. Im Dart Emmen ve-‘gresserie
sich der Siedlangsaereich vor allem durcn die neu geschaffenen Induslrieareale.

Verglichen mi: der Bevélkerangsentw cklung i gleichen Zeitracm wuchs das Siedlungs-
gebiet aufgrurd des Anstiegs des Wohnflachenverbrauchs pro Kopf (von 25 m” auf ca.
50 m?) n den letzten Jahrzehnten deutlich Uberproportional.

Abbiidung 1 iinks: Siegr adkarta 1880, Finwohngr7ak! 7'235,
rcohts: Siegirindkert> 1940, Cinwehrcrzakl 8'715,
22213 swisstopo 'BNN350427,



metron

)

. ks 4 B v
T I
:-,G:\Z \“x #

P

Abbiidung 5: finke: Landzskorte 1670, Emwohnarzohl 22'04%,
rechts! Landeskarie 2010. Ciaviohnarzahl 26'031,
w2013 swisslepy 'BA15042/,

Die heLtige Siedlungsstrukiur der Gemeinde Emmear weist folgende Eigenscha‘ten auf:

[

cwei grossere «usammerhangende Incuslriegebiele

(entlang der Kleinen Emme und entlarg der Seetals:rasse)

relativ dichte, von Mischnutzung cepragte Gebiete entlang der HaLptacisen
mehrherlich homrogene Wohnguartiere im acrdwestlichen Gemeindeteil
(entlang Erlenstrasse, Rattenourgstrasse und Neuenkirchstrasse)
g-ossfiachige MIrAranlagen

Sivdlungsbegrenzung durcn Infrastrukterbauten und Gewisscr

g-osse Naherholungsgebiele am Siedlungsrand

beschrdnkte Zuganglichkeit kleine Emme, gure Zuganglichkeit Reuss
Einkaufszentren cntlang Scctelstrasse

hohe Arzahl an Gebiauden aus den 135Cer bis 1970er Jahre in den dichteren
Quarlieren, ,jinge€" Gebdude in den homogenen, weniger dichlen Quarlieren
grussllachige Sparlanlager

Adssertialb der S edungssiruklur isl gine noch weilgetiend intakle Landwirlschall vorhian-

den.

Die Gemeinde Emmen wies per 31. Dezember 2013 eine Gesamthevilkeung van
28'926 Personen auf. Seit dem Janr 1981 wuchs die Bevilkerung Jm ca. 6'00C Persa-
nen. Das Wackstum fand stetig stat;, mit Ausnahime e ner kleinen Bevélkerungsabnahme
gegen Cnde cer 1990er Jahren.

10
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Abtildung 6: Bevelkerungsen'wickiung Gsmsinde Cmmen
(Queclle. LUSTAT, 2013)

For die Gemeinde Emmen wird gem&ss den reuesen Progncsen ces Kantons Luzern
ein Bevdlkerungswachstur auf 33'000 ois 35000 Einwohner voraLsgesagt. Diese
Wachstumszahl gilt bei allfalligen Bauzonenerweiterungen als massgebend fir die Be-
darfsabschatzung.

2.2 Kantonale Grundlagen

2.2.1 Agglomerationsprogramm Lyzern 2. Generatlon

Mit dem Agglomerationsprogramm Luzer und dessen entsprechender Verankerurg im
Kantonalen Richtplan 2009 wird die klnftige Entwicklung van Siedlung, Verkehr, Umwelt
und W rtschaft im Raumn Luzern koordine‘t. Das Agglomerazionsprogramim tragt rnass-
gehlich dazu bei, dass sich die Region LLzern wir:schatlich nachhaltig entwickeln kann,
dass sic fCr Untcrnchmen atiraktiver wird, dess sich cic Qualtét des Lebens-aumes Lu-
7ern gls Wohn- und Freizeitraum erhdhl Lnd dass diec Umweltsituation gesamthaft ver-
bessert werden kann. Es starkt durch das Wachstum und cie Erreichbarkei: des Wirt-
schallsraumes auch die landl cten Raume. Sclliesslich bildel es aucn die Vorausselzang
[Ur die massyebliche lnanciglle Milveleiligung ces Bundes ar den [vesliliorskosler und
fur d ¢ generelle Unterstitzung der Agglomeration LuzerA.

11
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Nie Koorcinazion voa Siedung und Verkehr iat ein Kemanliegen ces Agglomearationspro-
gramms. Baulandreserven fiir das progncestizierte Bevolkerurgswachstum sind grund-
sdlzich an cenlraler Lage ausreichierd vorhanden, weisen zher enlang van Verksthrs-
achsen starke Defizite aLs (insbesandere beziiglich Erschliessung und =Zrreictbarkeit,
u.a. im Gebiet Reussblhl-Emmentfeld).

2.2.2 Kantonale Richiplanung

Der kantonale Richtplan bezeichnel Luzerr Nord (Raum Emmenbriicke) als einen der
kantonalen Entwic«<lungsschwerpun<ie. Das A-eal Seetalplatz ist als Entwicklungs-
schwe punkt fiir Arbeitsnutzung definiert.

ESP Luzern Nord

['n Aoril 2007 wurde der gerneinceibergreilende Richlplan [Gr den Enlwicklungsschwer-
punkt (ESP) Luzerr Nord fu- die Behandlung in de1 Gereinden freigegeben und von
dicsen anschlicssend teschlossen. Der Regicrungsrat des Kantons Luzern gerchmigte
den Richtalan am 18. MéArz 2008. Das Hauptarliegen des Richtplans ist die Koordinaticn
von Siedlung und Verkehr sowie der Schiuz der Lebensraume und der Umwelt n den
A-beilsgebielen von kanlonaler urd regionaler Bedeulung. Der Richlplan ceigl aul, wis
sich cie Arbeilsplalegebiele nacntiallig enlwickeln sollen. Er legl <onkrele raumliche
Massnaimen fest, wie etwa die Beschrdnkung ven publikums- bzw. verkehrsintensiven
E nrichiungen, die Nutzungsditierenzierungen in den Arbeitszcnen, die erforderlichen
Umzonungen van reinen Arbeitszanen in Misch- und Zen-rumszonen oder die Definitior
von [reirdumen und der Verkersentwicklung.

12
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2.3 Regionale Grundlage

Mit dem Regionalentwicklungsplan RCP 217 strebte der Regionalplanuigsverband Lu-
zerm RPV (scit 1. Januar 20”0 lcil von LazernPlus) cine qualitalive unc nachhallige Eni-
wicklung der ganzen Region an. Entsprechend der Ressourcen und Starken der einzel-
nen EntwicklLngsraume wercen die Siedlungsseniwicklung und die verscriedensn Nui-
zungen aul Verkehrskapazild.en utd Umwell oplmal abgeslimm!l. Das verlang. eine -
vom Kan.on unlersliikle - geme nsame regionale Slralegie der beleil glen Cemeinden
und Partner aus Politik, Wirtschaf: und Verkerr im Gesamtinteresse der Region. FOr cine
aftraktive Jnd kankurrenzfahige Ragion Luzera gilt os, die S:andortqualitdten ootimal zu
nulzen und Fnlwicklingsanlenl ale aufl ginnvolle Weise aus/uschdplen. Der Reg onal-
enlwicklungsplan isl ein s.ralegisches Flhrungsinstrumen, uad massratbmenorien| erles
Planwerk, das in den enzelnen Entwicklungsrdumen bezogen zuf die Entwicklungs-
schwepunkte Pricritdter setzt und ditferenzierte LésLngen tdr d e Abst mmung von Sied-
lung und Verkehr autzeigt. Grundlage bildet dabei der kantanale Richtplan.

1 Regionale1wicklungsakan dzr Regon _uzen, 2°. Septembe- 2C04

13
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2.4 Gemeinsame kommunale Grundlagen

2.4.1 Masterplan Stadtzentrum Luzern Nord

Der Masterplar Stadizentrunm Luzern Nord, cenehmigt am 22. Dezember 2010, stellt ein
gemreindelhergreitendes Planungsirstirument zur Koordination der Verkehrs-, Bau-, Nut-
zungs-, Freiraum- Lnd Hachwasserschutzaspe<e dar. Er zeigt die straleg sche AuJs-ich-
tang der raumlichen Entwicklung auf und kann grundeigentimerverbincliche Festlegun-
gen nact sich zienen (z.B. im Rahmen von Nutzungsplanangen und Bebauungs- oder
Gestaltungsolanen). Jer Mzasterplan dient auch der Proje<beurteilung (Beratungen von
Bauhcrrschaften, Wettbewerae, Veranfragen. Baugesuche).

Nas Hauptziel des Masterplans ist sina cualilativ hochwertige stédtabaLliche Fntw cklung
des Stadtzenrums "Luzern Nord".

Abbildung & Augzug Maziérplan Stadezaniturm | uzarn Nord,
22 12.10

Konkurrenzverfahren / Wetthewerbspflicht

Der Mas=e'plan sieht var, dass tir stadtebauvlich relevante Baufelder zwingend e n Kon-
karrenzverfahren durchzufiinren ist. Um die granceigentimerve birdliche planungsrecht-
liche Mestselzung Uber das gesarnte Masterplangebiet maglichst schinell und unabhangig
von konkreten Proje<ien umsetzen zu k&1nen, erfolgen die Konkurrenzverfahren fir die
E nzelvarhaber ir der Regel nach bzw. gestizt aJf die Bebauungspldre, denn die Rege-
lungsdichte der Bebauungspldne wird nur unwesentlich hdher seir als im vorl egenden
Masterplan.

14
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2.4.2 Stadtebauliches Leitbild

Das stadtebaLliche Leitbild vam 6. Februar 2011 basiert auf dem Masterplan S:adtzentrum
Luzem Nord vom Dezember 2010 bzw. auf den Crgebnisser de- Testplanung, die von Juni
2008 bis Marz 2C09 curchge lihrt wurde und deren We terbearbeitung duch das Gewin-
nertcarm Pool. Ner Gemeindcerat hat das | eitaild am 19. Februar 2014 verabschicde:.

Das Ziel ces stadtebaulicher Leitbildes ist die Realisier.ng eirer stéadtebaulich liberze..-
genden Gesamlenlwicklung des Areals inil allrakliven Fre raunen. Es isl wegweise d [Cr
die Wei.erenlwicklung der eincelnen Teilgebiele,

2.5 Kommunale Grund/agen

2.5.1 Nufzungsplanung

Zonenplan Gemeinde Emmen

Das Planungsgcebict crstreckt sich Gber verschicdenc Zonen. Es umfasst dic Grundnut-
zungszoncharten Speziclle Kernzone (K-8), 6-geschossigen Kerrzohe (K6) sow ¢ die
A-<beitszone (Ar). Die CrundnutzungazoneA sind - mit Auanahme der Ar - mil ¢ce~ Kreativ-
<0118 (Krea) uberlayger..

:I L1l 1]

| Kreativzone (Kraa)

Spazislle Kemzons (K-3), EZ
E-geschozsige Kermzons [KE), ES

Arhefszone (Ar), ES LI J IV e

Abbiiduny 10. Ausschniit Zonenplan Gemeinda Cimarn

15
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Bau- und Zonenreglement Gemeinde Emmen
6-geschossige Kernzone (K6), ES Il

Gemass Art. 7 BZR gelten fur cie Kerazone K6 nsbesondere folgerde Vorschriften:

o Max. 6 Vollgeschosse, 1 Dach- oder Attikageschass,; entlang Gerliswilst-asse un-
ter bestinmmten Vorausseizangen maehr Geschosse

e Zuldssige Nutzung: Erweiterung und Forde-tng von gemischten Zentrumsnut-
zungen im Ortskern. Stark stérende Gewerkte sinc nicht zulassig

¢ Wchnane | mirdestens die Nache von 2 Vollgeschossen

Spezielle Kernzone (K-8), ES 1l

Die Srezielle Kernzone (K-S) ist eire Spez alzane nacn Art. 11 BZR. In ihr darf 1u- im
Rahmen cines Gestaltungs- oder Bebauungsplanes gebaut werden, Geméss Art. 11 ces
Bau- Lad Zonenreglements der Gemeinde Emmen gelten flr die K-8 inshasondere fol-
gende Varsehriften:

* 3-6 Vollgeschosse als Minimal- b>w. Maximalwert

s /uldssige Nulzung: Erweiterung und Forde-Lng von gemischten Zentrumsnut-
zungen im Ortskern. Stark stérende Gewerte sinc nicht zulassig

« Fur Wohnungen: max. Ausnitzungsziffer von 0.20

Im Zuvsammenhang mit dem Planungsprozess "Viscosistadt' ist auch cinc Anoassung
des R7R im Gange. In formeller Hinsicht sollen dami: die Restimmungen zur K-S zus
A<t 11 BR7R extrahiert und eigensténdig ir siner neusn Art. 11a B7R formuliert werder.
[ nalerieller Hinsichl bleibl der Zonsnaweck erhallen ("Erwei.erung und Forderung von
genischlen Zenlrumsnu.aungen”, slerk slérendes Cewerbe nichl cugelassen). Hingegen
soll die Einschrankung auf mincestens 3 unc maximal 6 Geschasse aufgehoben unce
dureh die Option erse=7t werden, dass der Gemeinde-at unter best rmen Voraussezun-
gen ein "qJalifizeres Wetthewerbsvertahren" verlangen kanrn. Als planungsrechtlich vo-
rausgese «les Instrumenl r die Bebaubarkeil soll aussenliesslich die Erstellung eires
Bebaucrngsplanes gelten. Die Teilanderung 2013 "Viscosistact" des BZR wurde vom
Gemeinderat am 11. Juni 2014 zu Handen der &f‘entlcren Avflage verabschiedet, die
vom “ 6. Juni bis am 15. Juli 2014 staltgefunden nal.

Arbeitszone (Ar), ES II/IV (Teilgebiet 5b "Emmenfeld: 1V)

Gemiss Art. 14 f. in Vebirdung mit Anhang 2 Nummer 5b BEZR gelten fir cie Arbeitszo-
ne (Ar) "Fmmenfeld” felgende Vorschr ton:

» Nie maximale H3he wird durcn den Gemeinderat im Rahmen des Planungs- bzw.
Raubewilligungaverfatrens leslgesel/L.

e Zuldssige Nutzung: Gewerbliche und industrelle NuEzungen sowie Nutzung
durch Dienstle stungsunternehmer (Art. 15 BZR); arbeitsplatzintensive Betriebe
sind zulassig, glterverkehrsintersive nicht. Verkaufsnutzungen mit Nettoflacher
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van mehr als 200 m2 sind ir der Regel nicnt zulassig, ebensa wie Freizeiteinrich-
tangen, die tiber den Quartierbedarf Finavsgehen.

¢ Wchnnucung im Rahiren von § 468 Abs. 3 PBG zuléassig (nur [lir Belrisbsintaber
und belrieblich ar den S.andorl gevuncenss Personal;, cusilaich auch [r die
Schaffung harmonischer Utergange zur Wohnzonen m Rahmen von Bsbau-
ungs- hzw. Ges allungspelanen).

Kreatlvzone (Krea)

K-eat vzone (Krea) "egelt das BZR n Art, 22a. Die Kreativzone ist eine die Grandnuzun-
gen Cberlacerrde Zone. Gem#ss Absatz 2 wrd in der Kreativzone eine zukunt:sgerichte-
te Lnd wegweiserde Bauweise, Gestallung und Gebietsentwicklung angestrebt. De Vor-
haben hzaben alifallige Quarter-icntplane unc Bebauungspliane zu bericks chtigen unc
zukuniftsgerichtete Cnergie- und Versorgungskonzepte umzuseizen. Insbesondere miis-
scn dic Vorhaben u.a. fur cic Gebicte Balnhofstrassc und Scctalplezz folgende Pla-
aungsaspekic wegweisend umsetzen:
¢ Dichte Zentrumsnutzuigen Wahner / Arbeiten / Dienstleistungen
= Aussenraum- und F-ei-caumgestaltung
e Lchen im &ffentlichen Raum
e Aoweichunge1 ven den Grundnaleungen sind unler amfangreichen Voradssel-
zungen zudlassig und - je rach Mass der Abweichung - in eirem Gestaltungs- a-
der eirem BebaJungsplan rechtlich zu sicrerr.

2.5.2 Grosse des Baugebiets, Bedarf an Umzonung

Die Gemeirde Emren verfigt dber zahl-eiche eingezonte Crundsticke. Insbesaondere in
den Arbeitszonen sind grosse Baulandreserven varhanden. Insgesemt sind 55.2 ha an
eingezo1ten Grundstiicken i Gemeindegebiet vorhanden. Cs handelt sich dzbei umr
teilweisc unbebaute Grundstiicke. Gegenwartig werden citige davon beglant ocer lbcer-
baut. Dic untenstcherde Tabelle Zeigt ¢ine Abschétzung der Revolkeruagszunahme bei
sinem Vollausbau,

unbebaute Grundstiicke Einwohner Arbeitsplitze
Quartier

Erlen / Neuhof

378 567 0 0

Benziwil 0 0 0 0
Total 2046 3055 1139 1550

Abkildurg 11 Unbebavie Grundstiicke, Hechrechnung zu Einwechnzrn und
Arkeitsplatzzn, Stand November 2013 (Queiie: Sicdlungsieithild 2014,
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Fiur Wahn- und Birorutzungen sowie fur Incustrie- und Gewerbenatzunger sind theare-
tsch ausreichend Baulandressrven vorhanden. Es konnen jedoch nict: immer alle vor-
handcnen cingezonten Grundstacke verfigbar gemacht wecen.

2.5.3 Bebauungsplan geréss Planungs- und Baugesetz Kanton Luzern

Ner Rebauungsplan gemnéss Planungs- und Raugesetr des Kantons luzern (§ 6571
PBG) erganzt fir das Planungsgebiet cdas Bau- und Zonenreglement und wird zur
Rechlsgrundlage (ir cig spalere Beurleilung und Bewilligung der Bauvorhaben.

Mil dem Bebauurgsplan werden [0r das Planungsgebiel namenllich die massgeblicher
Elemente einer Uberbau.ng, die weitere Ur-erteilung der Bzuzonen, die F-eihaltung ces
flir die Erachliessungsaalagen erforderlicnen Laades und die Ausscheidung des im 6f-
fentlichen Interesse nicht zu iberhauenden Gehietes grunceigentlimerve hindlich festge-
leg: (§ 65 Abs. 1 PBC).

Der BebaLungsplan muss eine siedlungsgerechte, srschliessungsmass g gule, auf ¢as
Ubergeordiete Verkshrenetz abgesiimmte, der baulichen und landschaftlichen Umrge-
bung angepasste Uberbauung eines zusammenhangenden Gebietes aufzeigen unc eine
architektonisch hohe Qualitét aufweisen. Bei WohniiberbaLunger ist den Erfordern sser
der Wohnhygiene, der Wohngqualitat unc der effizienten Nulzung der Energie ir aesonde-
rem Mass Rechrung cu lragen (§ 65 Abs. 2 PBG).

Im verdiegenden Fall wercen v er Bebauungsplane geméass §§ 68ff. PBG urstellt. Dicsc
werden vom Einwohnerrat beschlossen und vem Regierungsral genehmigt (§ 63 PBG
i.V.m. §§ 63f. PBC).
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3 Wichtige Sachbereiche

3.1 Ubergeardnete Idee

Das Kenzept gemidss stadiebaulichem Leitbild um*asst drei wesentliche Stactbausteine
zur Bildung einer neuen urbanen Mite:

+ enregionales Zentrum um den reuen Batnhofplatz unc der Seetalplatz

e ain«um FlLgs sich 6" nendes Quarlier [Jr Lrbanes Waohiner bei der Reusegg

* oin aufgewertstes gewachsenes Quartier mit eirem neusn, stadtischen Gesicht
sum Fluss in Reussbihl

Die drei Teilgebiele grencen aneinander und an die Kleine Emme, die mil neu geslalleler
Ufern zum Stad-fluss wird.

Das Konzept oescnreibt nsbescnde’e die angesTrebte stadtraamliche und architektoni-
sche Qualitdt und macht Aussagen zu Frei-aum, Verkehr, Nutzung, Erschliessung,
Nachhzltigkeit und Etapoierung.

Akt laung 17- Modeallioto stddtebaulickes Konzept
(Cebauuryskorcep! Poo! Archigkien, Siznd Szcember 2006)

3.2 Bebawung und Stidtebau

Die beiden Sladlplalee Seelalplalze und Bahnholpla< bilden den raumlichen Rahmen lur
das Stad-zenirum Luze n Nord. Markante Akzente bilden die in die Sirassenfluchten ge-
setzten Hocnhauser, welche curch ihre Jichten adcn funkt onal die Voraussetzurgen fir
ein Zentrum mit Geschéfts-, Biiro- und Wohnnutzungen schaffen.
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Zw schen Seetelplatz und Bahndamm, Aulobahnzabringer und kleiner Emme liegt das
Eqtwicklurgsgebiet Emmenfeld. Die Konzipierung der Gebaude- und Weh1ungstypen
schafft dc Voraussctzungen fiir ¢in urbancs, zentrumsnahes Wohnen tber gemischt
genutzten Geodudesockeln.

Emmenfeld e

Zentrum Luzern Nord

ALLilduny 13 Schematische Anordnuny dsr Nutzungsschwer-

purkic gemdss Bebauungskonzzpl Posi ‘Stand * 1/65, 23 09)
Gemidss Masterplan soll ine Planungsqgcebict ¢ine sch” aok¢ balliche Ausniitzung ¢'mdg-
licht werden. Zur Frzeugung einer Finheitlichkeit und Gross7Ggig<eit der Stadtplatze it
vorl warigen, aber slrikl sirizuhallencen Regelr auszugetsen. Das nstrumenl desau sind
Pllichtbaulinien, die in den Bebauvngspléaren grundeigenttmerverbindlich flixierl werder.
Zudem werden die maximalen Gebaudehdnen mittels maximalen Hohenkoler (Meter
liber Mexer) begqrenzt.

3.3 Freiraum

Offentlicher Freiraum

Der éffentliche Freiraum im Planungsgebiet glieder sich gemass Mastarplan in folgande
Teilgebiele:

¢ Bahnhofplatz neu

s Seelalplalz

¢ ReussbifFl-Plaz

« Ufergestalung Klsire Fmma
e Rausszapf

Gem#ss Srassengesez vom Z21. Marz 1995 (SRL Nr. 755) werden mit dam Strassenpra-
jekt nLr die Farkrbahnen, die Fah-bahnkanien. die Bushallekanten sowie Troftoirs von 2
m Breile ers.elll. Die angrencenden Plalze, die Jberb-eilen Trolloi's baw. die Gebiude-
vorbereiche sawie die Méblienung und Bepflanzung werden nicht mit dem Strassenora-
jekt umgeselzt. Daher sind Festlegungen flr diese (Gestaltungselemente im Rahmezr
eines BebaLungsplans vaon grasser Wichtigkeil.

Die Gestaltung der Platze bzw. der Strassen-dume sall zeitgleich mit dem Strassenpro-
jekt erfolcen, um unwirtliche Brachen zu vermeicen. Es besteht somit zwischen Stras-
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senprojekt und offentlichen Freiraamen ein wesentlicher Koardirationsbedarf. Aus die-
sem Grunc wurde fiir die Gemeinden —uzem und Emmen ein gemeinsames, kommuna-
les Freiraumrkonzep: erstellt. Fur die Belcuchlung im gesamten kiinftigen Stadtzentrum
[uzerr Nosd wurde ¢in 2len lumidre crarbeitet. welcher sowonl die dffenclicher Freird.-
me w ¢ auch die StrassenriLre mit eiatezieht.

['n Maslerplan sind die Plalzbersiche de angrerizenden Baulelder sugsordnel und die
angedachlen Grencen der Bebauuigsplane enlsprechend gefasst, Mil der Umseleuny
der BebauLngsplane wird edoch auf den Einkezug der Platzbereiche va‘zichtet.

I BRAE IS

3 ol !“law

Abhilduny 14 Neu gesielleler Seefslplalz ' Cuelie: STidlabau-
huhes Lenbiid)

Strassenraum

Der Slrassenraum virfasst nichl nur die genanrlen Beslardleile gemass Slrassenora-
jekt, sancern auch die angrenzenden (Gebdudevortereiche, die Fassaden der Bauter
sowie die Pldtze. Der Slrassenraum is: jeweils von Fassade zu Fassace wah*zunermen,
bzw. zu berachten.

In Planungsgeaiet ist ein vallstandig neues Ver<ehrsregime geplant. Es stellen sich hohe
Anfcrdeungen unterschiedlicher Art an den Strassenraum. Beispielsweise erfélt cer
offentliche Busverkeh” zusammer mit demr Tussverkehr Lnd den Radfahrenden cin ¢ ge-
nes Irassce mit rcuc” Linicnfuhrung.

Aggn im Zusamncenlang mit cer vargesshenen Neubauten. insbesondere mit jenen,
welche publikurnsorienlierle Erdyeschossnulzungen aulwsisen, sind dis An‘ordeungen
an die Geslallury des Slragserraumes hoch,
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Uferbereich Kleine Emme

Nurch d¢ Frtwicklung des Gebicts 7wischen Bahahof Frrrmenbriicke und Reussbihl
arlsbl der Fluss-aum cer Klsinten Emime sine enorms Aufweriung. Die Kisits Emrne wird
zum Stadtfivss und damit zur stadrebarlichen Aufgabenstellung.

Die Nevgeslallung ces Llerbereichs der Kleinen Emme soll allraklive, sladlsche Erho-
lungsatAzang neben Naturrdumen orméglicher. ALfwindige Hochwassersealtzmass-
nahmen sind ivtagrale” Bestandteil des Gesantbauwerks. Okologiscn aL‘gewertet wird
var ellem das Schwemmgebiet Reusszopf, coch b lden die Uferbdschungen und die Sch-
lenoereiche des lMNassbetts eberalls unabdingbare Clerrente der Naturraamvernetzung.

Die Emmerprormenade entlang der BaLbereiche B1 bis B3 ist als attraktiv gestaltete
Soazier- und Aulenthaltszone vorgesehen urd ist Bestandteil der gesamten Utergestal-
tang. Der BezLg zwischen Promenede und Seetalplatz (IV aterialisierung, Sikzgelegenhei-
ten, etc.) sall herausgebildet werden.

Das rechte Ufer soll als stadtische- Quai ausgebildet wercen, der erhaben uber dem
NMussraum licgt utd curch cine Reinc von grosscn Baumen (z.B. Platancn) begleitet wird,
Es bildet cineA starken Koatras: zur gcgeniber cgenden E-nmenpromenade.

Akhiidung 15. Flussraum dzr Klelnen Cmms (Queller Siddfz-
Laliches | arihiid)
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3.4 Verkehr

Verkehrsentwickiung

7w schen 2012 und 2018 wrd am Seelalplals eine neue Verkehrsldsung realisierl”. Na-
bei wird die dslliche Seile des heuligsr Deppelkreisels umyeslallel und rur toch (O den
Basverkehr zuganglich sein, Die direkle Verb ndung vom Seelalplalz zur Seelelslrasse
irn Norden und die Verbirdung vam Seetalplatz zur Hzauptstragsse im Stlden werder
ebenkzalls flir den Autoverkehr gespart. Neu wird der Verkehr rand um den Seetalplats
Uber ein grosses Einbahnregime gefuhrt, welches sich von der westlichen Seite des heud-
t gen Doppelkreisels bis zum Batntrassee im Osten erstreckt. Neu gebaut werden insge-
samt vier Strassenabschnite, die den neuen LCitbzhnkreis vervollstandigen u1d eine
Verbincung zur Seetalstrasse und zJr | laLptstrasse herstellen. Im ZLge des Umbaus des
Strassenretzes wird es zu Verlagerungen im Netz rund um den Seetalplatz kemmen.

Die Verkehrsbelastung zwischen 2012 und 233C wird ceméss Bericht zur Umweltsizuati-
an (BUS) vom 05. Seotermber 2014 grundsatzlich zunehmen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Seslalplalz is. der Knolenpunkl lokaler, regionaler and iiberregiorialer Verkshrssiro-
me aus dllen Richilungen, 53000 Faticeuge belshren den Verkehrsknolen l&glich. Von
den regelmyssicen Staus zu den Hauptvekehrszeiten sind auch die funf tber cen See-
talpla:z f0hrendan BLslin en botroffon.

Gffent/icher Verkehr (OV)

Der Bahrhot Emmenbriicke scll mitel- bis [dngerfristig zu einem wichtigen Umsteigekno-
ten ausgebaut werden. ALfgrLnd der Lage im Neltz und des vorgesehenen Fah-plenken-
zepes sollen die Gle s- und Publikusanlagen erwsilert werden. Damil soll die Moglich-
keil geschallen werden, dass Fernverkehrszige die Regioialzige iberholen kannen und
dass der Bahnhof die ["urktior eines wichtigen Urmsze geknotens erfillen <ann. Dadurch
cntstchen entsprecnende Platzbedirfnisse, welche in der Planung be-Ucksicktigt werden
mijssen.

Langsamverkehr (LV)

Im Planungsagehiet sind dic Badingungen fiir den Langsamverkehr nicht ootimal. Sicheres
Velafahren ist nur in Teilbereichen des Seetalplatzes mdaglich. Fir die Fussgénger stehen
nur wenige und unbeliebte Urterfiihrungen zur Verfigung.

Im Rahmen des Mas.e-planes sind uberbrei.e Gehbereiche fiir die Fussgdnger vorgese-
hen. Diese werden i tlels Bebauungspldnen gesichert.

2 sewilligles Bauz-ojeki Seefalplatz ver 7. Dzzemrber 20° 2
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3.5 Umwelt

Die zu beurleilenden Plzanungen Oberschrefien keine Schwellenwerte, die eine UVP-
Ptlicht gemass UVPV suslésen. De auch formell nickt UVP-pflichtige Vorhaben den clei-
chen Varschrif.en tber den Schutz der Umwelt unterstehen wie UVP-pflichtige Vorhahen,
sind auch fir sie die Jmweltauswirkungen abzuklaren urd die Massnatfrmen zur E nhal-
tang der geltenden Vorschriften fiir die laufenden (Bebauungspléane) und allenfalls die
weiteren Schrrite (Real sie-ung, Betrieb) zu planen. Es entfallt lediglich das im USG und
in der UVPV festgelegte formelle Prifungsverfahren.

Fir aine stufengerachte Umweltbericaterstattung wurde parallel zu den Rebauuagspld-
nen und sur Teilanderung des Nulsunggplanes esin Berichl ~ur Urwellsilaalion (BUS)
arslelll. Dieser ¢sigl die im konkrelen Fall wesenllichien Umwsellsachverhzlle au’, die [Ur
den Enlscheid Gosr die Bebauungsplane bendligl werden. Mil der BUS wird cokumer-
tert, wic dic Einhzltung der Umnweltschutzvorschriften beuarteilt wird. Der BUS formuliert
Massnaamen “lir die umweltvertrdgliche Ausgestaltung der Arealentwicklung. Die nach-
falgenden Kapitel “assen die Inhalte des BUS kurz zvsammen.

Larmschutz

Gemass Masterplain Stadtzent-um Luzern Nord muss in den Beosauungsplanen die Larm-
situaton beurteilt und mit geeigneten Massnahmen die Einnatung der massgeblichen
Belastungsgrenzwerte verbindlich gewahrleistel urd 1achgewiesen werden.

Dic Immissionsgrcnzwerte beimr Strasscnverkchr werden en den strasscnzugcwandicn
Fassaden dar Baubereicke A und B am Tag und ih eer Nacht 2um Teail massiv Uherschrit-
ten. Beim Schigrealarm sind <eins Uberschreitungen der Immissioasgrenswerte 7u er-
war 8r1, sclern dis Belastiung n Zukun(l nichl zurimml.

Die Baulelder A und B liegen n einem lArrnbelasle.en Gebiel, Dig Imimissionsyrencawerle
sind uberschritlen. Baubewilligungen in einer solchen S tuation bedingen. dass cie [arm-
empfindlichen R&ume auf der lirmabcewancten Sere des Gebaudes angecrdret werden
und / oder das Geoadude durch bauliche oder gestaferische Masanahmen gegen LHArm
abgeschirmt wird (Ar.. 31 LSV). Die Anfarcerungen an d e Schalldémmung der Aussen-
bauteile wird verscha-ft (Art. 32 LSV). Im BaugesJch missen die Aussenldrmoelastung
und die getrofferen Massnahmen zur Reduktian cer Larmbelastung angegeben werden
(Art. 34 LSV).

[n Rahmen der Erarbeitung der 3esauungspléne wurden die Larmkelastungen analysierl
(vgl. die Deails m BUS). Da der Zonsnplan uad die Bebauungsplane Mischnutzungen
vorseher (z.T. mit festgeschr ebenen, minimalen Wohnanteilsr), verbleibt - srotz der senr
anspruchsvollen Ausgangslage - fur die weiteren Planungs- und Realisieru igsschritte eir
genilgend grosser Spiclrarm, um dem Larmschutz gerocht 70 werden. Die Sondarball-
vorscarifien halten grundeigentimerverbindlich (nochmals) fest, dass die burdesrechtli-
chen | armschulsvorschri‘len einsuhallen und die erforderlichen 1E&rmbesogenen Mass-
nahme 1 im Baubewilligunysvefahiren spedlisch iachauweisen und ancuordinen sird,

24



metron

Hochwasser

Nic Fosawassere cignisse cor Jahre 2006 uad 2007 7cigten, cass dic Abflussverhzltnis-
se an der Kle nen Erime ungeniiyend sind. Disss verlédull karalarlg und weis. ungei -
gende AbflLeskapazitalen zuf. Die beiden Zollhausbriicken und insbesondere der SBB-
Damm slauen Hochwasse- zuriick Jnd leilen es in dig umrliegencen Quarliere, Das Ge-
rinne ist dkalogisch s:ak beeintrachtige. Zudent bicten sich Méglickkeiten zus Erholungs-
nlitzing nur i Reusszop®gebiet, entlang der Kleiren Em=me bestehen nur einige wenige
Fusswegabschnitte.

A1 de- Kleinen Cmme sind im Perimeter des Masterplans une auch we ter flussaufwarts
und flussabwarls Ilochwasserschutzmassnahmen geplant. Mit dem | loctwasserschutz-
projekt werden curch AvLtweiturgen die Abflussverhaltnisse verbessert. Die Aufweitung
kann im Reusszopt mit cer Schaffung eines zweiter Flussastes erreicht werden. Im Pra-
jekt sind zudem auf Seite Luzern Massnahmen fiir den Uasrlastfall vorgesehen, welcher
bei einerm Extremfall (*.3 x Hochwasser 20C5) gintreter kann.

Im Juri 2010 war das Bauaprojckt in der &ffentlicken Auflage. Das Hockwasscerschutzoro-
jekt wurde im Rahmen der Koordination Scctalplatz ladferd mit dem Verkehrsprojekt und
dem Projekt Masterplar abgestimmt. es gilt als weseatliche Voraussetzung fir dic Um-
selzung des Maslerplans.

Fir das Hochwasserschu.<projekl gill das Wasserbaugeselz baw. der kanlonsubliche
Adszauslancard. Dieser isl im vordiegenden Bauproje<. delinierl,

Abhildung 1€. Rechies Ufer der Kicinen Emme im Eer2izh
Roysszoplueg
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Entwidsserung

Gemiiss Masterplan Stadtzentrum | uzern Nord soll anfalleades Metcorwasser - wa mg-
lich unc gssslzlich zalassiy = der Versickerung cder sinern Vorfluler zagslOnrl werderi.
Versickerungsanlagen tragen - je nach Ausgestalung - zur Schaffurg von Lebensraurnen
und damil zur Biodiversilal bei.

Die Baubereiche 31-3 liegen zam grassten Tail auf Wiesland, das heisst aaf unversiegel-
ten Fladcher. Durch die Versiegelung hellte 1Lnversiegelter Flichen fallen grdssere Men-
gen Meteorwasser an, die entwassert werden missen.

[Or eine definitive Planung der Cntwéasserung st die Vulnerabilitat (Mass fur die Cmpfind-
lichkeit des Grundwasservorkommens in Bezug auf qualitative Gefahrdung durch Ober-
flacheneintllisse) ces Grundwassers zu beurlsilen sowie de Belastungs«lesse des Ab-
wassers zu bestimmer. Aut Grund der Platzverhalinissen und des hohen Grundwasser-
spiegels ist eine Versickeung Ober bewachsene Bodenscrichten ader iber eine Versi-
ckerungsmulde nicht realisierbar. Um die 2. Proritat, die Einleitung in aberirdische Ge-
wasscr, zu verwirlichen, sind auf Grund der verkehrsnahen Lage, technische Strasscn-
abwessereinigungsanlagen an gecigneser Stelle zu erstelien. Durch die Strassceabwas-
serrcirigungsanlage kann in cinem Havariefall dic: Finlcitung von kontaminicriem Abwas-
ser in den Vorlluler verhindserl werden,

Enrergie

Cemdss Masterplan Stadtzenfrum Luzern Nord gilt flir alle Neubauten mindestens der
Minergie- cder ein vergleichba-er Energiestandard. Ir den Bebauungsplénen kdnnen
hohere Erergiestandards gefordert werden, wenn dies mit den stédtebaulichen Aspekier
vereinbar is.. Bereits aL* der kbene der Nutzungsplanung schreibt cas BZR fur cie Goer-
lagernde Kreat vzane vcr, dass die in diesen geplanten "Vorhaben ...zukurttsgerichtete
Energie- L1d Versargungskanzepte umzusetzer® haben. Der Regionale Telrchtplar
Warme Luzern Nard und Ost stellt unzweifelt-aft ein salckes Konzept dar.

AJf der Ebene der Gebiude werden in den Bebauungsplaren grundeigentimerverbind-
lich Encrgicstandarcs gcfardert, dic dic Basis fur cinc cHolgreiche 2000-Watt-
A-calzerifiz ccung legen. Die Statuicrung der Kampetenz, cine Anschlusspflicht verfugen
7u kdnren, ermdglicht die wirtschaftlicke Absicherung vorn Warmeverbiindsn. Die Pflicht
der Bauher~scnall, (spédleslens) mil cem Raugesuch ein anergslisches Gesamlkansepl
vorzeulegen, dzg die Anforderungen der 2000-Wall-Gesellschall erfulll, hal ebenfalls
grundeigentCmerverbindlich Aufnzhme in die Enwirfe der Sonderbauvorschriften ge®un-
den.

Der Energiebereich hefinde sch n einem ausgeprdaglen Veranderungsprozess. Die In
Zukunft zu erwartenden, erhéhten Arspriiche an die Energieeffizienz und an den Eirsatz
emeuerba-er Cnergien werden mit den Sonderbauvarschriften - mit der notwendigen
Flexibilital - sichergestellt.
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Stérfall- / Risikovorsorge

Nurch das Planungsbiro Fmst Rasler + Partner warde ¢in Risikokericht (vom 19. Mérz
2014) erxlelll. Dissgm isl «u enlnshinren, dass die srivillsllen R siko=Sumrrienkurven [iir
keines der Baufelcer im nicnt-akzeptablen Be-eich liegen. Dies hat zur —olge, dass nichkt
unmillelbar einschrankende Massnahmen gelrollen werden missen. Im Sinne des Vor-
sorgeprinzips wird empfahlen, dic cinzelnen Kantersstrassenahschnitten zugewandter
Fassacden geschloase auszufih-en (z.B. keine Balkane) und auf grossflach ge Farster-
fassaden zu verzichten (Schutz vor Hzestrahlung).

Okologischer Ausgleich

Die Gestallung ces Aussenraums erforder: eine Unterstitzung der Artenvielfalt von
Pflanzen und Kleinleoewesen. Verschiedenartige Lebens-dume sollen erhalten, geschaf-
fen Lnd mreinander vernetzt werden, um unterschiedl cker Pflanzen und Tiere1 die Mag-
lichkeit zu geber, cinen Stancort zu besicdeln unc ine Funktion im Okeosystem zu cril-
len. Fine stancortgerechic. viclfgllige Bepflanzung, welche Pflanzen und | ¢ren | ¢chens-
raum bistet, fragt wesentlich zur Aufentaltsqualitét des Aassenraumns bsi.

Nach Moglichksil soller1 Flachdéachsr il exlensiver Dactbegrinug versshen werder.
Dabe sind slandorllypische und Skologisch werlvolle Begriinangen <u verfolgen. Bei
Solaranlagen aJf Flachcachern kann cie Gemeinde die Flschenanteile fur Solaranlagen
und Begrilrung projektonzogaen festiecen.

3.6 Nachbhaltigkeit

Das Slac zenlrum Luzern Nord sall sich durch [olgsnide Punkle in Bszug aul dis Nachnal-
t gkeit auszeichnen:;
e (iwe-durchschnittiche Gebaudeeregieeffizienz
¢ Verwendung emeuerbarer Energien
e Ensatz von gesundheitlck unhedenklichen und vorzLgsweise regionalen Bau-
materialien
e geringer Bodeverbrauch
« hohc Luftguelitat
¢ Verhincerung von Nalurgelatweri
e gutes Verhéltnis von Arheitsplatzea urd WoannutziLng sowie gute Branchen-
sruktur
e hohe Aufenthaltsqualitat in Innen- und Aussenbereichen
« gute soziale Durchmischung
e aredlinlerns Quarlisrinfraslrukluren
* guftc Anbindurg an dcn Sffentlichen Verkshr und optimale Frschlicssung fir den
Velaverkerr

Die konkrelen Massnahmer missen im Rahmen der Cesamlaelselzung Mir jedes ein-
zelne Prajekl abgewcgen unc optimiert wercen.
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4 Erlauterung der Planungsinhalte

4.1 Teilanderung Zonenplan und Bau- und Zonenreglement

Voraussetzung fiir die vorgesehenen planungsrechtlichen Festlegungen in den Arealen
A4/A5 (Seetzlplalz Nord) mittels BebawLungsplan ist die Durchfilrrung einer | eilanderung
des Zonenplans sowie des Bau- und Zonenreglements. Mit der | eildnderung "Seetalplatz
Nord” werden die Areale A4/A5 bzw. die Parzellen 3660 und 4327 einer anderen Zone
zugewissen. Zudem werden die Zorenabgrenzungen an die nease Strassenfiihrung an-
gepasst,

Heutige 7cnenzao¢rung: Arbsitszone (Ar)
Larmemplindl chksilsslule |V
Uberlagernde Zone: Keinc

Angeslreble 7Zonensuordrung:  Spevielle Kermsone (K-S)
Larmemplindl chkeilsslule 11
Uberlagernde Zone: Kreativzone

Die Kreativzore Uberlagert agreits heute die ir der Speziellen Kernzane liegenden Areale
A1, B1, B2 Lnd B3 sowie cie n der §-geschossigen Kernzone [Emptindl chkeitsstute [11)
liegenden Areale A2 und A3.

Das Bau- und Zonerraglement wird bezligl ch der ko1kreten Nutzungszuweisung fir die
Zonen fir 6ffentliche Zwecke gemass Arl. 1/ BZR (Antang 1) wie folgt angepasst:
Heutige Nutzung: Seetalplatz; Wiese, Platzgestaltung

Angestrebte Numzung: Sectalplatz: &ffenflicher Platz, unterirdische Arlagen

Die Teilénderung des Zornenplans bzw. des Bau- und Zonsrreglemen:s wird parallsl zum
BebauLngsplanverlfahren durchyethrl,

Egaschzan g Karzzrm (K25, ES 1D
pozh b Kimzone (K81 EB 11

Zzre 10 octeviche Deadon 10l BE |11 ssssas

Cirunazine Serwpssenaun (G G

Kizativzane (Kizu)

Abhiltlung 17- Auszig 7onenplan rechiskesftio Jinke)
und Zonenplan jeridass Crtyurf Teilldnderung (rezhts)
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Festlegung des Gewdsserraums an der Kieinen Emme
Ausgangslagea

Mil der Anderury des Buncesyeselzes iibe- den Gewdsserschu .z (GSchG) und der da-
zugehodrigen Gewasserschulzverordnung (GSchV) misser [Ur Gewasser ausreichende
Gewidsserraume gesicherl werder. Germdss § 11s de- Kunlonalen Gewasserschulzver-
ardnung erfalgl die Sicheruag i Rahmen der Nutzungsplaning dureh cie Ganreinden.
B s zur Genehm gung entsprachender Zanen flir Gewdssarrdume gelten fliir die Abstinde
van Bzuten und Arlagen zu den Cewissern die bundesrechtlicher Ubergangsaestim-
mungen.

Minimaler Gewasserraum

Das Gew&sserachulzgeselz Art. 26a verlangt, dass die Kantone nach Anhérang der be-
trofenren Kreise den Raumbedart cer oberirdischen Gewasser tesllegen. Bei Flissen
Uber 15 m nztirlicher Sanlenbreite legt Art. 411a GSchV (Gewasserschutzverordnurg)
keine Mindestbreite fur der Gewéasserraum fest. Die Kantone haben fiir diese Gewasser
cinzcelfallweise unter Berticksichligung den Crfordernissen des Gewésscrs (Gewahrleis-
tang des nattrlichen Funktion Hochwasserschutz, Gewassemitzung) die Breite zu be-
stimmen. D¢ Breite des minimalen Gewadsscrraums fir cie Klcine Fmme im Abschritt
Seslulplals belragl gemiss siner Sladis i'n Aullrag des VIF (Raumbedar(, Hunsziker. 7arm
und Parlner, Des 2013) 110 m.

Reduktion Gewdsserraum in dicht uberbauten Gebieten

[ cicht Oberbauten Gekieten k&nnen die Gewdasserrdums den badlichen Gegebenneiten
angepasst werden. soweit der Schutz vor Hochwasser gewadhtleistet ist. (Art. 41a Abs. 4
GSchV). Der Hachwasse schutz fUr die Kleine Emme ist im Bereich Seetalplalz m t dem
bewilligten und im Bau befindlichen Fochwasserschutzproje<: Kleine Cirme gesickert.
Der Bereich des Seetalplztzes st heule eirer Speziellen Kernzone (K-5) sowie einer
A-bcitszone (Ar) zugeteilt. Im Raamen der vorgeschencn Teilanderung wird dic Arbceits-
zone einer Speziellen Kernzone zigewiesen. Im Betrachtungsosrimete- ilberwiegt scmit
die Kerrzone. 7entrums- oder Kernzonen, ge1o-en gemass cem erlduemden Rericht 7Lr
G5chV in jedem Fall za den dichl Gbesrbaulen Gebielan.

Gemiéiss dem Mezkblall "Gewdasserraum im Siedlungsgebie." (ARE, BAFU, BPUK, Januar
2013) ze gen auch werere Beurteilungsfaktoren. dass ¢s sica um cin dicht Uacrbautes
Geaiet handelt:

e Der Standort ist tdr eine bauliche Verdichtung prddestiniert und ertspricht einer
plenerisch erwlinschian Siedlungsentwickliung

e Die Grn.ndsticke in der Umgebung sind kaulich weitgehenc ausgeniitzt

e [as Vorhaben tangiert keine bededtenden, siedlungsinternen Grin-/Freiraume
(bereits gesichert durcn Hochwasse sschutzprojekt)

¢ Ene(weitere) Revtalisierung des Gewéssers ist langfristig Jnverhaltnismassig,
bzw. es besteht kein Potenzial
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Liegt ein dicht iberbautes Gebiet var, kann der Gewasserraum den baulichen Gegeben-
heren angepasst werden. Der Seetalplatz wird aktuell umgebaul. Basierend auf cinemr
Gesamntkonzept werden ncuc Strassenfuhrungen und Bauten crstellt und dadurch auch
bes.chende Rauten m Unlterabstand zur Klginen Fmme ersetzt respektive zurlickver-
setrt.

Die Reduklion srfolg. nach folgerdern Prinzipion:

e [Die Grenzen orientieren sich amr Masterplan fur den Seetelplatz sowie an den im
E~twurf vorliegenden Bebauaungsplanen.

¢« [Bei den geplanten und teilweise bestehenden Verkehrsragern wird der Gewas-
serraum (Grurzone Gewasserraum) ausgespart.

¢ Llie Uferwege werden in den Gewdsserraum einbezagen, obschon diese teilwei-
se mit | lartbelag versehen sein werden. Diese Anlagen s:ehen m &ffentlichen In-
teresse, sind standorigebuncen (gewdsserbezogen) und semrit im Gewasserraum
zuldssig (Arl. 41c GScaV).

s,

ALhiidung 18. minimalar Cewdsssrraum Sealalplal7 1110 m,

Zonenart und Zonenbestimmung iiberlagerte ,,Griinzone Gewéasserraum*

Fir den Gewdsserraum wird eine iberlagere Griinzone Gewasserraum (Gr-G) festge-
legz. D ese dient de~ Sicherung des Geswasserraums gemass eidgenéssischer Gewas-
serschutzverordnung. Zuldssig sind Nutzungen gemass Art kel 41¢ dar Gewsasserschutz-
verordnurg (GSchV). Darurter fallen im Areal insbhesoncere die FLsswegverbindungen
von “sgionaler Bedeulang e1llang der Kleinen Emrme. Vorgessehen sind abwecrislungs-
weise O<ologisch aufgewertete Lferabschnitte und Stufenanlagen, die den Zugang zum
Gewdsser ermagl cher (Au*wertung der Kleinen Emme mit Freizeit- und Erholungsfurkti-
onen).
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4.2 Bebawungspline

Die planurgsrechtliche urd grundeigertOmerverbindl che Umsetzung des Masterplans
ertolgt mitiels Bebauungsplenen. Es hancelt sich am folgende vier BEebauungsplgne:

« Bebauurgsplan "Seetalplatz Ost, A1"
« Bebauungsplan "Seealala:z Ost, B1-B3"

 BebauLngsplan "Seealalazz Nord, A4/A5"
e Bebauungsplan "Bahahofplatz Nard. A2/A3"

Abbiidung 15 Okarsicht Fehauungsplane (Tailesumyiinnarungy
Jemass Mastercian Stadfzenlrum Luzerm Ncrd vom 22. Ds-
cember 10,

Die Bebauuncsplane umfassen jeweils den Siluationsplan 1:500 sowie die dazugehoren-
den Sonderbauvorschriften.

Die Erarbeitung der Bebauungsplane stitzt sich u.a. auf folge~de Grundlagen:
¢+ Kanlunelss Slrasssenprojekl See alplals
= Kantonales Hocawassarprojakt

o Kommunales Freiraumkonzep: hzw. Corporate Identity (CI)
e [lan lumiére Lucern Nord
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4.2.1 Situationspline

Die Strationspléane sind im Massstab 1:500 dargestellt und beinhalten Festlegungen zu
den Themen Bebauung urd Nutzung. Nreiraum, Crschliessurg Jnd Parkierurg.

Dic Planc gliedern sicn in Genehmigungs nnake und Or enticrungsinhalte. Letztere dic-
nen gusschlicsslich der Oriert crung und sind aicht Restandtcil der Geachmigung bzw.
sind fiir cen Grundsigentimer nicnt verbindlich. Im Orientisrungsinhalt aL*gefiihrt sind
u.4. ugslshends Projekls wie dig reue Verkenrslihruny gemass Slrassenprojekl See.al-
plalz Osl sowie die Sludie Unled0hrung Seelalslrasse / Verlegung SBB Buhnhol Em-

menbrlicke. Ebenfalls soll das bestehende Rizntprojekt von pool Architekten eine Vorstel-
lung Ober die kilnftige BebalLng geben.

I

f
pat]
0

Atbiidung 0.
Uhcrsicht Babauungsplénc A1, B1 B3, Ad/AL, N213
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4,2.2 Sonderbauvorschriften

Zu jedem Situationsplan geharen entsprechende Soncerbauvorschrifter. Diese enthalter
[estlegungen zu den Themen Bebauung und Nutzung, lreiraum, LCrschliessung und
Parkicrung, Umwecl sowic allgeme ne Bestimmurgen une Schlussbeslimmungen.

Nachfolgend werden die allgemeinen Festlegungen der SRV, welche fiir alle vier Baube-
reiche ¢elten, georcnet nach Thema, aufgeflihrt. Daran anschliessend folgen ausgewahl-
le Hinweise <u de’1 pro Baubersich specilisch lormuliarlen Fesllegungen der jewsiligen
SBV.

Allgemelne Festlegungen
Geltendes Recht - Abweichungen

- Soweit in den Vorschriften des Bebauiungsplans nichts Abweicherdes geregelt
ist, gelten dic Bestimmungen des Bau- und Zoncnreglements (BZR) cer Ge-
meirde Emmen und des Flanungs- und Baugescizes des Kantons Luzem
(PBG).

+ Die Grundlage ces Bebaaurgsplans bildel der Maslerplan Sladizsrilrum Luzerri
Nord vorn 22, December 2010.

< Dic Gemeinde <ann unwescniliche Abweichungen vom Bebauurgsplan bewilli-
gan. wenn mit der Abweichiing keine Mehrausnltzuag (heziglich Varkehr, Stéd-
lebau elc.) verbunden isl, das Gesamlkansepl gemass dem Maslerplar Sladl-
<en.mum Luzern Nord dadarch nichl besinlrachligl w rd und die Abwe chung ge-
s.allerisclh <u einer gesamltiall besseren Losung [hrl, Sladlebaulich oder geslal-
teriscn relevante Abweichungen legt die Gemeinde dem stadtebzulicnen Begleit-
gremium zur Stellungnahme vor. Die Szellungnanme ist mit der Baugesuch 8f-
fentlich aufzalegen.

Freiraum

¢ Fdrdie Gesialtung de-~ Freiraume (Stadtolatze, Strassenrdume, Baumpflanzun-
gen, BeleLcr:ung elc.) sind das Bauprojekt Seelalplatz und das Freiraurnkonzept
des stadtebaulichen Leitbilds Sladtzentrum Luzern Nord wegleitend.

= Die Grundeigentiimer leisten Bsitrége an die Kosten cer Erstellung des Frei-
reums nach Megsgebe dser wirlschalllichen Slancortlvarleils.
(6f etlich-rechtlickc Vertrage Gemeinde Emmer — Grundeigentiimen)

«  Realisierung Strasserraume spatestens mit der Uberbzuung cer Baubereiche,
soweit nicht beraits duseh cigenstindige Projekte nach Strassanbaugeset? raali-
sier..
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Erschliessung

Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt an den im Situatioasplan
bezeicknelen Stellen (Vorgabe aus Verkehrsprojekt).

Weitere uniergeordnete Zufahrien sine grundséitzlich nigat zulfissig. Netails siene
spéaer.

Das gosam @ induzierle Verkehrsaulkorniren darl in der Absndspilzenslance die
in den SBY feslgeleglen Werle nichl Cherschireilen,

Die Kenrzzhlen zur Ermittiung des induzierten VerkehrsaLfkommens sind ir An-
hang cer SBV aJu getuhrt. Der Masterplan bilcet die Basis flir cie Verkehrabe-
recknLngen.

Parkierung

Die Anzahl der Parkplatze bes:immt sich nach der zum Zeitpunkt der Bauent-
scheide giiltigen <antcralen und kemrmunalen Bestimmungen.

Dic Parkplatze sind grundsatzlicn unterirdisch oder innerhalb von Gebauden zu
erstellen.

Alls Parkplatze s nd mit lenkurgswirksamen Gebihrer 7u bewirtschaften. Rewirt-
schallung und Belrieb der Parkplé e sind derarl auscugeslallen, duss usi e ner
Ubcrlastung des tbergeordne:en Verkehrsnezes der ausfahrence Ver<chr auf
Verfligung des Gemeinderates - im Eirvernchmen mit dem Kanton - hin dosiert
werden karn.

Wird cie Leistungsfahigkeit des (ibergeordneten Verkehrsnafzes erreicht azw.
uberschrilen, kann der Kanlen (Dienslslelle vil) verlangen, dass die Fahrlen aus
dem Bebauungsplangebiet dasiert werden, oder das Massnahmen zJr Leis-
tangssteigerung urgesetzt werden.

EBetriebe mi- merr als 50 Beschattigten haten ein Mokbilildtskanzept zu ersiellen.

An geeigneten Lagen sind geniigend Abstellfelder fir Velcs und Molor-éder her-
zurichten. Ein angemessener Anteil muss witterungsgeschiitz: sein.

Ldrmschutz

Dic Anfordcrunger an larmempf ndlich genutzte R&ume (in Betricben) richten
sich hach Art. 30 LSV (Einkaltung Planungswerte).

Nie notwendigen | drmaschutzmassraamen sind im  Baubewilliquagsverfahren
aulzugeigen.
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Grundwasser

+  Bauten und Anlagen durfen cen Grundwasserstrom nur in geringem NMVasse be-
cinflusser. Im Rahmen ccr Bearbeitung der Bauprojekte ist d ¢ Lage der Unter-
geschosse frilhzeitig mit cen kantonalen Behdrden 7u klaren.

+ Fir Bauten und Anlagen. cie unter den mitleren Grundwasserspiegel 7u liegen
kommen, sl eing gewssssrschuaechlliche Bewilligung der karnloialen Behdr-
den nowerdig.

Energie

+«  Wird im Gebiel Luzern Nord eine gemeinsame Energieversorgung erstellt, kann
die Gemeinde die Grundeigentiimer dazu verpflichten, dass Neubauten an diese
anzuschliessen sind.

Entsorgungskonzept

« Vor Ereilung der ersten Bavbewilligung ist fir den jeweiligen Geltungsbereich ein
Entsorgungskonzept za crarbeiten und dem Gemeirderat zur Genchmigung ver-
zulegen.

Okologlscher Ausglelch

+  Baulen, Anlagen, baulicne Verdnderurgen unc Umschwung sind im Hinbl ck aul
den okologischien Ausgleich m Sirne van Ars. 15 der Verardnang Goer den Na-
tar- unc Heimatschutz (NHG) vom 16. Januar 1931 zu optimicren.

Luftschadstoffe

* I'n Bebauungsplangebiet Seetalplatz ist unter der Fedefiin-ung der kantanalen
Dienslslelle Verkehr unc Infragtruk.ur (v i) ein lufthycienisches Monilorirg <u oe-
teiber.

Risikovorsorge

= |7 einem qualitativen KonkuTenzverfah-en sind geeignete Massnahmen zur Risi-
kovorsorge n baulicher F nsicht zu svaluieren. Diese sird flir das Baubewilli-
gungsver-ahren als verbitdlich zu erkla-en.

Qualitdtssicherunyg

« Jede Planurg / jedes Bauprojek: wird durch das stadtebzuliche Begleitgremium
Luzerr Nord goepriift.

+ Nie Slellungnalms des stactebaulicken Bagleitgremiums ist zusammen mit cen
Jjewsiligen Unlerlagen offsrillich aulzalegsr.
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Die Zusammensetzung des Begleitgremiums richtet sich nach den Bestimmun-
gen des Mastarplans Luzerr Nord. Bei Bedarf zieht das Begleitgremium weitere

Expecrten bei.

[1 den Baubereichen A1, B1-R3, A4/AL, A7 ist 1ir Neubaulen jewceils cin qualita-
t ves Karkurrenzverfahren curchzufiibren. Bei der 7  sammensezuag der Jury
sind Germainde und Beglsilgremiuri engenesssn <u bericksichligern. Das Er-
gebnis des Karkurrenever ‘ahrens muss vorn sladlebaulichen Begleilgremium
nicht beurteilt wecen.
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Spezifische Festlegungen fiir den Baubereich A1

Nutzwelse

Bauberelche Hochbauten

Max. Hohenkoten Gebaude, Ge-
schosszahl

Geschosshohe

Gestaltung / Dachgsstaltung

Frelraum

Parklerung

Zwischennutzungen

Gewerte, Dienslleislungen, offz2vliche Verwal-
tung, zinkauf, Gastrcnorrie; Wohnen, aber rurin
urte-georcneicnr Mess (Wohnnazang war m
Masterplar ausgcschlossen)

Ausgeschlogsan: varkehrsinensive kinricatungen
Erdgeschosse (entlang Baarholalatz garz ent-
la1g Reusseggslrasse mirdestzns 35 % (Masler-
plan sah mindeslens 50 % ver) zwingend mil pub-
[i<urnso-ienlierte \ulzunger.

Bescrrankl aul cie seusgeschiecdenen Ba_berz che
PHRicrtbaul nien fir Nevka. ten, mi: Geltung Uber
alle Geschosse, it der Option fir RUckspringe
im =G und im 1. CG bis maxmal 1/3 der Fasse-
denldnge

453.00 mUM unc & Gesc~esse; 4566.6C muM uc
6 Geachasse, falls Nutzurg durch éfferdiche Ver-
waltung

47C.00 miaM bei 10 Geschossen im Speziclicn
Bauaereich mit zwirgead zu errichierden Heeh-
heus (im Masterplan: Hac~haas méglich)

rrincestens 4 m fiir Erdgescaosse it publikurs-
or entiete~ Nutzung

geschlassene Beba.ung

EGund 1. CG miL hoherem Qlfnungsan il als ciz
darcke- liegenden Geschosse

Oricrticrurg der Ba_ten (Eingange ECG-Nutzung,
Fassadan) zum Baknhoplatz und z.ar
Reusssggstrzsse

aLsschl esslich -lachdacher zal3s g

Nulzong =lachdéacher [Dr Energiegewinrung und
Cr okologisct-an Ausgleich (Beciinurg)

Bauorojekl Seelalpalz .nd Freiraumkenzepl des
sladlebaul chen Leiloiles Sladizenlrum Luzem
Nard wegleitend “Ur Gestakung

oberird sche PP nu- méglich, wern betr eblich
absolu: notwend g, der konk‘ete Bedarf gegeben
isl und d & Ve-kehrssicherhsit und Leistungs-
idhigksil des Gasamlsyslems Seslalplalz
gewahreistet sind (Verkehrsnachweis)

Im Balhs-eich Hochbzutan s nd Zwischennutzun-
qgen 7ulassiq.
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Spezifische Festlegungen fiir die Baubereiche A2/A3

Nutzweise

Ausnitzung

Baubereiche Hochbauten

Max. Hohenkoten Gebaude, Ge-
schosszahl

Geschosshdéhe

Gestaltung / Dachgestaltung

Freiraum

Gewerbe, Jicnzlcistingen, Gastronomie, Hotel
(n.Jr m Ra.bersich A?), Fraizait, Finkauf, Wchnen
Ausgceschlossen: verkehrsinensive Einricat,ngen
Wohnznleil von mindeslers 70 % m Baubereich
A3

Erdgcschoss (crtlang 2aharciplatz; Gerl swil-
slrassc, Bahnhof) ausschlicsslicn mit publikurs-
or entieten Nutzungen.

85% de- Baubereichsflacne sind Ur Hoschbauten
vo-gesehen.

A3 gemass den suin Zeilpunikl ces Rauenlschei-
des cilligen ke nalen Bestimnungen

Cescnrankt auf cic ausgesckicdenen Ba.be~c che
Fhickbaul nien Fir Nevbaolen, mi. Gellung fiber
alle Geschosse, mi.der Oplion [ur RCckspringe
im =G und im 1. CG biz max mal 1/3 der Fasse-

denlange

Bauleld A2,

ar.ardséld ch 4°3.C0 milM, & Geschosse
arganzend: 47200 niiM bei 11 Geschossan im
Spaviallan RBaubersich ~il 2w ngand ~u a-~ichlen-
dem Hochhauig

Baufcld A3: 6 Gescnrosze

rrinceslens 4 m fiir Erdgescnosss mil publikurns-
orenlietz" Nulzung

AZ2: geschlcssene Bebauung; Lei elappierter Rea-
lisierarg feirenfassaden hesoncers ausz . gestal-
ten (Brandms.ler)

A3: qualitdtsvclle Bebzuung nach gelierdem Bau-
urd Zs1enreglemert

EGund 1. CG mil haherem Qlnungzan il als ciz
derCbe- liegenden Geschosse

Orertierurg der Ba.ten (Eingdnge. EG-Nutzung,
Fassaden) zum Bakbnhofplatz. zur Gerlisw Istras-
50, 7ur Bahnhof

aLssckl esslich Flachdacher zualdss g

Nilzong =lachdacher [.r Energiegewinnung und
Tr Dkolagiscten Ausgleich (Begrinung)

Bauorojckl Scctalpatz . nd F-cireumkoazep: des
sladtebaul chen Leifoiles Stadzentrum Luzem
Norc wegleitend “ir Gestekung
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Erschllessung

Nie Vlachbarkei. da* Verlagung cer Bahnho slras-
se ist im Rahmen des Nsbauungsplars nickl
iberprihl wercen. Zine Verlagung ist lechnisch
arsoruchsvell ard f-uhze tig mit dor kommunalen
urd <antoralen Stelier abzusprecken. Es hancelt
sich um ¢ n mit.cl- bis langiristiges Vorhakben.

Spezifische Fest/legungen far die Baubereiche A4/AS

Nutzweise

Baubereiche Hochbauten

Max. Hohenkoten Gebaude. Ge-
schosszahl

Geschosshdhe

Gestaltung / Dachgastaltuny

Frelraum

Gewerte, Dienslleislungen, Wotnen Eirkaul,
Gaslronorrie, Kullur, Freizel. («.B. Kno)
Crdgeschoss enllang Seetalolaz: publikumegrier-
ticrte Nutzungen zwincend vorgeschricken
Baunersich AS: Wonnantail van m r:lastans §0 %
(Masterslan sah keinen Woh~antail vor

Bescarankt auf cle cusgescllecdenen Ba.be~s che
Im S lualionsplan sind cie Na-eiche, in walchen
urterscaisdliche Hoher i-nerhalkt eines Rauberei-
ches moéglich sinc, mit einer gestricnelter Linie un-
terteilt (dicse wird in den SBV n cht crwahnt).
Pficktbaul nien fir Nevba.ten, miz Geltuqg iber
alle Geschosse, mi. der Option [Or Rickspringe
int =G und im 1.0G bis inaximal 1/3 der Fassz-
denlénye

Baufeld A4: crei HOha1koten:

im Bereich des beslehender Baus: 455.00 moM;
5 Geschosse

nbrigar Tail von A4: £6A /5 rriIM; & Gasanosss
Spe7iallar Bantarsich: £72.00 mriilM: 10 Ge-
schosse mit zwingend 71 er- chtendem Hochhzius
(im Masterola~: Hochhzus miglich)

Baufeld A5: 457 muM 7 Geschesse

minceslens 4 i fiir Crdgesciossa nil publikunis-
or entieta” Nutzung

geschlossene Beba.ung

LG und 1. CG mit hoherem Ottnungzanceil als die
derCke- lizgenden (3eschosse

Onerlierurg der Ra_len (Fingdnge FG-Nulrung
Fassaden) ~un Seelalplal,

atsschl esslich =lachdacher zaldss g

NLlz.ng =kachdacher [Cr Energiegewitnuig wnd
“Cr Skologiscren Ausgleich (Becriinung)

Bauorojekl Seelalpalz _nd Feirsumkoncep. des
sladlebaul chen Leiloilcs Sladizentrum Luzemn
Norcd wegleitend fur GescltLng
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Spezifische Festlegungen fiir die Baubereiche B1-B3

Nutzweise

Ausnulzung

Bauberelche Hochbauten

Max. Hohenkoten Geb3aude. Ge-
schosszahl

Geschosshéhe

Gestaltung / Dachgsestattuny

Frelraum

Zwischennutzungen

Wohnen, Gewarbe, Dienslleistu~gen, éffentl che
Nt &Z.nger, C nkauf, Gastro~cmic.
Mi~destwohnzuleil vor 80 % (B”), 80 % (B2) unc
80 % (B3)

Erdgeschoss fur gawerollcae cder §5endiche
NLEz.ng; entlang Sestalplatz aLsschl esslich pab-
lI<umnsirtensive Nutzungen, m 2auberelch B1 ent-
la1g Emrrerfeldprome~ade und Reusseggsirasse
rincestans 35 % fiir pabl kumsoriarsiarte Nutzun-
qen

Definilion der heoaubiaer Flache fiir den ga~zen
Penmelsr anc fi- dis sinzelnen Baubsreiche

Bescnrankl aul cie susgeschiedenen Ba_bere che
Im S tuationsplan sind cic Bereiche, ir welcnen
urterscaicdliche Hoher irne-halb cines Bauocrei-
ches méglich sinc, mit einer gestricnelter Linie un-
terteilt (diese wird in den SBV n cht erwahnt).

Zwci dgs Areal querende Durchcdnge vorgesc-
hen; Bei einem Gesarrtkonzept Ubher die Baube-
re ¢-e B1-B3 gelten d e Bestimmungen gemass
Art. 75 Abs. 2. Bei einerm Gesamtkonzept fallen
die 2aulinien entlang der Durchgargs weg.

453.00 mUM unc € Gesclhesse fur B1 und 23
erggnzend tur |eilberse ck von B*: 472.00 miM
bei 11 Geschossen im Speziclien Baubercich mit
zwinged zu erichtencern Hockhaus und cinem
gleicn breiten Bercica mi 455 UM entlang der
wesTlicher Fassade

frincestens 4 m flir Erdgesc1oss2 it publlkurs-
or entlete” Nutzung

geschlossene Beba. ung entlang PRichtbaul nie
LG und 1. CG mit hoherem Ottnungzanceil als cis
derCke- lisgenden Gescheosse

Orierlierury der Ba.len (Eingange. Fassacen)
su Seelalplals, 7u” Reusseqgyslrasse urd su den
NDuichganger

ausschl esslich =lachdacher zuldssig

NLIz.ng -kachdacher [Cr Energizgewinnung und
-Cr dkologisclan Ausgleich (Begriinung)
Bauorojekl Seelalpalz _nd Freirsumkocep. des
sladlebaul chen Leilviles Sladizenlrurm Luzemn

Nord wegleitend fur Geseltung

Im BavLbz-elch Hochbzuten s nd Zwlschennutzun-
gen zul&ssig.
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5 Formelles Verfahren

5.1 Kantonale Vorpriifung

Der Kanton prifte cie Vorlage im Jahr 2014/2015 mi- Bericht vor 30. Marz 2015. Die
E-gebnisse der Verp-i“uig im Detail sind dem separaten Varprufungsoercht sowie der
Auswertungstabelle (Stanc 17.7.2015) zu eninehmen. Wesentliche Anderungen auf-
grund der Vorpriifungsergebnisse sind folgende:

Bebauungsplan A1

s Art. 8: Verzicht au* die Festlegung siner Ukerbauungsziffer.

s« Art. B: Begrerzung der zuléssigen Racksprangce aJf 1/3 der Fassadenldnge.

« Art. 11: E~génzung, dass Flachddcher nebst der Energicgewinn.ng flir den dkalogi-
schen Ausgleich zu nutzen und mit einheimiscren Pflanzen regionaler Her<unft zu
begrinen sind.

o Art. 14: Verscharfung der Bestimmungen hirsichilich Kurzzeitparkplidtze und Anlie’e-
rung im Strasscn-aum Rcusscgstrasse bzw. Rcussoiflsirasse (Nackweis Bedarf
urd Gewihrle slung Verkchrssicherhgit und Leistungsfahigkeit des Gesamisystcms).

»  Art. 23/24/25: Frgénzung von Bestimmungen hingichtlich | uftschadstoffe. Risikovor-
sorge und 7wischennL l-ungen.
Bebauungsplan A2/A3

s Art. 6: Verzicht auf diz Festlegung einer UberbaLungsziffer; staltdessen Festlegung
maximal bebaubare~ Bereic1 (857%).

v Art. 7: Begrerzung der zulassigen Ruckspriinge auf 1/3 der Fassadenldange.

s Art. 12: E-g&nzung, dass Flachdacher nebst der Energiegewinnung fir den dkalagi-
schen Ausgleich zu nulzen Jdnc mMil @ nneimischen Pllanzen regionaler Herkunll zu
Ecgrinen sird.

= Art. 23/24: Ergénzung van Bestimmurgen kinsichlich Lifischadstoffe 11nd Risikovor-
sorge.

EBebauungsplan A4/A5

s Arl. 3: Verzchlau” die Fesllegung einer Ukberbauungse ffer.

= Art. B: Begrerzung der zulgssigen Ruckspriinge auf 1/3 der Fassadenlirge.

= Art. 11: B-géinzung, dass Flachdacher nebst der Energicgewinnung fir den dkalogi-
schen Ausgleich 7u nutzern une mit ¢ nacimischen Planzen regionaler Herkunft 7u
Eegriinen sird.

s Arl, 23/21: Ergénzung vor Besl mmungen Fingichllich Lullschadslolle unc Risikovor-
s0rge.
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Bebauungsplan B1-B3

Art. 6: Verzicht auf dig Festleguny einer Uberbauungsziffer; stattdessen Festlegung
maximal bebaubare- Bercicn (70%¢ / 60% / 100%).

Art. 7: Bagrerzung dor Zuldssigan Rickspriinge auf 1/3 der Fassadenldrge.

Art. 12: E-gdnzung, dass Flachdacher nehst der Energiegewinn.ung filr den dkalogi-
schen Ausgleich <zu nulzen und mil einheimnischen Pllancen regionaler Her<unfl cu
keagrinen sird.

Art. 15: Verscharfung der Bestimmungen hinsichtlich Zu- unc Weg ahrten fiir die
Anlie“erung far cie Baubereiche B1 und BZ (Nachweis Bedarf und Gewahrleistung
Verkenrssicherheil und | eistungsfahigkeit des Gesamtsystems); ksine 7u- und Weg-
fahrlen i Baubsreich B3.

Art. “6; Ergdnzung, dass mindestens zwei Darchgidnge zu erstellen sind, aucn im
Rahmen eines Gesamtikonzeptes (hier wird auf die Farderung des Kantons, auch nur
ein Durchgang zu ermé&glichen, nicht eingegangen. Aus Griinden der Durchidssigkeit
fiir den Langsamverkehr, der Sichftheziehungen zur "Kleinen Emme” sowie der Mas-
sstablichkeit der Bshauung ist aus Sicht des stadtebauliclien Begleitgreniums ein
Durchgang fir das ganze Arsal zu wenig).

Art. 24/25/26: Ergdnzung von Bestimmungen hinsichilich Luftschadstoffe, Risikovor-
sorge und Zwischennttzungen.

Alle Babauungspldne

Auf dic Forderung des Kantons, ven dersclben Vollgeschosszahl fiir alle Baubcreiche
nnd un den Sgetelplatz auszugehen, wird nicht eingegangen. Nie Forderung wurde im
Rahmen des stadiebaulicher Begleitgremiums nockrals ausfiihdich beratern. An den
s.Adlebaulichen Uberlegunysn, welche im Maslerplan Stedlzentrum Luzern Nore vor 22.

December 2010 aulgelGhrl sind. soll leslgehallen wercen.

5.2 Mitwirkung
Die Mitw rkang finde: vom 21. Septembe- 2015 bis 20. Oktcber 2015 stait.
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6 Schlussfolgerung

Die Entwicklung des neuen Stadizentrums "Luzern Nord" ist eir kom plexes Gesamtpro-

jekt von ube-geardretam Interesse, das unterschiedlichen BecUfrissen und Anspriichen

zu gentgen Fat. Samtliche Interessen wurden i1 einem avfwandigen Planungsprozess
unter Einbezug von Gerneinde, Kanton Lnd privater Grundeigertiimarschaft gehiohrene
bericksichtigz. Fir die zukiinftige Fntwicklung des Gebictes wurden verticfende Studien
durchgeliihrl. Folgende Inleressen bsw. Ziele kdnnen mil der vorliegenden Cesamiplea-
nung eriilll werden:

[ ]

d.Jalitzmiv hechwertige stadtebauliche Entwickiung mit Nutzungskonzeat
s:ddtebaulich urd architcktonisck qualizitsvolle und zeitgermisse Nouonauter
Gestaltung der Strassen- (irsb. | lauptstrasse), Avsser- urd Freirdume
zenzrumsverlraglicns Verkehrslosungen fur alle Verkehrst-dger

E nbezug aller umwelirelevanten Aspekie

Koordiration unter Beriicksichzigung aller massgebenden Akteure

Fir die =mwicklung des Beaarungsplangehicts "Luzern Nard” 1assen sich folgende
Schlussfolger.angen Ziehen:

« Die vier Bebhauungsplare entsprecher in cer vorliegenden Form der Chergeordneten

GeseltzgebLng, insbescndere der Planungs- und Baugesetzgebung van Bund und

Karton Luzern.

= Die ver Bebauungspléne ertsprechen cen Zielen und Grundsétzen cer Raumpla-
nung (Art. 1 und 3 RPG). Sie ragen zur hausadtasischen Nutzurg des Bedens bei,
indem sie sine Ve-dichtung sowie eine qual tatsvclle bauliche Weiteren-wicklurg unc

Ermeuerung ces Geb etes "Luzern Nord” zu eirem stadtischen Zentrum ermaglichen.

» Den Anliegen des | angsanmverkeh’s sowie des ibergeordieten Srrassenretres
(MIV,OQV) wird Recnung gelragen, indem im Rahmen der RebaJaurgspldne
- die Aulwerluyg des ofenllichen Slrassenraumns ermoylichl witd
- altraktive Vertindungen fiir cen Fues- und Radverkehr geschaffen werden
- das Angebot des Bt'etlichen Verkehrs ausgebau: wird

s Den Anliegen der Umwelt wird it folgenden Massnahmen Rechnung getragen:

- PAlicht zur Erstellung von energieeffizienten Neubauten
- sandorttypische uad ckologisch wertvolle Umgebungsgestaltung

43



