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Protokoll-Nr.: 268 / 2014

Offentliche Urkunde

Vorvertrag zum Abschluss eines Kaufvertrages
(Art. 22 und 216 OR)

Der unterzeichnete Notar des Kantons Luzern, Dr. Markus Lotscher, c/o Fell-
mann Tschumperlin Létscher AG, Gerliswilstrasse 4, 6021 Emmenbricke, be-
urkundet:

Die Einwohnergemeinde Emmen, 6ffentliche Kérperschaft, in 6020 Emmen-
briicke, Riieggisingerstrasse 22, verireten gemass Vollmacht durch Herrn Urs
Dickerhof, geb. 18. Oktober 1953, von Emmen und Zirich, Gemeinderat, in
6032 Emmen, Sonnhaldenstrasse 30

Grundeigentiimerin und Verkauferin

und die

Losinger Marazzi AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Kéniz, CHE-106.006.800,

in 3098 Koniz, Sagestrasse 76, handelnd durch die gemass Handelsregisterein-

trag kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herrn Pierre Mauguen, franzo-

sischer Staatsangehdriger, in Bellerive (VD), Mitglied des Verwaltungsrates,

und Herrn Pascal Minault, franzésischer Staatsangehdériger, in Pully, Delegierter

und Vorsitzender der Geschéftsleitung,

vertreten gemass Vollmacht durch die als Vertreter mit Kollektivunterschrift zu

zweien eingesetzten,

- Herrn Philippe Bernard, geb. 14. Oktober 1969, franzésischer Staatsan-
gehériger, in 8053 Zirich, Drusbergstrasse 49, und

- Herrn Manuel Schneider, geb. 12. April 1969, von Glarus Sid, in 6004
Luzern, Museggstrasse 35

Projektentwicklerin und Vertreterin der kiinftigen Kauferschaft

erklaren:

.  Vertragsgegenstand

datenblatt vom 14. November 2014 (10 Seiten):

des Kantons
Luzern
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Grundbuchamter
www.grundbuch.lu.ch

Grundstiickdatenblatt
Grundbuch Grundstiick  Grundstiickart . Pendente Geschifte
Emmen 255 : Liegenschéﬂ s Ja
Emmen 4333 selbststandiges und dauerndes  Ja
Recht :

Dieses Grundstlickdatenblatt enthalt alle aktuellen Eintragungen im EDV-Grundbuch.
Pendente Geschafte sind am Schluss aufgefuhrt.

Angaben zum Grundstiickbeschrieb (insbesondere Katasterschatzungen) und zur Per-
son des Pfandglaubigers beim Papier-Inhaberschuldbrief haben keine Grundbuchwir-
kung.

Da keine Adressmeldepflicht besteht, kann die Richtigkeit der Eigentimeradresse nicht
garantiert werden.

Dokument ohne Unterschrift und nur zu Informationszwecken erstellt am 14. Novem-
ber 2014 durch das Grundstiickinformationssystem GRAVIS des Kantons Luzern.

des Kantons
Luzern
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1. Grundstiick Nr. 255, Emmen

Elgentu Mer zu Grundstiick 255 Emmen

Rechtsform: Offentliche Korperschaft
Einwohnergemeinde Emmen, 6020 Emmenbricke

Grundstiickbeschrieb zu crundstick 255 Emmen

Grundstiick Nr.: 255 Grundbuch: Emmen

E-GRID: CH195080173588

Grundstiicksart: Liegenschaft Flache: 1ha 82 a98 m?

Plan Nr.: 16, 18 Ortsbhezeichnung: Oberhofstrasse 23/25
Kulturart: Hofraum, Garten

Erwerbsakt: Kauf, 10. November 1965 Beleg: 1098

Vereinigung, 02. August 1977 Beleg: 1201

Flachenberichtigung, 05. Mérz 1982 Beleg: 399

Vereinigung, 08. Oktober 1985 Beleg: 2139

Kauf, 27. April 2005 Beleg: 2005 01284

Kauf, 27. April 2005 Beleg: 2005 01285
Gebiaude / Gebidudeversicherung:

keine

Katasterschatzung: Fr. 6'404'300.00

Dienstbarkeiten / Grundlasten zu crundstick 255 Emmen

L=Last

Register-Nr R=Recht Stichwort Beleg / Datum
D.UEB/000716 R. Fahrwegrechte (zwei), Unterhaltsabrede gemé&ss Beleg Bereinigungsheft 452
Beleg 3393/28.12.1998
z.L. Nr. 266, 3936
D.UEB/000723 R. Fusswegrecht, Unterhaltsabrede geméss Beleg Bereinigungsheft 452

Beleg 3393/28.12.1998
z.L. Nr. 266, 3936

des Kantons
Luzern
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D.UEB/000724

D.UEB/002059

D.UEB/002062

D.UEB/0D2123

D.UEB/002286

D.UEB/002624

D.UEB/002666

D.UEB/002689

D.UEB/002711

D.UEB/010611

D.UEB/012991

D.UEB/016144

L. +R.

L.+ R,

Gewerbebeschrankung

z.G. +zL. Nr. 231,252, 253, 254, 257, 260, 264, 265, 266,

267, 1238, 15657, 1558, 1559, 2814, 2815,
2979, 3867, 3936, 3999, 4000, 4126

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. +z.L. Nr. 371, 1950, 1988, 1989, 1990, 2014, 2015,
2016, 2346, 2390, 2391, 2436, 2437, 25089,
2640, 2953, 3086, 3647

Fuss- und Fahrwegrecht

z.L. Nr. 2509

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. Nr. 2566

Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. Nr. 2567

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. Nr. 3086

Immissionsheschrankung

z.G. Nr. 261, 1130, 1958, 2776, 2808, 3663, 3664, 3665,

3666, 3667

Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 3086

Leitungsrecht fiir Rohrleitungsanlage

z.G. ewl Rohrnetz AG, Industriestrasse 6, 6002 Luzern 2

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. Nr. 2565

Fahrwegrechte (zwei), Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 260, 4126

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. Nr. 2692

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 3393/28.12.1998
Beleg 3213/23.12.1999
Beleg 3032/27.10.2003

Beleg 1101/1954
Beleg 691/05.06.1973

Beleg 1101/1954
Beleg 691/05.06.1973

Beleg 1101/1954
Beleg 125/23.01.1975

Beleg 1101/1954
Beleg 125/23.01.1975

Beleg 1101/1954
Beleg 629/02.04.1984

Bereinigungsheft 353
Beleg 629/02.04.1984
Beleg 1284/27.04.2005

Beleg 669/1969
Beleg 629/02.04.1584

Beleg 909/1979

Beleg 629/02.04.1984
Beleg 1284/27.04.2005
Beleg 3839/06.12.2011

Beleg 1101/1954
Beleg 125/23.01.1975

Bereinigungsheft 452
Beleg 3032/27.10.2003

Beleg 415/1976
Beleg 1709/21.12.1976

Notar
des Kantons
Luzern
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D.UEB/016277

D.UEB/019645

D.UEB/021465

D.UEB/023799

D.UEB/027227

D.UEB/027301

D.UEB/028428

D.UEB/028429

D.UEB/028430

D.UEB/028431

D.UEB/028432

D.UEB/028433

D.UEB/028441

D.UEB/028442

D.UEB/028443

R.

Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 2185

Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 2437

Anschlussrecht an die Wasserleitung
z.L. Nr. 3999

Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 2544

Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 1064

Immissionsbeschrankung

z.G. Nr. 2776

Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemaéass Beleg

z.L. Nr. 231, 254, 269, 1238, 1557, 1558, 1559, 2814,
2815

Benltzungsrecht der Treppe, Unterhaltsabrede gemass Be-
leg
z.L. Nr. 249

Fusswegrecht, Unterthaltsabrede genmass Beleg
z.L. Nr. 249

Benutzungsrecht der Treppe, Unterhaltsabrede gemass Be-
leg
z.L. Nr. 267

Baubeschrankung und Bauvorschriften
z.L. Nr. 249

Bauhthebeschrankung (Teilflache)

z.G. Nr. 1443, 1488, 1632, 1633, 1634, 1635, 1637,
1638, 1902, 1942

Leitungsrecht fur Kabel

z.G. Cablecom (Zentralschweiz) AG, Landenbergstrasse 34,
6005 Luzern

Offentl. Fusswegrecht

z.G. Allgemeinheit

Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 268, 269, 1059, 1361, 1366, 1367, 2070

Bereinigungsheft 353

Beleg 269/1969
Beleg 990/03.12.1976

Bereinigungsheft 452
Beleg 3213/23.12.1999

Beleg 269/1969
Beleg 673/02.05.1974

Bereinigungsheft 554
Beleg 276/17.08.1943

Beleg 276/1943
Beleg 998/07.07.1978
Beleg 1285/27.04.2005

Bereinigungsheft 263,
372, 473

Bereinigungsheft 159

Bereinigungsheft 159

Bereinigungsheft 159

Bereinigungsheft 159

Bereinigungsheft 428
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 598/1976
Beleg 1201/02.08.1977

Bereinigungsheft 353
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 276/1943
Beleg 1201/02.08.1977

des Kontons
Luzern
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D.UEB/028449

D.UEB/028450

D.UEB/028451

D.UEB/028452

D.UEB/028453

D.UEB/028454

D.UEB/028455

D.UEB/028458

D.UEB/028677

D.UEB/028823

D.2001/000188

D.2001/000199

D.2001/000200

Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg

Z.L. Nr. 1106, 1107, 1129, 1222, 1360

Fuss- und Fahrwegrecht

z.L. Nr. 1950, 1988, 1989, 1990, 2015, 2016, 2953, 3647

Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede geméass Beleg
z.L Nr. 2548, 2660

Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg

z.L. Nr. 370, 1950, 2159, 2306

Anschlussrecht an Kanalisation
z.L. Nr. 1950, 1988, 1989, 1990, 2015, 2016

Anschlussrecht an die Wasserleitung
z.L. Nr. 1950, 1988, 1989, 1990, 2015, 2016

Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. Nr. 2523, 2564, 2659, 2660, 3556

Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. Nr. 2636, 2693, 2694

Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 252

Immissionsbeschrankung

z.G. Nr. 261, 1130, 1958, 2808, 3663, 3664, 3665, 3666,
3667

Gewerbebeschrankung

z.L. Nr. 4053

Gewerbebeschrankung

z.L. Nr. 4054

Gewerbebeschrankung

z.L. Nr. 4055

Beleg 276/1943
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 1101/1970
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 269/1969
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 365/1971
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 1101/1954
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 1101/1954
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 1101/1954
Beleg 1201/02.08.1977

Beleg 415/1976
Beleg 1201/02.08.1977

Bereinigungsheft 372

Bereinigungsheft 353
Beleg 1485/26.08.1982
Beleg 1285/27.04.2005

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

des Kantons
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D.2001/000201

D.2001/000202

D.2001/000203

D.2001/000204

D.2001/000205

D.2001/000206

D.2001/000207

D.2013/000700

D.2013/000702

Gewerbebeschrankung

z.L. Nr. 4056

Gewerbebeschrankung

z.L. Nr. 4057

Gewerbebeschrankung

z.L. Nr. 4058

Gewerbebeschrankung

z.L. Nr. 4059

Gewerbebeschrankung

z.G. Nr, 4053

Gewerbebeschrankung

z.G. Nr. 4055

Gewerbebeschrankung

z.G. Nr. 4057

Fuss- und Fahrwegrecht

z.L. Nr. 373, 4235

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. +z.L Nr. 1950, 1988, 1989, 1990, 2014, 2015, 2016,
2346, 2390, 2391, 2436, 2437, 2509, 2640,
2953, 3086, 3647, 4423

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 428,
260

Bereinigungsheft 452,
473, 372, 341

Beleg 785/02.04.2001

Beleg 1101/1954
Beleg 691/05.06.1873
Beleg 2130/09.08.2013

Beleg 1101/1954
Beleg 691/05.06.1973
Beleg 2130/09.08.2013

des Kanlens
Luzem
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D.2013/000703

D.2013/000704

G.UEB/000079

(G.1999/000004

(G.1999/000005

D.UEB/017601

D.UEB/021728

D.UEB/028131

D.UEB/013575

D.UEB/019618

D.UEB/026071

D.UEB/024898

D.UEB/024914

D.UEB/024916

D.UEB/028459

L% R.

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. +zL Nr. 1950, 1988, 1989, 1990, 2014, 2015, 2016,
2346, 2390, 2391, 2436, 2437, 2509, 2640,
2953, 3086, 3647, 4424

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. +z.L Nr. 1950, 1988, 1989, 1990, 2014, 2015, 2016,
2346, 2390, 2391, 2436, 2437, 2509, 2640,
2953, 3086, 3647, 4425

Einfriedungspflicht (Wert: Fr. 270.00)

z.G. Nr. 2390

Einfriedungspflicht (Wert: Fr. 250.00)

z.L. Nr. 4000, 4053, 4055, 4057

Einfriedungspflicht (Wert: Fr. 100.00)

z.L. Nr. 3999

Bauhdhebeschrankung (Teilflache)
z.G. Nr. 1636

Bauhéhebeschrankung (Teilflache)
z.G. Nr. 1880

Bauhthebeschrankung (Teilflache)
z.G. Nr. 1881

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. Nr. 1221

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. Nr. 2437

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. Nr. 2390

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. Nr. 2014

Anschlussrecht fir Kanalisation
z.L. Nr. 2014

Anschlussrecht an die Wasserleitung

z.L. Nr. 2014

Leitungsrecht fur Wasser
z.G. Einwohnergemeinde Emmen

Beleg 1101/1954
Beleg 691/05.06.1973
Beleg 2130/09.08.2013

Beleg 1101/1954
Beleg 691/05.06.1973
Beleg 2130/09.08.2013

Bereinigungsheft 428
Beleg 219/1969
Beleg 1201/1977

Bereinigungsheft 452
Beleg 420/05.11.1843
Beleg 3213/23.12.1999
Beleg 785/02.04.2001

Bereinigungsheft 452
Beleg 420/05.11.1943
Beleg 3213/23.12.1999

Beleg 210 04.03.1948

Beleg 26 16.01.1953

Beleg 27 16.01.1953

Beleg 1101 31.12.1854

Beleg 1101 31.12.1954

Beleg 1101 31.12.1954

Beleg 586 08.06.1956

Beleg 586 08.06.1956

Beleg 586 08.06.1956

Beleg 316 22.02.1979

des Kantons
Luzern
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D.UEB/028461

D.UEB/028463

D.UEB/002752

D.UEB/002920

D.UEB/028466

D.UEB/028467

D.1999/000667

D.1999/000668

D.1999/000658

D.1999/000926

D.19989/000927

D.2007/000101

D.2010/000001

Leitungsrecht fur Gas

z.G. ewl Rohrnetz AG, Industriestrasse 6, 6002 Luzern 2

Leitungsrecht fur Kabel
z.G. Centralschweizerische Kraftwerke AG, Taschmatt-
strasse 4, 6002 Luzern 2

Bauausnitzungsbeschrankung

z.G. Einwohnergemeinde Emmen

Baubeschrankung

z.G. Einwohnergemeinde Emmen

Baubeschrankung
z.L. Nr. 2953

Leitungsrecht fir Kabel
z.G. Centralschweizerische Kraftwerke AG, Taschmatt-
strasse 4, 6002 Luzern 2

Werkleitungsrechte It. Plan
z.G. Fernwdrme Emmen AG, Hlbelistrasse 18, 6020 Em-
menbricke

Einbaurecht fir Kompaktstation It. Plan
z.G. Fernwarme Emmen AG, Hlbelistrasse 18, 6020 Em-
menbriicke

Leitungsrecht fur Fernwarme It. Plan

z.G. Fernwarme Emmen AG, Hibelistrasse 18, 6020 Em-
menbriicke

Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 257

Fuss- und Fahrwegrecht, Unterhaltsabrede gemass Beleg
z.L. Nr. 3999

Nutzungsrecht (iibertragbar) fir Bau und Betrieb einer Ver-

teilkabine inkl. Kabeldurchleitungsrechte, Unterhaltsabrede

gemass Beleg

z.G. Swisscom (Schweiz) AG, Alte Tiefenaustrasse 6, 3050
Bern Swisscom

Baurecht als selbstandiges und dauerndes Recht (Nr. 4333)
auf einer Grundflache von 18298 m2 It. Mutation Nr. 2711 far
Gebaulichkeiten und Anlagen befristet bis 31. Dezember
2108

z.G. Eigentumer des s.u.d. Rechtes
selbststandig unter Grundsticknummer 4333

Beleg 1287 30.07.1979
Beleg 3839/06.12.2011

Beleg 324 25.02.1980

Beleg 630 02.04.1984
Beleg 1284/27.04.2005

Beleg 630 02.04.1984
Beleg 1284/27.04.2005

Beleg 2140 08.10.1985

Beleg 1978 24.08.1989

Beleg 2591/20.10.1999

Beleg 2591/20.10.1999

Beleg 2672/27.10.1999
Beleg 3878/06.12.2010

Beleg 3213/23.12.1999

Beleg 3213/23.12.1998

Beleg 458/14.02.2007

Beleg 67/08.01.2010
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Vormerkungen zu Grundstiick 255 Emmen

keine

Anmerkungen zu Grundstiick 2565 Emmen

Register-Nr Stichwort
A.2005/000174 Ausnltzungsubertragung It. Beleg
A.2005/000175 Ausnutzungslbertragung It. Beleg

Grundpfandrechte zu Grundstiick 255 Emmen
keine
Pendente Geschéfte zu Grundstick 255 Emmen

Pendenz:
(Geschéaftsfall Nr. 00121017 / Status 49 — Hinweis)
Mutation Nr. 2830, Grundbuchanmeldung ist noch ausstehend

2. Grundstiick Nr. 4333, Emmen

Eigentl']mer zu Grundstiick 4333 Emmen

Rechtsform: Aktiengesellschaft

Beleg / Datum

Beleg 1284/27.04.2005

Beleg 1285/27.04.2005

Betagtenzentren Emmen AG, mit Sitz in Emmen, Oberhofstrasse 23, 6020 Emmenbriicke

Grundstiickbeschrieb zu Grundstiick 4333 Emmen

Grundstiick Nr.: 4333 Grundbuch:
E-GRID: CH928058503560
Grundstiicksart: selbststandiges und

dauerndes Recht

Selbststiandiges und dauerndes Recht

Baurecht als selbstandiges und dauerndes Recht (Nr. 4333) auf einer Grundflache von 18298

m2 It. Mutation Nr. 2711 fir Gebaulichkeiten und Anlagen
befristet bis: 31. Dezember 2108
z.L. Nr. 255 (Liegenschaft)

des Kantons
Luzern
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Erwerbsakt: Sacheinlage, 08. Januar 2010 Beleg: 2010 00067

Gebdude / Gebdudeversicherung:

Altersheim Herdschwand Nr. 2732, vers. (Oberhofstrasse 25) Fr. 14'513'000.00
Pflegeheim Nr. 2733, vers. (Oberhofstrasse 25) Fr.  5'361'000.00
Wohnhaus Nr. 2734, vers. (Oberhofstrasse 25) Fr. 3'766'000.00
Woehnhaus Nr. 2735, vers. (Oberhofstrasse 23) _ Fr: 1'445'000.00
Spycher Nr. 2735 A, vers. (Oberhofstrasse 23) Fr. 179'000.00
Voliére Nr. 2735 B, vers. (Oberhofstrasse 23) Fr. 37'000.00
Zivilschutz-Sanitatsstelle Nr. 2774, vers. (Herdschwand) Fr.  2'825'000.00
Katasterschatzung: Fr. 8'256'100.00

Dienstbarkeiten / Grundlasten zu crundstick 4333 Emmen

keine

Vormerkungen zu Grundstiick 4333 Emmen

keine

Anmerkungen zu Grundstack 4333 Emmen

keine

Grundpfandrec hte zu Grundstiick 4333 Emmen

PfSt Register-Nr Pfandrechtsart Maximalzins Pfandsumme

1. P.2010/000210 Papier-Inhaberschuldbrief 10.00 % Fr.  2'000'000.00
Mitverpfandet: 4334
Glaubiger: Raiffeisenbank Emmen Genos-
senschaft, Gerliswilstrasse 95,
6020 Emmenbricke, (Glaubi-
ger-Regqister)
Errichtungsdatum: 08. Januar 2010

Beleg / Datum

Beleg 68/08.01.2010

Total Fr. 2'000'000.00

Pendente Geschéafte zu Grundstick 4333 Emmen

Pendenz:
(Geschéftsfall Nr. 00121017 / Status 49 — Hinweis)
Mutation Nr. 2830, Grundbuchanmeldung ist noch ausstehend

Notar
des Kantons
Luzern
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lll. Einleitung

1. Vertragszweck

Die Einwohnergemeinde Emmen verlegt ihr Betagtenzentrum "Herdschwand",
welches sich auf der Liegenschaft Oberhofstrasse 23/25, Grundstiick Nr. 255,
Grundbuch Emmen, befindet, nach Emmen. Auf der Liegenschaft Ober-
hofstrasse 23/25 soll anschliessend auf der Basis des Bebauungskonzepts der
Rissli Architekten AG die Wohniberbauung "Neuschwand" entstehen. Mit dem
vorliegenden Vertrag wird der Verkauf der Liegenschaft Oberhofstrasse 23/25
von der Einwohnergemeinde Emmen an den klnftigen Bauherrn und Investor
vorbereitet und mit der Losinger Marazzi AG als Projektentwicklerin verbindlich
geregelt.

Vor einem Verkauf ist das Grundstiick Nr. 255, Grundbuch Emmen, von der
Zone fir offentliche Zwecke einer Wohnzone (Zone W2 bzw. W-S) zuzuweisen,
es ist ein Bebauungsplan zu erlassen und es sind Grenz- und Grundbuchberei-
nigungen vorzunehmen. Erst dann erfolgt der Verkauf an den Investor und
Bauherrn.

2. Definition des Vertragsgegenstandes

Zeitlich vor dem Abschluss des Kaufvertrages mit dem Investor und Bauherrn
(nachfolgend Kauferschaft) wird die Einwohnergemeinde Emmen flr das
Grundsttck Nr. 255 folgende Grenz- und Grundbuchbereinigungen veranlas-
sen:

(1) Es werden Teilflachen von zirka 375 m2 im nordwestlichen Bereich
der kinftigen Zone W2 von der Stammliegenschaft abgetrennt und
verselbstandigt bzw. nach Méglichkeit den Eigentiimern benachbar-
ter Wohnliegenschaften zugemarcht. Die Einwohnergemeinde Em-
men schliesst mit den Eigentimern der benachbarten Wohnliegen-
schaften flr die abzutrennenden Teilflachen von rund 375 m2 sepa-
rate Kaufvorvertrage ab. Deren Vollzug ist Sache der Einwohnerge-
meinde Emmen.
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(2) Es wird die Léschung der folgenden Dienstbarkeiten veranlasst:

— D.UEB/002752, Bauausnitzungsbeschréankung z.G. Einwohner-
gemeinde Emmen

- D.UEB/002920, Baubeschrankung z.G. Einwohnergemeinde
Emmen

— D.2010/000001, Baurecht als selbstandiges und dauerndes
Recht (Nr. 4333)

- D.1999/000667, Werkleitungsrechte It. Plan z.G. Fernwarme
Emmen AG, Hiibelistrasse 18, 6020 Emmenbricke

— D.1999/000668, Einbaurecht fir Kompaktstation It. Plan, z.G.
Fernwarme Emmen AG, Hubelistrasse 18, 6020 Emmenbricke

Bezlglich des Ruckbaus und der Entsorgung der Vorrichtungen und

Anlagen der Fernwarme Emmen AG (CHE-100.847.103) wird auf Zif-

fer V.23 unten verwiesen.

(3) Im Bebauungsplanverfahren werden die folgenden zwei Anmerkun-
gen bereinigt:
— A.2005/000174, Ausnitzungsiibertragung It. Beleg
— A.2005/000175, Ausnlitzungsibertragung It. Beleg

Als Vertragsgegenstand wird im vorliegenden Vertrag deshalb die Liegenschaft
Oberhofstrasse 23/25 nach Vollzug dieser Grenz- und Grundbuchbereinigun-
gen verstanden, d.h. das Grundstiick Nr. 255, Grundbuch Emmen, mit sei-
ner neuen Flache von ca. 17'923 m2 (siebzehntausend neunhundertdrei-
undzwanzig Quadratmeter) und namentlich nach Léoschung des heute
noch darauf lastenden selbstindigen und dauernden Baurechtes Nr. 4333
gemass Mutationsplan Nr. 2830.

IV. Kaufvorvertrag

3. Vorvertragliche Verpflichtungen

Die Urkundsparteien verpflichten sich gegenseitig, innerhalb von drei Monaten
nach erster Aufforderung durch die andere Partei, daflir besorgt zu sein, dass
der offentlich beurkundete Hauptvertrag (nachfolgend Kaufvertrag) mit der Kau-
ferschaft zu den Bedingungen der Abschnitte VV und VI unten abgeschlossen
wird, wenn die folgenden sechs Voraussetzungen erftillt sind:

des Kantons
Luzemn
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Der Verkauf des Vertragsgegenstandes ist in der daflir erforderlichen
Volksabstimmung von der Stimmblrgerschaft von Emmen geneh-
migt worden.

Der Vertragsgegenstand ist rechtskraftig von der Zone fir éffentliche
Zwecke einer Wohnzone zugeteilt worden und zwar im nordwestli-
chen Bereich der Bauzone W2 und im Ubrigen der Spezialzone W-S.

Flr den Vertragsgegenstand ist ein Bebauungsplan erarbeitet wor-
den und dieser ist in Rechtskraft erwachsen (§§ 68 ff. des Planungs-
und Baugesetzes, PBG [SRL 735; Stand 1.1.2014].

Die gemass Art. 32d bis Abs. 3 des Umweltschutzgesetzes (USG;
SR 814.01) erforderliche Bewilligung der zustandigen Behérde fir
die Grenzbereinigungen und den Verkauf des Vertragsgegenstandes
liegt vor.

Die in Ziffer Ill.2 oben genannten Grenz- und Grundbuchbereinigun-
gen sind durchgefiihrt und beim Grundbuchamt angemeldet worden.

Die Projektentwicklerin hat der Verkauferin einen oder mehrere ge-
eignete Kéaufer vorgeschlagen, welche den Kaufvertrag zum Erwerb
des Vertragsgegenstandes (vgl. Ziffer 111.2 oben) als Ganzes zu den
Bedingungen der Abschnitte V und VI unten fur den Vertragsgegen-
stand abschliessen werden und den Eigentumserwerb im Grundbuch
eintragen lassen, und die Verkauferin hat diese Kauferschaft akzep-
tiert bzw. nicht innert Frist abgelehnt (Ziffer I\V.6 unten).

Die Pflichten der Urkundsparteien im Hinblick auf die Erfullung dieser sechs
Voraussetzungen werden in den Ziffern IV.4 und IV.5 unten beschrieben.

4. Pflichten der Verkéuferin

Die Verkauferin verpflichtet sich hiermit, im Hinblick auf die Erfillung der Vo-
raussetzungen von Ziffer IV.3 oben gegentiber der Projektentwicklerin zu fol-
genden Leistungen:

(1)

Die Verkauferin legt das Verkaufsgeschaft gemass vorliegender Ur-
kunde voraussichtlich am 8. Marz 2015, spatestens jedoch bis Ende
2015, der Stimmbirgerschaft von Emmen zur Genehmigung vor. Die
Kosten des Genehmigungsverfahrens sind Sache der Verkauferin.
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(2) Die Verkauferin leitet innerhalb eines Monats nach Vorlage des ent-
sprechenden Begehrens der Projektentwicklerin das Verfahren zur
Umzonung und Zuteilung des Vertragsgegenstandes in die Wohnzo-
ne W2 bzw. W-S ein und sie fiihrt dieses Verfahren ziigig und ohne
Sistierungen durch. Die Kosten des Umzonungsverfahrens tragt die
Verkauferin.

(3) Die Verkéauferin leitet innerhalb eines Monats nach Vorlage des ent-
sprechenden Begehrens der Projektentwicklerin das Verfahren zum
Erlass eines Bebauungsplans fur den Vertragsgegenstand ein und
sie fuhrt dieses Verfahren zligig und ohne Sistierungen durch. Die
Kosten des Bebauungsplanverfahrens tragt die Verkauferin.

(4) Die Verkauferin holt rechtzeitig vor Rechtskraft des Bebauungsplans
die erforderlichen Bewilligungen gemass Art. 32d bis Abs. 3 USG fur
die geplanten Grenzbereinigungen und den Verkauf des Vertrags-
gegenstandes ein und sie flihrt dann innerhalb von zwei Monaten
nach Rechtskraft des Bebauungsplans, frihestens jedoch per
15. November 2015, die in Ziffer lll.2 oben genannten Grenz- und
Grundbuchbereinigungen durch. Die Kosten des Bewilligungsverfah-
rens und des Verfahrens zu den Grenz- und Grundbuchbereinigun-
gen tragt die Verkauferin; ihr stehen auch allfallige Verkaufserlose
aus den Grenzbereinigungen zu.

Wahrend der Laufzeit dieses Vorvertrages wird die Verk&uferin den Vertrags-
gegenstand zudem ohne die Zustimmung der Projektentwicklerin weder an Drit-
te verkaufen noch mit neuen Dienstbarkeiten, Grundlasten und Vormerkungen
belasten noch fir den Vertragsgegenstand neue Gebrauchsiiberlassungsver-
trage (z.B. Miet- oder Pachtvertrage) abschliessen, die nicht spatestens per

30. April 2017 auflésbar waren (vgl. Ziffer V.22 unten).

Vorbehalten bleiben die in Ziffer 1.2 oben erwdhnten Grenz- und Grundbuch-
bereinigungen, zu denen die Projektentwicklerin hiermit ihre ausdriickliche Zu-
stimmung erteilt. Ebenfalls vorbehalten sind Anmerkungen im Grundbuch, die
sich aus dem Umzonungs- und Bebauungsplanverfahren ergeben.

5. Pflichten der Projektentwicklerin

Losinger Marazzi AG ist eine Gesamtdienstleisterin und sie beabsichtigt als
Projektentwicklerin, das Bauprojekt federfiihrend zu entwickeln und als Totalun-
ternehmerin zu realisieren. Sie verpflichtet sich ihrerseits gegentber der
Verkauferin zu folgenden Leistungen:
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(1)

(2)

(3)

Die Projektentwicklerin {iberarbeitet das Bebauungskonzept der
Russli Architekten AG, sie erarbeitet die Grundlagen zur Umzonung
und Zuteilung des Vertragsgegenstandes in die Wohnzone W2 (Teil-
flache im nordwestlichen Bereich) bzw. W-S (Restflache) mit Festle-
gung der neuen Zonengrenzen und sie legt der Verkauferin innerhalb
eines Monats nach Beurkundung des vorliegenden Vertrages das
Umzonungsgesuch zur Antragstellung an die zustandigen Behoérden
vor (Ziffer IV.4(2) oben). Die Aufwendungen und Kosten fiir die Erar-
beitung des Umzonungsgesuches tragt die Projektentwicklerin.

Die Projektentwicklerin erarbeitet auf der Basis des Bebauungskon-
zepts der Russli Architekten AG und unter Beriicksichtigung der
neuen Zonenvorschriften den Bebauungsplan fir den Vertrags-
gegenstand und sie legt der Verkauferin das Gesuch flr die Geneh-
migung des Bebauungsplans zur Antragstellung an die zustandigen
Behorden vor (Ziffer IV.4(3) oben). Dieses Gesuch ist innerhalb eines
Monats nach Zustimmung der Stimmbiirgerschaft zum Verkaufsge-
schaft geméass vorliegendem Vertrag zu stellen. Die Aufwendungen
und Kosten fur die Erarbeitung des Bebauungsplangesuches tragt
die Projektentwicklerin.

Die Projektentwicklerin nimmt die Vermarktung des Vertragsgegen-
standes so an die Hand, dass sie spatestens bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplans fur den Vertragsgegenstand der Verkduferin einen
oder mehrere geeignete Kaufer vorschlagen kann, welche den Kauf-
vertrag zu den Bedingungen der Abschnitte V und VI unten fur den
Vertragsgegenstand als Ganzes abschliessen werden und den Ei-
gentumserwerb im Grundbuch eintragen lassen. Die bis zum Ab-
schluss des Kaufvertrages anfallenden Vermarktungskosten sind
Sache der Projektentwicklerin.

Die Projektentwicklerin unterlasst es, selbst einen Kaufvertrag (Hauptvertrag)
abzuschliessen oder den Vertragsgegenstand fir sich oder fur einen von ihr
direkt oder indirekt abhangigen Dritten (namentlich Konzerngesellschaften) zu
Eigentum zu erwerben.

/m 4

Notar
des Kantons
Luzern
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6. Ubertragung des Vorvertrages

a) Recht auf Ubertragung

Losinger Marazzi AG als Projektentwicklerin wird somit die Rechte und Pflichten
aus diesem Vorvertrag, insbesondere das Recht auf Abschluss des Kaufvertra-
ges flr den Vertragsgegenstand, mit Zustimmung der Verkauferin auf einen
oder mehrere Kaufer Uibertragen. Die Ubertragung der Rechte und Pflichten der
Projektentwicklerin an die Kauferschaft kann nicht gegen den Willen der
Verkauferin erfolgen (Ziffer IV.6.c) unten). Bei dieser Ubertragung hat Losinger
Marazzi AG zudem sicherzustellen, dass der Vertragsgegenstand wegen des
Eintritts Dritter in die Rechte und Pflichten des Vorvertrages nicht mit gesetzli-
chen Pfandrechten belastet werden kann (§§ 2 und 19a des Gesetzes lber die
Handanderungssteuer; SRL 645).

b) Mehrere Kaufer

Wird das Recht und die Pflicht auf Abschluss eines Kaufvertrages auf mehrere
Kéaufer Obertragen, so haben diese Kaufer den Vertragsgegenstand gemein-
sam, gleichzeitig und als Ganzes zu erwerben.

Ist im Hinblick auf den Erwerb des Vertragsgegenstandes durch mehrere Kau-
fer eine Parzellierung erforderlich, so ist die Projektentwicklerin befugt, die dafir
erforderlichen Vorbereitungsarbeiten so weit zu veranlassen, dass deren Voll-
zug im Grundbuch gleichzeitig mit dem Abschluss des Kaufvertrages oder un-
mittelbar danach erfolgen kann. Die Kosten einer Parzellierung gehen zu Las-
ten der Projektentwicklerin bzw. der Kauferschaft.

c¢) Ablehnungsrecht der Verkauferin

Der oder die von der Projektentwicklerin vorgeschlagenen Kaufer gelten nur

dann als geeignete Vertragspartner,

— wenn sie gewillt und in der Lage sind, alle Bedingungen des Kaufvertrages
gemass den Abschnitten V und VI unten vorbehaltlos einzuhalten,

- wenn sie kreditwirdig sind, und

— wenn sie alle fur einen Erwerb des Vertragsgegenstandes vom Gesetz
geforderten Nachweise (z.B. nach der "Lex Koller") erbringen kénnen.

Einen ungeeigneten Vertragspartner kann die Verkauferin innerhalb von vier

Wochen nach Vorstellung durch die Projektentwicklerin ohne weitere Folgen

ablehnen.

des Kantons
Luzern
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Die Verkauferin hat zwar auch das Recht, einen grundsatzlich geeigneten Ver-
tragspartner innerhalb von vier Wochen nach Vorstellung durch die Projektent-
wicklerin abzulehnen. Diesfalls hat die Verkauferin aber an die Stelle der abge-
lehnten Kauferschaft zu den gleichen Konditionen wie die von der Projektent-
wicklerin vorgeschlagene Kéuferschaft in sdmtliche Rechte und Pflichten be-
ziiglich Entwicklung, Planung und Realisierung der Uberbauung "Neuschwand"
gegeniiber der Projektentwicklerin einzutreten oder einen von ihr selbst beige-
brachten Kaufer eintreten zu lassen.

d) Abschluss des Kaufvertrages

Akzeptiert die Verkauferin die vorgeschlagene Kauferschaft oder wird eine ge-
eignete Kauferschaft nicht innert Frist von der Verkduferin abgelehnt (vgl. Ziffer
IV.6.c) oben) und sind die Gbrigen in Ziffer IV.3 oben genannten Voraussetzun-
gen erfullt, so ist der Kaufvertrag (Hauptvertrag) innerhalb von drei Monaten
nach erster Aufforderung durch eine der Vertragsparteien zu den Bedingungen
der Abschnitte VV und VI unten abzuschliessen. Die von der Verkauferin akzep-
tierte Kauferschaft kann selbst die Erfullung des Vorvertrages verlangen (Art.
112 Abs. 2 OR).

7. Planung und Vorbereitung der Gesuche

Im Hinblick auf die Absicht der Projektentwicklerin, fur den Vertragsgegenstand
ein Umzonungsgesuch und einen Bebauungsplan vorzubereiten, rdumt ihr die
Verkauferin das Recht ein, ab der Unterzeichnung dieses Vorvertrages im eige-
nen Namen und auf eigene Kosten alle Untersuchungen, Priifungen und Pla-
nungsarbeiten im Hinblick auf die Erfullung der Voraussetzungen von Ziffer IV.3
oben durchzufihren und dabei samtliche ihr gut scheinenden Massnahmen zu
treffen.

Die Projektentwicklerin wird erméachtigt, zu diesem Zweck Terrainaufnahmen
sowie Sondierungen zu veranlassen, Baugespanne zu erstellen und Uberhaupt
alles zu unternehmen, was zu einer ordentlichen Projektierung und im Hinblick
auf die Erfullung der Voraussetzungen von Ziffer IV.3 oben notwendig ist. Ist
nicht etwas anderes ausdriicklich vereinbart, gehen samtliche daraus entste-
henden Kosten zu Lasten der Projektentwicklerin.

Die Projektentwicklerin ist bevollmachtigt, in Absprache mit der Verkauferin bei
Behdrden oder Nachbarn Abklarungen zu treffen, Einsicht in Akten und Regis-
ter (insbesondere Grundbuch) zu nehmen und alle Gesprache zu fihren, wel-
che fir die Verfahrenskoordination und Projektentwicklung notwendig sind. Die
Verkauferin verpflichtet sich, die Projektentwicklerin dabei soweit erforderlich zu
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unterstitzen und die Bewilligungsverfahren gemass den in Ziffer IV.4 oben ge-
nannten Fristen einzuleiten.

Die Urkundsparteien haben sich unaufgefordert gegenseitig tiber Einleitung und
Gang von Verfahren, welche den Vertragsgegenstand betreffen, zu informieren.
Erklarungen und Zugestandnisse gegenuber Behdrden und / oder Einspre-
chern, welche die Erschliessung und / oder Bebaubarkeit des Vertragsgegen-
standes negativ beeinflussen kénnten, sind in jedem Fall zwischen den Ur-
kundsparteien abzusprechen.

Die Projektentwicklerin verpflichtet sich fiir den Fall, dass der Verkauf des
Vertragsgegenstandes, die Umzonung des Vertragsgegenstandes oder der Be-
bauungsplan flr den Vertragsgegenstand nicht bewilligt werden (vgl. Ziffer V.3
oben), den Vertragsgegenstand in den Zustand zurtickzufiihren, in dem sich
dieser beim Abschluss dieses Vorvertrages befunden hatte.

8. Schicksal des Spychers

Auf der Flache des Vertragsgegenstandes befindet sich der Spycher mit der
Gebdudenummer 2735A, welcher im Bauinventar der Gemeinde Emmen als
erhaltenswerte Baute klassifiziert ist. Die Kaufvertragsparteien sprechen sich
Uiber das Schicksal des Spychers ab, so dass beim Abschluss des Hauptvertra-
ges dazu Aussagen gemacht werden kénnen.

Die Urkundsparteien halten dazu fest, dass ein Erhalt des Spychers im Rahmen
des Bebauungskonzepts der Riissli Architekten AG fir die Wohnlberbauung
"Neuschwand" durchaus méglich ist. Allerdings ist auch eine Verlegung des
Spychers auf Kosten der Kauferschaft nicht ausgeschlossen.

Bezlglich der Nutzung des Spychers durch Dritte gelten die Vereinbarungen in
Ziffer V.22 unten. Danach hat die Verkauferin daflr besorgt zu sein, dass Ge-
brauchsiiberlassungsvertrage mit Dritten spatestens per Datum des Ubergan-
ges von Nutzen und Gefahr (vgl. Ziffer 12 unten) enden.

9. Reservationszahlung

Die Projektentwicklerin hat der Verkauferin bereits den Betrag von CHF
554'430.- (funfhundertvierundfiinfzigtausend vierhundertdreissig Schweizer
Franken) als Reservationszahlung tiberwiesen.

Diese Reservationszahlung wird an den Kaufpreis angerechnet (Ziffern V.14
und V.15 unten). Die Projektentwicklerin lasst sich die Reservationszahlung
direkt von der kiinftigen Kauferschaft vergiten.

dos Kantois
Luzern
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10. Riicktrittsrechte

a) Riicktrittsrecht beider Parteien

Jede der Urkundsparteien kann vom vorliegenden Vorvertrag zur(icktreten,
wenn die in Ziffer IV.3(1) bis IV.3(3) oben genannten Voraussetzungen (Volks-
entscheid zum Verkauf, Umzonung, Bebauungsplan) bis zum 30. April 2017
nicht erflllt sind. Diesfalls ist der Nettobetrag der gemass Ziffer IV.9 oben ge-
leisteten Reservationszahlung (ohne Verzinsung) an die Projektentwicklerin
zurlickzuerstatten.

b) Riicktrittsrecht der Verkéuferin

Die Verkauferin kann ausserdem ohne Riickerstattung der gemass Ziffer IV.9
oben geleisteten Reservationszahlung vom vorliegenden Vorvertrag zuriicktre-
ten, wenn die Projektentwicklerin ihre in Ziffer IV.5 oben genannten Verpflich-
tungen nicht fristgerecht erfullt.

Die Verkauferin hat allerdings dann kein Ricktrittsrecht, wenn sie in Anwen-
dung von Ziffer IV.6.c) Abs. 3 oben eine geeignete Kauferschaft ablehnt und
deshalb selbst an die Stelle der abgelehnten Kauferschaft einzutreten hat bzw.
selbst fUr einen Ersatz fiir die abgelehnte Kauferschaft zu sorgen hat.

c) Riicktrittsrecht der Projektentwicklerin

Die Projektentwicklerin kann ihrerseits vom vorliegenden Vorvertrag zuriicktre-
ten, wenn die Verkauferin ihre in Ziffer IV.4 oben genannten Verpflichtungen
nicht fristgerecht erflllt. Das gilt insbesondere auch dann, wenn die Verkauferin
die in Ziffer 1IV.3(4) oder IV.3(5) oben genannten Verfahren (Einholen der Bewil-
ligung nach USG und Durchfihrung der Grenz- und Grundbuchbereinigungen)
nicht innerhalb von zwei Monaten nach Rechtskraft des Bebauungsplans abge-
schlossen hat (vgl. Ziffer I\V.4(4) oben). In diesen Fallen ist der Nettobetrag der
gemass Ziffer IV.9 oben geleisteten Reservationszahlung (ohne Verzinsung) an
die Projektentwicklerin zuriickzuerstatten.

Die Projektentwicklerin kann schliesslich jederzeit, ohne Angabe von Griinden
und unter Verzicht auf eine Riickerstattung der gemass Ziffer IV.9 oben geleis-
teten Reservationszahlung vom vorliegenden Vertrag zuriicktreten.

d) Dauer des Riicktrittsrechts

Das Rucktrittsrecht gemass Ziffer V.10 dieser Urkunde endet in jedem Fall mit
dem Abschluss des Kaufvertrages (Hauptvertrag) gemass Ziffer 1V.6.d) oben.
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e) Folgens eines Riicktritts

Im Falle eines Ricktrittes gemass Ziffer IV.10 dieser Urkunde erléschen alle
noch nicht erfilliten Verpflichtungen des vorliegenden Vertrages. Gegenseitige
Schadenersatzleistungen sind diesfalls nicht geschuldet. Der Nettobetrag der
gemass Ziffer IV.9 oben geleisteten Reservationszahlung (chne Verzinsung) ist
nur in den Fallen zurtickzuerstatten, wo dies ausdrlcklich vorgesehen ist. In
allen anderen Fallen verféllt die Reservationszahlung als Reugeld an die
Verk&uferin.

V. Bedingungen des Kaufvertrages

Beim Abschluss des Kaufvertrages (Hauptvertrag) zwischen der
Verkauferin und den kiinftigen, von der Projektentwicklerin vorgeschlage-
nen Kaufern gelten die folgenden Bedingungen:

11. Eigentumserwerb

Die Kauferschaft erwirbt mit der Anmeldung des Kaufvertrages beim Grund-
buchamt das Eigentum am Vertragsgegenstand. Mehrere Kaufer erwerben ge-
meinschaftliches Eigentum (Miteigentum oder Gesamteigentum).

12. Ubergang von Nutzen und Gefahr

Nutzen und Gefahr gehen voraussichtlich am 30. April 2017 auf die Kaufer-

schaft (iber. Das genaue Datum des Uberganges von Nutzen und Gefahr wer-

den die Kaufvertragsparteien im Kaufvertrag (Hauptvertrag) festlegen. Dazu

wird bereits heute festgehalten, dass Nutzen und Gefahr

— nicht vor dem 15. November 2015,

-~ erst nach Beendigung einer allfélligen zeitlich befristeten Zwischennutzung
(vgl. Ziffer V.22 unten),

—  spatestens aber beim Beginn von Bauarbeiten

auf die Kauferschaft Gbergehen.

Den Urkundsparteien ist bekannt, dass flr den Vertragsgegenstand bestehende

Privatversicherungsvertrage (Grundeigentimerhaftpflicht, Wasserschaden,

Glasbruch, etc.) geméss Art. 54 Abs. 1 des Versicherungsvertragsgesetzes

(VVG) ohne weiteres auf den Erwerber tibergehen, wenn dieser den Ubergang

nicht spatestens 30 Tage nach der Handanderung (Anmeldung dieses Vertra-

ges beim Grundbuchamt) ablehnt. Die im Kanton Luzern obligatorische Gebau-

deversicherung geht nach Gesetz auf den Erwerber tber; sie kann nicht abge-

lehnt werden.
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13. Grundpfandrechte
Der Eigentumsiibergang erfolgt pfandfrei.

14. Kaufpreis

a) Basispreis

Der Basis-Kaufpreis betragt CHF 1'010.- / m2 (eintausend und zehn Schweizer
Franken pro Quadratmeter) Grundstlicksflache. Bei der angenommenen
Grundstiicksflache des Vertragsgegenstandes von 17'923 m2 (vgl. Ziffer 2
oben) ergibt dies einen Basis-Kaufpreis von CHF 18'102'230.- (achtzehn Millio-
nen einhundertzweitausend zweihundertdreissig Schweizer Franken).

Bei der Festlegung des Kaufpreises haben die Urkundsparteien auf das Bebau-
ungskonzept der Rissli Architekten AG abgestellt, welches die Realisierung
einer Geschossflache von 18'200 m2 (achtzehntausend zweihundert Quadrat-
meter) nach der Definition der Norm SIA 416 (2003), Seite 9 und Anhang, vor-
sah. Dieses Bebauungskonzept basiert auf der Annahme, dass fir das Projekt
"Neuschwand" keine Uberschreitung der geltenden Bauhdhenbeschrénkung
maglich ist.

b) Beriicksichtigung des Planungsergebnisses

Sollte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die angenommene realisier-
bare Geschossflache von 18200 m2 um mehr als 350 m2 (dreihundertflnfzig
Quadratmeter) Geschossflache tber- oder unterschritten werden (z.B. infolge
einer zulassigen Uberschreitung der Bauhdhenbeschrankung), so erfolgt eine
Anpassung des vereinbarten Kaufpreises pro Quadratmeter Grundstlicksflache
nach folgender Formel:

Kaufpreis in

Formel fur die Be- CHF 1'010 * tatsachlich realisierbare GF in m2 CHE/m?2 Grund-

rechnung der Preis- 18'200 m2 stiicksfEoks

korrektur

Berechnungsbeispiel

mit 17'650 m2 reali- CHF 1'010 * 17'650 m2 CHF 979.48 / m2

sierbarer Geschoss- 18'200 m2 Grundstiicksflache

flache

el il e CHF 1'010 * 18'600 m2 CHF 1'032.20 / m2
18200 m2 Grundstiicksflache

sierbarer Geschoss-
flache

MNotar
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Abweichungen bei der maximal realisierbaren Geschossflache bis zu 350 m2
haben somit keine Auswirkung auf den vereinbarten Kaufpreis von CHF 1'010.-
/m2 Grundstlicksflache.

c) Bericksichtigung von Flachenmassdifferenzen

Flachenmassdifferenzen, die sich bei der Bereinigung der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze ergeben (vgl. Ziffer I11.2 oben), werden bei der Festlegung
des Kaufpreises mit dem in lit. b) oben ermittelten Quadratmeterpreis berlck-
sichtigt.

d) Kaufpreisberechnung

Die Verkauferin hat den definitiven Kaufpreis unter Anwendung der in dieser
Vertragsbestimmung genannten Kriterien zu berechnen und der Kauferschaft
sowie der Projektentwicklerin bekannt zu geben.

15. Kaufpreiszahlung

Der gemass Ziffer V.14 oben berechnete und von der Verkauferin bekannt ge-

gebene Kaufpreis wird wie folgt getilgt:

a) Anrechnung der Reservationszahlung gemass Ziffer V.9 oben von
CHF 554'430.-,

b)  Teilzahlung von 20% (zwanzig Prozent) des Restkaufpreises geméass den
Instruktionen der Verkauferin am Tag nach der Beurkundung des Kaufver-
trages, friihestens jedoch ein Jahr vor dem im Kaufvertrag vereinbarten
Datum des Uberganges von Nutzen und Gefahr (vgl. Ziffer V.12 oben),
und

c) Uberweisung der verbleibenden 80% (achtzig Prozent) des Restkaufprei-
ses am Tag des Uberganges von Nutzen und Gefahr.

16. Zahlungsversprechen

Die Kauferschaft Ubergibt der Verkauferin spatestens bei der Beurkundung des
Kaufvertrages eines oder mehrere unwiderrufliche Zahlungsversprechen aner-
kannter Schweizerischer Finanzierungsinstitute (Banken, Versicherungen oder
Pensionskassen), enthaltend die Zusicherung, dass der Restkaufpreis gemass
Ziffer V.15b) und c) oben in zwei Teilbetreffnissen vertragsgemass und termin-
gerecht Uberwiesen wird.

Notar
des Kantons
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17. Gegenleistung

Der Kaufpreis versteht sich flr den in Ziffer lll.2 oben definierten Vertrags-

gegenstand

—  mit s&mtlichen heute vorhandenen Bauten und Anlagen,

—  mit den Uberbauungsméglichkeiten gemdass kiinftigem Bebauungsplan
"Neuschwand",

- mit der bereits vorhandenen Erschliessung, und

—  unter Ubernahme samtlicher Verpflichtungen gemass vorliegendem Ver-
trag.

Die Projektentwicklerin bestatigt, zu Handen der kiinftigen Kéuferschaft die

Verkaufsdokumentation der Welcome Immobilien AG vom 27. November 2012

erhalten zu haben.

18. Grundbucheintragungen

Die Kauferschaft bestatigt beim Abschluss des Kaufvertrages, iber Inhalt und
Bedeutung der Grundbucheintragungen gemass vorstehendem Grundbuchaus-
zug (Abschnitt | oben) informiert zu sein. Sie hat bis zum Abschluss des Haupt-
vertrages in die sie interessierenden Grundbuchbelege Einsicht genommen und
sie wird auf die Aushandigung von weiteren Wortlauten aus den Grundbuchbe-
legen verzichten. Die Kauferschaft kann vor Abschluss des Kaufvertrages beim
Grundbuchamt in solche Belege Einsicht nehmen.

19. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen

Der Kauferschaft ist beim Abschluss des Kaufvertrages bekannt, dass o6ffent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen auch ohne Anmerkung im Grundbuch
rechtsgliltig bestehen kdnnen. Die Kauferschaft hat sich deshalb vorgéangig bei
den zustandigen Amtsstellen Uber solche Eigentumsbeschrankungen (Nut-
zungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und Aufla-
gen, etc.) direkt zu informieren.

20. Schadstoffbelastungen von Gebédude und Untergrund

In Kenntnis der publizierten Daten im Kataster belasteter Standorte ("KbS"; vgl.
http://www.geo.lu.ch/map/altlasten) und der fritheren Nutzung (Schiessstand)
sowie mit Blick auf das Baujahr der Gebaude auf der Flache des Vertrags-
gegenstandes kénnen die Urkundsparteien nicht ausschliessen, dass ein Teil
der Grundstiicksflache mit Abfall- oder Schadstoffen und / oder die Gebaude-
substanz mit gesundheitsgefahrdenden Stoffen belastet sein kann. Wegen der
vermuteten Bodenbelastung im norddstlichen Teil des Vertragsgegenstandes
ist deshalb in Anwendung von Art. 32d bis Abs. 2 USG sowohl fur die geplante

des Kantons
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Grenzbereinigungen als auch fir den Abschluss des Kaufvertrages eine be-
hérdliche Bewilligung einzuholen (vgl. Ziffer IV.3(4) oben).

In Kenntnis dieser Umstande wird die Verkauferin beim Abschluss des Haupt-
vertrages der Kauferschaft zusichern, sdmtliche Kosten fur die Beseitigung der
Belastung 1024B0146 gemass KbS auf der Flache des Vertragsgegenstandes
bis und mit dessen Entlassung aus dem KbS zu tragen. Im Weiteren sichert die
Verkauferin der Kauferschaft zu, sie flr die Dauer von funf Jahren nach Erhalt
der Baubewilligung fur sédmtliche Mehrkosten, die sich aus weiteren bereits
beim Abschluss des Vorvertrages vorhandenen Belastungen von Untergrund
und/oder Gebaudesubstanz des Vertragsgegenstandes ergeben kénnten,
schadlos zu halten.

21. Nachbarrechtliche Streitigkeiten

Die Verkauferin bestétigt, dass im Zeitpunkt der Beurkundung des vorliegenden
Vorvertrages keine nachbarrechtlichen Rechtsstreitigkeiten und Verfahren im
Zusammenhang mit dem Vertragsgegenstand bestehen oder rechtshangig sind.

22. Gebrauchsiiberlassungsvertrage mit Dritten

Die Kauferschaft wird keine Gebrauchsiiberlassungsvertrage mit Dritten (Mie-
ten, Pacht, Gebrauchsleihe etc.) iibernehmen. Die Verkauferin verpflichtet sich
deshalb, alle heute bestehenden Gebrauchsiberlassungsvertrage mit Dritten
aufzulésen, so dass der Vertragsgegenstand am Tag des Uberganges von Nut-
zen und Gefahr frei von Nutzungsrechten Dritter auf die Kauferschaft ibertra-
gen werden kann. '

Die Verkauferin ist zwar berechtigt, flir den Vertragsgegenstand mit Dritten eine
zeitlich befristete Zwischennutzung fir den Zeitraum nach dem Umzug des Be-
tagtenzentrums Herdschwand zu vereinbaren. Eine solche Zwischennutzung
hat allerdings spétestens am 30. April 2017 zu enden (vgl. Ziffer V.12 oben).
Die Verkauferin wird ohne Absprache mit der Projektentwicklerin deshalb auch
keine anderen GebrauchsUberlassungsvertrage abschliessen, die nicht spates-
tens per 30. April 2017 aufldsbar waren.

23. Weitere Vertrage mit Dritten

Die Kauferschaft hat auch keine Vertrage mit der Fernwarme Emmen AG zu
tubernehmen. Aus diesem Grund sind die bisherigen Dienstbarkeiten
D.1999/667 und D.1999/668 im Grundbuch zu l6schen (vgl. Ziffer 111.2(2) oben).
Damit die Warmeversorgung jedoch wahrend einer allfalligen Zwischennutzung
(vgl. Ziffer V.22 oben) aufrechterhalten werden kann, sind die Anlagen und Vor-
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keiten D.1999/667 und D.1999.668 von der Fernwarme Emmen AG auf der
Flache des Vertragsgegenstandes erstellt worden sind, erst nach Ablauf einer
Zwischennutzung abzubrechen. Die Verkauferin verpflichtet sich deshalb, diese
Anlagen und Vorrichtungen bis zum Datum des Uberganges von Nutzen und
Gefahr (vgl. Ziffer V.12 oben) bis und mit Warme(ibergabestation abzubrechen
und fachgerecht entsorgen zu lassen.

Die Kauferschaft hat allerdings der Fernwarme Emmen AG die Méglichkeit zur
kiinftigen Wéarmeversorgung des Vertragsgegenstandes zu gewahren. Voraus-
setzung dafir ist aber, dass die Fernwdrme Emmen AG die Warme unter Ein-
haltung der fUr die Wohniiberbauung "Neuschwand" geltenden ékologischen
Anforderungen zu konkurrenzfahigen Bedingungen liefern kann.

Uber das Schicksal von weiteren, fur den Vertragsgegenstand mit Dritten abge-
schlossenen Vertrdgen (Unterhalts-, Service- und Dienstleistungsvertrage wie
Hauswartvertrag, etc.) werden sich die Parteien ausserhalb des Kaufvertrages
und ohne Mitwirkung des Notars verstandigen. Dabei gilt der Grundsatz, dass
solche Vertrage von der Kauferschaft nur dann und nur soweit zu ibernehmen
sind, als dies die Kaufvertragsparteien mit dem jeweiligen Vertragspartner ver-
einbaren. Allfallige Forderungen aus vorzeitiger Vertragsaufldsung gehen zulas-
ten der Verkauferin.

24. Vorkaufsrechte Dritter

Die Verkauferin erklart, dass keine Vorkaufsrechte Dritter aus obligatorischen
Vereinbarungen bestehen.

25. Beschriankung der Gewahrleistung

Die Kauferschaft wird den Vertragsgegenstand beim Eigentumserwerb hinsicht-
lich dessen Umfang, Zustand, Bebaubarkeit, Nutzbarkeit, Bodenbeschaffenheit
sowie Erschliessungsgrad umfassend kennen. Sie Ubernimmt diesen in der Ab-
sicht, alle vorhandenen Gebaude abzubrechen und eine neue Uberbauung zu
realisieren. Die Urkundsparteien haben die hier genannten Umstande bei der
Festlegung des Kaufpreises berlicksichtigt. Deshalb Gbernimmt die Kaufer-
schaft den Vertragsgegenstand bei der Handanderung wie besichtigt und die
Verkauferin garantiert nur die in der vorliegenden Urkunde, namentlich die in
den Ziffern V.17, V.20, V.21, V.22 und V.24 oben, oder sonst wie schriftlich zu-
gesicherten heutigen Eigenschaften des Vertragsgegenstandes.

Bei der Handanderung wird deshalb jede weitergehende Rechts- und Sachge-
wahrleistungspflicht der Verkauferin ausgeschlossen, soweit dies gesetzlich
zulassig ist.
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Die Urkundsparteien erklaren, dass sie vom Notar auf die Rechtswirkungen und
die gesetzlichen Schranken dieser Vertragsbestimmung hingewiesen worden
sind.

26. Baumbestand

Der Kauferschaft werden die Anforderungen zur Behandlung des Baumbestan-
des auf der Flache des Vertragsgegenstandes bekannt sein. Danach sind ein-
zelne Baume als schitzenswerte Naturobjekte eingestuft, andere Baume fallen
unter den Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Hecken, Feldge-
hélzen und Uferbestockungen (SRL Nr. 717) und wieder andere B&dume sind zu
erhalten bzw. allenfalls zu ersetzen.

Einzelheiten dazu ergeben sich aus der Verkaufsdokumentation der Welcome
Immobilien AG vom 27. November 2012, Seiten 15 (Erlauterungen) und 37
(Planbeilage 1).

27. Vorbehaltener Abschluss 6ffentlich-rechtlicher Vertrage

Die Verkauferin behalt sich vor, mit der Kauferschaft éffentlich-rechtliche Ver-
trage in Anwendung von §§ 38 und 38a des kantonalen Planungs- und Bauge-
setzes (PBG; SRL Nr. 735) abzuschliessen, um die Realisierung der Wohn-
uberbauung "Neuschwand" innert angemessener Frist und die Abgeltung von
gemeindeeigenen Infrastrukturkosten sicherzustellen.

28. Mehrwertabschopfung

Sollte aus der geplanten Umzonung des Vertragsgegenstandes wider Erwarten
ein planerischer Mehrwert abzugelten sein (Mehrwertabschdpfung gestitzt auf

Art. 5 des Raumplanungsgesetzes RPG [SR 700]), so ist eine solche Abgeltung
von der Verkauferin zu leisten.

29. Abrechnung iiber Nebenkosten und Ertrage

Uber sémtliche mit dem Vertragsgegenstand zusammenhangenden periodi-
schen Lasten (Versicherungspramien, Wasser-, Abwasser- und Kehrichtabfuhr-
geblhren, usw.) und Ertrage (insbesondere Mietzinseinnahmen) rechnen die
Parteien ausserhalb des Kaufvertrages und ohne Mitwirkung des Notars unter-
einander per Datum des Uberganges von Nutzen und Gefahr separat ab. Zu
diesem Zweck erfolgt per Datum des Uberganges von Nutzen und Gefahr eine
Ablesung der Zahlerstande.

.ﬂl %
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Die Verkauferin unterbreitet der Kauferschaft innert 60 (sechzig) Tagen nach
dem Ubergang von Nutzen und Gefahr kostenlos eine Abrechnung, welche oh-
ne Einwendungen der Kauferschaft innert 30 (dreissig) Tagen seit Zustellung
als genehmigt gilt und deren Saldo anschliessend von der pflichtigen Partei
umgehend zu bezahlen ist.

30. Grenzzeichen

Der Kauferschaft wird bekannt sein, dass es sich bei Grenzbereinigungen ent-
lang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze (vgl. Ziffer [11.2 oben) um soge-
nannte Blromutationen handeln wird, d.h. die Grenzzeichen werden mit Blick
auf die geplanten Bauarbeiten vermutlich noch nicht gesetzt sein. Die Kaufer-
schaft wird unter Entlastung der Verkauferin die Verpflichtung ibernehmen, das
Setzen der Grenzzeichen nach Abschluss der Bau- und Umgebungsarbeiten zu
dulden und die dabei sie betreffenden Kosten zu Ubernehmen.

Falls es aus irgendwelchen Griinden nicht méglich sein sollte, die Grenzzeichen
an der vorgesehenen Stelle anzubringen, wird der Nachfliihrungsgeometer eine
Anpassungsmutation auf Kosten der dannzumaligen Grundeigentimer veran-
lassen.

31. Objektdokumentation

Spatestens 60 (sechzig) Tage nach Ubergang von Nutzen und Gefahr werden
der Kauferschaft die sich noch im Besitz der Verkauferin befindlichen Unterla-
gen zum Vertragsgegenstand gegen separate Quittung im Original Ubergeben,
insbesondere Mietvertrage, Baubeschriebe, bautechnische Angaben, Plane und
dergleichen.

32. Gesetzliche Pfandrechte

Sollten nach dem Eigentumsiibergang zu Lasten des Vertragsgegenstandes fir
Schuldverpflichtungen der Verkauferin wider Erwarten gesetzliche Pfandrechte
geltend gemacht werden, so verpflichtet sich die Verkauferin, die angemeldeten
Forderungen zu bezahlen oder anderweitig sicherzustellen und fur die L6-
schung allfalliger damit zusammenhangender Grundbucheintrage besorgt zu
sein.




Offentliche Urkunde 30

VI. Schlussbestimmungen

33. Bewilligungsgesetz ("Lex Koller")

Die Kauferschaft hat mit Blick auf die Vorschriften des Bundesgesetzes lUber

den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG, SR

211.412.41) beim Abschluss des Hauptvertrages nachzuweisen,

—  dass bei ihr Personen im Ausland in keiner Weise eine beherrschende
Stellung innehaben, und

—  dass der Eigentumserwerb nicht auf Rechnung von Personen im Ausland
erfolgt.

Die erforderlichen Nachweise (Auslanderausweise, Vorlage des Aktienbuches,

Bestatigung der Revisionsstelle) sind gleichzeitig mit dem Vorschlag einer ge-

eigneten Kauferschaft vorzulegen (vgl. Ziffern IV.5 und 1V.6.c) oben).

34. Vertragsauslegung und -erganzung

Bei der Anwendung und Auslegung des vorliegenden Vertrages stehen die da-
mit verfolgten offentlichen Interessen der Verkduferin im Vordergrund. Entste-
hen Differenzen tber die Anwendung des vorliegenden Vertrages so sind die
Verkaufsdokumentation der Welcome Immobilien AG vom 27. November 2012
und die Botschaften des Gemeinderates zu Handen des Einwohnerrates bzw.
der Stimmbrgerschaft beizuziehen.

35. Kosten, Gebiihren, Steuern

Die Gebuhren fur die Beurkundung des vorliegenden Vorvertrages tragen die
Urkundsparteien je zur Halfte. Weitere Vertragskosten tragt diejenige Urkunds-
partei, bei welcher diese Kosten angefallen sind.

Die Vertrags-, Beurkundungs- und Grundbuchgebihren, welche im Zusam-
menhang mit dem Abschluss des Hauptvertrages und dem Eigentumsibergang
entstehen, tragen Verkauferin und Kauferschaft je zur Halfte.

Die Handanderungssteuern gehen zu Lasten der Kauferschaft. Weitere Steuern
tragt diejenige Urkundspartei, welche vom Gesetz als Steuerschuldnerin be-
zeichnet wird. Beziglich der Grundstlickgewinnsteuer beruft sich die
Verkauferin auf § 5 des Grundstiickgewinnsteuergesetzes.

Die Verkauferin erklart, dass der Vertragsgegenstand nicht der Mehrwertsteuer
unterstellt ist (keine Optierung).
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36. Hinweise des Notars

Die Urkundsparteien bestéatigen, dass sie vom Notar hingewiesen worden sind:

a) auf das gesetzliche Pfandrecht fiir die Grundbuchgebthren und die Hand-
anderungssteuer,

b) auf die solidarische Haftung der Urkundsparteien fur die Beurkundungsge-
blhren,

c) auf das gesetzliche Pfandrecht flr die Steuern, welche eine besondere Be-
ziehung zum Grundstlick aufweisen (§ 206 des Steuergesetzes [SRL 620]),

d) auf das gesetzliche Verkauferpfandrecht (Art. 837 f. ZGB),

e) auf die Vorschriften der Niederspannungsinstallationsverordnung des Bun-
des (NIV, SR 734.27), Anhang 3, wonach bei jeder Handanderung eine
Kontrolle der elektrischen Hausinstallationen durchzuflihren ist, falls nicht
ein hochstens funf Jahre alter Sicherheitsnachweis vorliegt, und

f)y auf die verwaltungsrechtlichen, zivilrechtlichen und strafrechtlichen Folgen
falscher Angaben im Zusammenhang mit der Anwendbarkeit des Bundes-
gesetzes Uber den Erwerb von Grundstticken durch Personen im Ausland
("Lex Koller" bzw. BewG, SR 211.412.41).

Die Urkundsparteien erklaren, dass ihnen Inhalt und Bedeutung der vorstehen-

den Hinweise vom Notar erlautert worden sind und dass sie diese Erlauterun-

gen verstanden haben.

37. Uberbindungsklausel

Die Urkundsparteien verpflichten sich, die im vorliegenden Vertrag enthaltenen
Verpflichtungen einem alltalligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden mit der Auf-
lage der Weiterliberbindung an alle spateren Rechtsnachfolger. Vorbehalten
bleibt eine Zustimmung der Verkauferin, wo dies vorgesehen ist (vgl. Ziffer
IV.6.c) oben).

38. Gerichtsstand und anwendbares Recht

Ausschliesslicher Gerichtsstand ist der Ort der gelegenen Sache. Auf diesen
Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar.

39. Ausfertigungen

Der vorliegende Vertrag wird dreifach ausgefertigt, in je einem Exemplar fiir die
Verkauferin, die Projektentwicklerin und den Notar.

des Kantons
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Schlussverbal

Der Vertreter der Verkauferin ist dem Notar persdnlich bekannt. Die Vertreter

der Losinger Marazzi AG haben sich mit amtlichen Ausweisen ausgewiesen.

Den Urkundsparteien liegen folgende Unterlagen vor:

—  Vertretungsvollmacht von Herrn Urs Dickerhof

—  Vertretungsvollmacht von Herrn Philippe Bernard und Herrn Manuel
Schneider

Der beurkundende Notar hat die vorliegende Urkunde den Urkundsparteien zu
lesen gegeben. Anschliessend werden die folgenden zwei Zeugen beigezogen:

1. Frau Karin Birchler, geb. 24. Juli 1967, von Widnau, in 6045 Meggen, Sen-
tibthistrasse 4

2. Herr Dr. Rainer Wey, geb. 2. September 1971, von Gettnau und Reiden, in
6004 Luzern, Museggstrasse 29

Die Urkundsparteien erklaren in Gegenwart der Zeugen und des Notars, dass
sie die vorliegende Urkunde in Anwesenheit des Notars selber gelesen haben
und dass sie den ihrem Willen entsprechenden Vertrag enthalt.

Unmittelbar danach wird die Urkunde in Gegenwart der Zeugen durch den
Notar eigenhandig datiert und von den Urkundsparteien und vom Notar unter-
zeichnet.

Emmenbriicke, /“*)‘b\@m&ibﬂ—l

Die Urkundsparteien

.»"//,

Die Verkauferin:
einde Emmen

/Urs Dickerhof (geméf\/oumacht)

)

Die Projektentwicklerin:
Losinger Marazzi AG
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Zeugenbescheinigung

Die beiden unterzeichneten Zeugen, aufmerksam gemacht auf die Vorschriften
des Art. 503 ZGB, bestatigen hiermit:

1. Die Urkundsparteien haben uns in Gegenwart des Notars erklart, dass sie
die vorliegende Urkunde im Beisein des Notars selber gelesen haben und
dass diese den ihrem Willen entsprechenden Vertrag enthélt.

2. Die Urkundsparteien haben unmittelbar danach die Urkunde vor uns und
mit dem Notar eigenhandig unterzeichnet.

3. Die Urkundsparteien befanden sich nach unserer eigenen Wahrnehmung
bei diesem Vorgang im Zustande der Verfligungsfahigkeit.

Emmenbricke, 17. November 2014

Die Zeugen

Karin Birchler Dr. Rainer Wey




