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Gemeinde Emmen; Bebauungsplan Viscosistadt sowie Anderungen des Zo-
nenplans und des Bau- und Zonenreglements

Vorpriifungsbericht

gemaéss § 19 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Frau Gemeinderitin
Sehr geehrte Herren Gemeinderéte

Mit Schreiben vom 27. Februar 2013 ersuchen Sie um die Vorpriifung des geénderten Zo-
nenplans und des Bau- und Zonenreglements sowie des Bebauungsplans Viscosistadt. Da-
zu dussern wir uns wie folgt:

A. EINLEITUNG

1. Planungsrechtliche Ausgangslage

Die letztmals gesamthaft revidierte Nutzungsplanung der Gemeinde Emmen genehmigte der
Regierungsrat am 4. Juli 1997 (RRE Nr. 1716). Diese Nutzungsplanung erfuhr seither zahl-
reiche Anderungen, namentlich in einer grosseren Teilrevision ber die Wohngebiete (ge-
nehmigt mit RRE Nr. 141 vom 12. Februar 2008). Die letzte vom Regierungsrat genehmigte
Anderung betraf das Gebiet Emmenfeld sowie das Bau- und Zonenreglement (RRE Nr. 218
vom 28. Februar 2012). Zudem verabschiedeten die Gemeinde Emmen (22. Dezember
2010), die Stadt Luzern (22. Dezember 2010) sowie der Regierungsrat (14. Dezember 2010}
den Masterplan Stadtzentrum Luzern Nord. Die vorliegende Planung ergénzt die Masterpla-
nung auf dem Areal der ehemaligen ,Viscosi*.
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2. Beurteilungsdokumente

Folgende Planungsinstrumente sind vorzupriifen:

Bau- und Zonenreglement: Viscosistadt, Entwurf vom 27. Februar 2013;

Teilzonenplan: Viscosistadt (1:4000), Entwurf vom 27. Februar 2013;

Bebauungsplan Viscosistadt Plan (1:500), Entwurf vom 27. Februar 2013;
Bebauungsplan Viscosistadt Sonderbauvorschriften, Entwurf vom 27. Februar 2013;
Umweltvertraglichkeitsbericht (Abschliessende Voruntersuchung) vom 27. Februar 2013;
Umweltvertréglichkeitsbericht, Anhang A1 bis A10 vom 27. Februar 2013.

Als Grundlage fir die Beurteilung dienen folgende Unterlagen:

Planungsbericht zur kantonalen Vorpriifung vom 22. Februar 2013;

Teilzonenplan: Viscosistadt Griinzone Gewasserraum (vergréssert auf 1:500), Entwurf
vom 27. Februar 2013;

Masterplan Monoswiss-Areal (Projekt Viscosistadt) Bericht vom 7.September 2012;
Leitbild: Architektur und Freiraum inkl. Plan A3 vom 17. Dezember 2012;
Verkehrskonzept, Plan A3, vom 19. Dezember 2012;

Fahrtenerzeugung und -verteilung, vom 21. Dezember 2012;

Argumentarium Verkehr, vom 21. November 2012;

Richiwertetabelle Zuordnung Baubereiche, Geschossflichen und Parkplitze vom
17. Dezember 2012;

Richtwertetabelle Zuordnung Baubereiche, Geschossflichen und Nutzflachen vom
19. Dezember 2012;

Versickerungs- und Retentionsflachen, vom 27. Februar 2013;
Larmschutzgutachten vom 27. Februar 2013;

Umsetzung Screening-Methodik fiir Durchgangsstirasse, 26. November 2012 und vom
20. Marz 2013;

Schutzplan Denkmalpflege (1:1000) vom 27. Februar 2013;
Feuerwehrplan vom 7. Februar 2013;
Wettbewerbseingabeplane (Pléne A3} (ohne Datum};
Terminplan (chne Datum).

Der Planungsbericht fiir die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung geniigt den ge-
stelliten Anforderungen geméss Art. 47 der Raumplanungsverordnung.

3. Vernehmlassungsverfahren

Folgende, von der Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsforderung und Geoinformation
(rawi, zustandiger Gebietsmanager: Cineyd Inan, Tel. 041 228 51 86) zur Vernehmlassung
eingeladene Stellen haben sich schriftlich zur Revisionsvorlage geéussert:

Kantonale Denkmalpflege und Archéologie, am 8. und 20. Méarz 2013;
Bewilligungs- und Koordinationszentrale (bkz), am 12. Mérz 2013;
Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif), am 31. Marz 2013;
Dienststelle Landwirtschaft und Wald {lawa), am 3. April 2013;
Dienststelle Umwelt und Energie (uwe), am 13. Mai 2013.

Zu lhrer Information erhalten Sie je eine Kopie dieser Stellungnahmen. Die darin enthaltenen
Antrége sind im vorliegenden Bericht integriert. Ist ein Antrag aufgrund einer {ibergeordneten



Interessenabwagung nicht unverdndert Gbernommen worden, so wird die massgebliche
Handlungsanweisung fiir die Gemeinde im vorliegenden Bericht festgehalten und begriindet.

B. BEURTEILUNG
1.  Einleitung

1.1. Ausgangsiage

Das Planungsareal liegt in der Arbeitszone ES IV, es gehoért zu den traditionellen Industrie-
arealen der Gemeinde Emmen. Die industriellen Betriebe haben sich in den letzten Jahren
stark veréndert.

Bereits im Verlaufe des Planungsverfahrens mussten aufgrund der allgemeinen wirtschaftli-
chen Entwicklung industrielle Aktivitaten auf dem Areal stiligelegt werden. Die Gebaude sind
teilweise stark auf die bisherigen industriellen Prozesse ausgerichtet und fiir andere Nutzun-
gen ungeeignet.

Die optimale Erreichbarkeit (Ndhe zum Bahnhof und zu Bushaltestelien) und die umgeben-
den Zentrumsnutzungen haben den Standort l&ngst flir eine hdhere Arbeitsplatzdichte auf-
gewertet. Das Potenzial des Bezuges zum Wasser (kleine Emme), die vorhandenen Identitat
stiftenden Bauten und der Kulturcluster machen das Areal auch fir Wohnnutzungen attraktiv.

Das Monosuisse-Areal (ehemals ,Viscosi‘) ist ein Entwicklungsgebiet von kantonaler Bedeu-
tung. Auf allen politischen Ebenen wurden darum raumplanerische Grundlagen fir die kinf-
tige Entwicklung des Areals geschaffen.

1.2. Ubergeordnete Grundlagen

1.2.1. Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan bezeichnet Luzern Nord (Raum Emmenbriicke) als einen der kanto-
nalen Entwicklungsschwerpunkte. Die Entwicklungsziele sind in den Eréuterungen zu den
Richtplanmassnahmen S6 im kantonalen Richtplan 2009 umschrieben.

1.2.2. Regionaler Richtplan REP 21

Gemass rdumlicher Struktur R1 liegt das Emmenfeld auf der Entwicklungsachse E und im
Bereich des Agglomerationskerns A. Es ist als Arbeitsgebiet von Ubergeordneter Bedeutung
K9 (,Kantonaler Entwicklungsschwerpunkt) bezeichnet. Folgende Nutzungen sind zuléssig:
Giiterverkehrsintensiv / Personenverkehrsintensiv / Fachmarkte und Fachmarktzentren
geméass § 169 Abs. 3 PBG. Nicht zulassig sind Verkaufsflachen fiir Waren des téglichen und
héufigen periodischen Bedarfs fir mehr als den Quartierbedarf (vgl. Plan R2 /R3).

1.2.3. ESP-Planung Luzem Nord

Im Gebiet Nr. @ Emmenfeld sollen bei Bedarf Umzonungen fiir Misch- resp. Zentrumszonen
geprift werden. Bei Bedarf sind Gesamtplanungen zu erstellen (Kapitel 6). Zudem soll zu-
sammen mit den Arbeitsplatzentwicklungen die kleine Emme zugénglich gemacht und es
sollen Frei- und Erlebnisrdume geschaffen werden (Kapitel 8).



1.2.4. Masterplan Luzern Nord

Der Masterplan Stadtzentrum Luzern Nord ist ein gemeindelibergreifendes Planungsinstru-
ment zur Koordination der Aspekte Siedlungsentwicklung, Stédtebau, Verkehr, Hochwasser-
schutz und Freiraumgestaltung. Der Masterplan ist die Grundlage fiir die rechtliche Siche-
rung der Entwicklungsmassnahmen im Zonenplan und in nachgeordneten Bebauungs- und
Gestaltungsplanen. Damit wird sich im ganzen Gebiet rund um den Sesetalplatz das grosse
Potenzial der vielen unliberbauten, unternutzten oder sanierungsbedirftigen Immobilien ent-
falten kdnnen und sich sukzessive eine Entwicklung hin zu einem wirtschaftlich bliihenden,
urbanen neuen Stadtzentrum einstellen.

Der Bebauungsplan Viscosistadt grenzt unmittelbar an den Perimeter des Masterplans Lu-

zern Nord an. Insbesondere die verkehrlichen Aspekte des Bebauungsplanes Viscosistadt
sind auf den Masterplan abzustimmen.

1.3. Fazit der iibergeordneten Betrachtung

Mit dem Masterplan Luzern Nord hat die Transformation des Gebietes Luzern Nord in einen
neuen, urbanen Stadtteil von Luzern eingesetzt. Die Bauarbeiten fiir die Infrastrukturanlagen
(Strasse und Hochwasserschutz) haben bereits begonnen. Die vorliegende Planung stellt die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Fortfiihrung des eingesetzten Prozesses auf einem

ortsbaulich wichtigen Areal zur Verfligung. Aus kantonaler Sicht begrlissen wir diese Ent-
wicklung sehr.

2. Teilzonenplan Viscosistadt

Im vergrosserten Plan 1. 500 ist die bezeichnete 4 m breite Griinzone im nérdlichen Teil
(oberer Teil der KI. Emme) falsch angeschrieben. Wir gehen davon aus, dass die Massan-
gabe im Zonenplan von 7 m korrekt ist. Wir ersuchen Sie, das Mass zu (berpriifen und auf
allen Planen korrekt einzutragen.

3. Bau-und Zonenreglement

3.1. Art. 11 Spezialzone K-S, Gs-S, W-§

Im Titel ist K-S zu streichen.

3.2. Art. 11a Spezielle Kernzone K-S

Die vorgesehenen Anderungen sind recht- und zweckmassig.

3.3. Anhang zu Art. 17

Die vorgesehenen Anderungen sind recht- und zweckmaéssig.



4. Bebauungsplan

4.1. Plan 1: 500

4.1.1. Larmschutz

Wir beantragen lhnen einen zusatzlichen Legendeneintrag mit dem Hinweis, dass keine
larmempfindlichen Nutzungen zuldssig sind. Der Legendeneintrag betrifft folgende Baufelder:
Gebaude A, B5 (741), C742, C724a, EO1, EO4a, E04b, G, H, 17114, 1711b, 17164, 1716b,
J701a, J701b und JO1b.

4.1.2. Stérfallvorsorge

Wir beantragen lhnen einen zusétzlichen Legendeneintrag mit dem Hinweis, dass aus Griin-
den der Stérfallvorsorge erhéhte Anforderungen an die Gebéudehiille und die Crganisation
der Gebaude gestellt werden. Der Legendeneintrag betrifft vor allem die Gebaude entlang
der Gerliswilstrasse. Welche Gebédude betroffen sind, ist mit der Dienststelle uwe abzuspre-
chen.

4.1.3. Viscosigartli

Das Viscosigéartli wird aus Sicht der Storfallvorsorge kritisch beurteilt. Das Weglassen dieses
Platzes hétte jedoch grosse Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept der Viscosistadt.
Wir erachten diesen Platz daher als zweckméssig und das ausgewiesene Risiko aus der
Risikoberechnung als tragbar.

4.1.4. Raumdatenbank

Bebauungspléne sind nach den glltigen Richtlinien zur Erstellung digitaler Bebauungspléne
zu erfassen und nachzufihren. Nach der Genehmigung sind die Daten mit den dazu geho-
renden Dokumenten innerhalb von 30 Tagen (in begriindeten Fallen auch spéater) auf die
zentrale Raumdatenbank (ZRDB) zu transferieren (Art. 5 Abs. 2 Statuten Raumdatenpool).

4,2. Sonderbauvorschriften

4.2.1. Art. 6 Nutzfldchen

Die Dienstselle uwe beantragt, die larmrelevanten Nutzflichen im Bebauungsplan verbind-
lich festzusetzen. Wir verweisen auf unsere Antrédge zum Bebauungsplan 1:500.

4.2.2. Art. 14 Dachgestaltung

Wir beantragen lhnen, sinngeméss folgende Préazisierung zu priifen: Flachdécher sind zur
Energiegewinnung zu nutzen und wenn immer mdglich mit einer extensiven Flachdachbe-
griinung zu kombinieren.

4.2.3. Art. 16 Storfallvorsorge

Die Dienststelle uwe beantragt, die maximal zuldssige Personendichte im Bebauungs-
plan festzulegen. Aufgrund der Grisse des Bebauungsplangebietes (vergleichbar mit der
Altstadt Luzem) und dem Zeithorizont der Umsetzung erachten wir eine solche Regelung
in den Sonderbauvorschriften nicht als zweckmassig.

Wir sind der Ansicht, dass im stadtischen Raum sich die Storfallvorsorge auf die Quelle
(Vermeidung von Gefahrenguttransporten) und auf Schutzmassnahmen am Bau - soweit



sie stadtebaulich vertraglich sind - konzentrieren sollte. Letzteres kann im Rahmen der
Baubewilligung sichergestelit werden.

4.2.4. Art. 18 Erschliessung und Parkierung

Abs 5: Aufgrund der Vorbehalte der Dienststelle vif beantragen wir lhnen folgende Prézi-
sierung:

[..] Im Rahmen von Baubewilligungen im Perimeter des Bebauungsplans Viscosistadt ist
die _Leistungsfihigkeit der Ausfahrisknoten Gerliswilstrasse durch_die Bauherrschaft
nachzuweisen. Ist die Leistungsfahigkeit der Ausfahrisknoten auf-die—Gerliswilstrasse
erreicht, so sind auf Verlangen des Kantons (Dienststelle vif) die Ausfahrten zu—den
Abendspitzenstunden zu dosieren. Die Leistungsfahigkeit der Ausfahrisknoten befrégt
auf Grundlage des bewﬂhgien Projekts Seetalplatz (RRE Nr. 1373 vom 7.12.2012) fiir die
Abenspitzenstunde (A SP) je 196 Ein- und Ausfahrten und fiir den durchschnittlichen tég-
lichen Verkehr (DTV) xy' Ein- und Ausfahrten.f..]

Die kiinftige Nutzungen sollen sich am Grenzwert des DTV aus dem Projekt Seetalplatz
orientieren. Der DTV-Wert ist in Abs. 5 aus dem Projekt Seetalplatz zu (ibertragen.
4.2.5. Art. 22 Freiraumtyp 1 (Platzrdume) und Art. 23 Freiraumtyp 2 (Gassen)

Die Absétze 1 weisen jeweils lediglich einen beschreibenden Charakter auf. Sie nennen we-
der den Zweck der Zone noch regeln sie deren Inhait. Entweder ist darauf zu verzichten oder
deren Zweck ist nachvoliziehbar zu beschreiben.

4.2.6. Art. 25 Freiraumtyp 4 (Park)

Abs. 4: Wir beantragen lhnen sinngeméass folgende Prézisierung: Die Flussterrassen sind
unter Beriicksichtigung der Anspriiche der Replilien und der Aufwertungsmassnahmen zum
Engnis Nr. 33 auf der Vernetzungsachse fiir Kleintiere extensiv/naturnah zu gestalten.

4.2.7. Art. 30 Gewasserraum-Freihaltung und Retention

Abs. 1: [..JNutzungsbestimmungen von Art. 41ac der..]

4.2.8. Anhang 3 Richtwerte Geschoss- und Nutzflachen

Wie im Larmgutachten ausgefiihrt, sollen die Randbereiche im Osten entlang der Gerlis-
wilstrasse sowie im Norden entlang den Rangiergleisen fur betriebliche Nutzungen vorgese-
hen werden. Das betrifft insbesondere die Gebadude A, BS (741), C724, C724a, EO1, EO4a,
E04b, G, H, 17114, I711b, I7164a, 1716b, J701a, J701b und JO1b.

5. Umweltvertriglichkeitsbericht / Baubewilligungsverfahren

5.1. Abstimmung von Siedlung und Verkehr

Angaben zum Verkehrsaufkommen bzw. zur Abstimmung von Siedlung und Verkehr finden
sich in den Unterlagen zu den Anhangen 6 ,Verkehrs-, Erschliessungs- und Parkierungskon-
zept® und 13 ,Umweltvertraglichkeitsbericht®. Die Ergebnisse sind in beiden Unterlagen iden-

' Noch einzufiigen.



tisch. Die Herleitung der Ergebnisse in den Unterlagen sind nicht durchgehend nachvollzieh-
bar, in Anhang 6 wird nur eine Zusammenfassung abgegeben.

Der Planungsperimeter umfasst ca. 89'000 m* Grundstiickfliche und es resultieren rund
148000 m? Geschossfliche. Es werden zwei Szenarien dargestellt mit einem Wohnanteil
von 30% bzw. 50%. Gemass Sonderbauvorschriften werden die Verkaufsflichen auf max.
5000 m? beschrankt. Vorgesehen sind 1480 Parkplatze, wodurch in der Abendspitzenstun-
de gesamthaft je 196 Ein-/Ausfahrten und je nach Nutzung bis rund 4'000 Fahrten pro Tag
(DTV) resultieren. Die Parkplatzberechnung geméss VSS-SN 640 281 ergibt fiir den Stand-
orttyp B (Angebotsabminderung 40 - 60%) eine Bandbreite von 1161 - 2'011 Parkplétzen.
Das maximale Verkehrsaufkommen in der Abendspitzenstunde wurde von den erarbeiteten
Grundlagen zum Projekt Seetalplatz iUbernommen.

Im Kapitel 5.2.6 UVB ist die zukiinftige Belastung des Strassennetzes flir den durchschnittli-
chen taglichen Verkehr (DTV) dargestellt. Mit dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen ge-
méss Bebauungsplan Viscosistadt werden die im Projekt Seetalplatz prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen 2030 Uberschritten (DTV auf der Gerliswilstrasse z.B. um 9%). Diesen
zusétzlichen Verkehr kann das Verkehrssystem nicht mehr bewéltigen. Bereits das im Pro-
jekt Seetalplatz prognostizierte Verkehrsaufkommen 2030 erfordert weitergehende, lberge-
ordnete Massnahmen.

Die Dienststelle vif beantragt verschiedene Massnhahmen, um die Leistungsfahigkeit des
Kantonsstrassennetzes sicher zu stellen. Wir verweisen auf unseren Antrag zu Art. 18 Abs 5.

Im Weiteren empfehlen wir, die Nutzungen zu iiberpriifen, damit der Bebauungsplan Visco-
sistadt auf die Ubergeordneten verkehrlichen Vorgaben des Projekts Seetalplatz abgestimmt
werden kann. Kritisch sind insbesondere die stark verkehrserzeugenden Verkaufsflachen.
Zudem sind die Verkehrsberechnungen fiir den Tages- und den Abendspitzenstundenver-
kehr nachvollziehbar darzustellen.

5.2. Ufergestaitung

Vor baulichen Eingriffien am Ufer der Kieinen Emme ist eine ausgewiesene Reptilien-
Fachperson beizuziehen, die allenfalls in der Flache vorhandene Tiere abfangt und in ver-
gleichbare Fléchen in der Nahe bringt. lhre Anweisungen zum Schutz der Tiere sind zu be-
folgen. Sollte das Ufergehdlz im Rahmen der Uferaufwertung geféllt werden miissen, ist es
mittels einer Neupflanzung aus einheimischen standorttypischen Baumen und Stréduchern zu
ersetzen. Zudem sind die Retentionsanlagen im Gewéasserraum naturnah zu gestalten.

5.3. Abgangstreppe Kleine Emme

Obwohl keine befestigen Anlagen und Wege im Gewésserraum erlaubt sind, kann die Ab-
gangstreppe aus gestalterischen Griinden toleriert werden. Die in den Planunterlagen einge-
zeichnete Lage der Abgangstreppe wiirde jedoch genau auf die vorhandenen Schwelle und
Abflussmessstation treffen, was zu Konflikten fihren kann. Die Abgangstreppe ist daher in
Absprache mit der Dienststelle vif zu verschieben resp. auf das Hochwasserschutz-/Rena-
turierungsprojekt KI. Emme / Reuss abzustimmen.

5.4. Bachoéffnung Schlossbach

Eine fischereirechtliche Bewilligung nach Art. 8 des Bundesgesetzes Uber die Fischerei kann
in Aussicht gestellt werden.



5.5. Zufahrtsbewilligung

Sollten die erforderlichen Zufahrtsbewilligungen nach § 32 StrG nicht bereits im Rahmen des
Bebauungsplans erteilt werden kénnen, so sind die Zufahrtsbewilligungen spétestens im
Rahmen der nachfolgenden Baubewilligungsverfahren zu erteilen. Die Beurteilung des Ver-
kehrs- und Erschliessungskonzepts (Kapazitit, Geometrie usw.) hat durch die Dienststelle vif
zu erfolgen.

5.6. Naturgefahren

GemalR aktueller Gefahrenkarte (GK) sind Teile des Viscosiareals von mittlerer Gefahrdung
betroffen. Baubewilligungen in Gebieten mittlerer Gefdhrdung (blaue Gefahrenstufe) diirfen
nur erteilt werden, wenn die Héhenkoten des Hochwasserschutz- und Renaturierungspro-
jekts berlicksichtigt und entsprechende SchutzmalRnahmen getroffen werden, die eine Ge-
fahrenminderung (mindestens schwache bzw. gelbe Gefahrenstufe) bewirken. Die Schutz-
mafinahmen sind vorgangig zu erstellen oder in das Bauvorhaben zu integrieren. Die Be-
stimmung zu den Naturgefahren im BZR (Art. 49a bis 49e) gehen den Bestimmungen des
Bebauungsplanes vor.

5.7. Altlasten

Die Situation beziiglich der belasteten Standorte wurde im Bebauungsplan korrekt aufge-
nommen und beschrieben. Da kein Sanierungs- oder Uberwachungsbedarf vorliegt, sind die
freigesetzten belasteten Materialien wéhrend der Bauphase zu entfernen. Das Vorgehen ist
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens in einem Aushub- und Entsorgungskenzept dar-
zulegen.

5.8. Abfallbewirtschaftung

Das Thema Abfallbewirtschaftung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufzuarbei-
ten.

5.9. Siedlungsentwisserung

Das Thema ist in den Unterlagen korrekt behandelt.

5.10. Risikovorsorge

Massgebend fiir die Beurteilung ist der Kurzbericht vom 20. Mérz 2013. Die Vollzugsbehorde
priift, ob der Kurzbericht vollstandig und richtig ist (Art. 6 Abs.1 StFV). Die Einschatzung des
Berichtsverfassers in Kapitel 4 hat nur orientierenden Charakter.

Rothenstrasse {K10). Das Risiko liegt heute im akzeptablen Bereich. Durch das geplante
Projekt verschiebt sich die Risikoesummenkurve knapp in den Ubergangsbereich und wird
ohne Auflagen als tragbar beurteilt.

Seetalstrasse {K16): Das Risiko liegt fir den heutigen und den kiinftigen Zustand im unteren
Ubergangsbereich und wird ohne Auflagen als tragbar beurteilt.

Gerliswilstrasse (K13): Das Risiko liegt heute im unteren Bereich des mittleren Ubergangs-
bereichs. Durch das geplante Projekt steigt das Risike in den oberen Bereich des mittleren
Ubergangsbereichs. Relevant ist insbesondere die Gefdhrdung von Personen im Abstand
von 50 Metern zur Gerliswilstrasse durch die Freisetzung und anschliessende Ziindung von
Benzin.




Damit das Risiko vermindert werden kann, beantragt die Dienststelle uwe, die Personendich-
te im Einzugsbereich der Gerliswilstrasse um 30 % zu verringern und bauliche sowie organi-
satorische Massnahmen vorzusehen. Das Risiko kdnne dann als tragbar beurteilt werden.

Im Kurzbericht vom 20. Mérz 2013 sind auf Seite 20 und 21 die massgebenden Summen-
kurven abgebildet: in Abbildung 8 die Summenkurve mit den Varianten 1a und 2a und in Ab-
bildung 9 die Summenkurve mit denselben Varianten, jedoch mit der Reduktion der Perso-
nendichte um 30% (1b und 2b). Werden die beiden Grafiken (ibereinander gelegt, so ist zu
erkennen, dass bei Ereignissen mit einer Wahrscheinlichkeit von ca. 1E-07, ca. 1E-08 und
von ca. 1E-09 sich die Personendichtereduktion auf die Summenkurve erkennbar auswirkt.
Die Unterschiede zwischen den Hauptvarianten 1 und 2 sind jedoch marginal und wirken
sich nur bei seltenen Ereignissen von ca. 1E-09 auf die Summenkurve aus.

In den Summenkurven in Abbildung 8 ist zudem zu erkennen, dass der heutige Zustand
(schwarz) und der Zustand ohne Bebauungsplan (rot) sich teilweise nahe an den Kurven der
Varianten 1 und 2 (griin und blau) befinden. Gemaéss der Modellrechung betrégt die maxima-
le Verdnderung beim ermittelten Schadenspotenzial ca. 70 statt 50 Todesopfer® (bei ca. 1E-
073 in Abbildung 8). In Abbildung 9 ist der Zustand rot beinahe identisch mit dem Zustand
grun und blau resp. die maximale absolute Abweichung liegt bei ca. 55 statt 45 Todesopfer
(bei ca. 1E-075 in Abbildung 9).

Zusammenfassend stellen wir fest, dass mit der bisherigen, kontinuierlichen Entwicklung das
Risiko auf dem Areal des Bebauungsplanes Viscosistadt ansteigen wird. Mit der Reduktion
der Personendichte im Einzugsbereich der Gerliswilstrasse im Bebauungsplan um 30% ge-
méass Antrag der Dienstelle uwe kdnnte das Risiko ungefahr auf dem Niveau gehalten wer-
den, wie es auch ohne Bebauungsplan ansteigen wiirde. Mit dem Bebauungsplan und der
vorgesehenen Dichte steigt das Risiko bei bestimmien Ereigniswahrscheinlichkeiten starker
an als dies ohne Bebauungsplan erfolgen wirde. Die ermittelten, zusétzlichen Todesopfer
liegen bei ca. 20 Personen.

Wir erachten die Reduktion der Personendichte um 30% aus Sicht der Siedlungsentwicklung
als unzweckméssig. Mit dem Bebauungsplan soll die bereits eingesetzte Entwicklung am
Seetalplatz fortgefiihrt werden und ein dichter, stéddtischer Raum entstehen, vergleichbar mit
der Kernstadt Luzern®. Die Umsetzung des Antrages der Dienststelle steht hier im Wider-
spruch zu ubergeordneten Entwicklungsvorsteliungen (vgl. oben Ziffer. B.1.2). Das mit dem
Bebauungsplan erwartete erhdhte Risiko ist unter diesem Aspekt als tragbar zu beurteilen.
Wir unterstiitzen jedoch grundsatzlich alle Antréage der Dienststelle uwe zum Geb&udeschutz
und zur Anordnung der éffentlichen Platze, soweit sie stadtebaulich vertraglich sind.

5.11. Luft

Das Thema ist in den Unterlagen korrekt behandelt.

5.12. Lirm

Im Baubewilligungsverfahren ist aufzuzeigen, wie die Grenzwerte beziglich dem bestehen-
den Betrieb Monosuisse eingehalten werden kénnen. Ebenso ist eine Beurteilung von mégli-
chen Gastrobetrieben oder Musiklokalen nach der Cercle Bruit Vollzugshilfe* vorzunehmen.
Genauso ist die Einhaltung der Planungswerte fir Wohnnutzungen im Bebauungsplanver-
fahren sowie der Immissionsgrenzwerte fir Wohnnutzungen und fiir die Betriebsnutzung
infolge der Larmbelastung durch Strassenverkehr und Rangierlarm im jeweiligen Baubewilli-

? Differenz der errechneten Todesopfer zwischen Variante 3 {rot} und Varianten 1a (blau}/2b(griin).

* Agglomerationsprogramm 2 Generation Luzern

* Vollzugshilfe vom 10. Mérz 1999 (Anderung vom 30. Mirz 2007) Vereinigung der kantonalen Lirmschutzfachleute,
http:/iwww.cerclebruit.ch
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gungsverfahren nachzuweisen. Wir verweisen dazu auf unsere Antrdge zum Bebauungsplan
1: 500 und zu den Sonderbauvorschriften.

Im Sinne der Vorsorge (Art. 11 USG) sollten zudem Massnahmen gepriift werden, welche
die Larmbelastung, erzeugt durch den Objektverkehr Viscosistadt, reduzieren.

C. ERGEBNIS

Die im Entwurf vorliegende Teilrevision des Zonenplans im Gebiet Monoswiss, die Anderung
des Bau- und Zonenreglements sowie der Bebauungsplan Viscosistadt kénnen insgesamt
als gut und weitgehend volisténdig erarbeitet sowie als grdsstenteils recht- und zweckmassig
beurteilt werden. Aufgrund der vorangehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass sie unter Be-
achtung der zuvor angefihrien Vorbehalte und Anderungsantrdge mit den kantonal- und
bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben lbereinstimmen. Namentlich sind folgende
Vorbehalte zu beachten und zu bereinigen: Geringflgige Korrekturen im Bau- und Zonenreg-
lement in den Artikeln 11, 21a, 22 und 23, Ergénzung des Bebauungsplanes beziiglich des
Larmschutzes und der Storfallvorsorge sowie die Prazisierung der Sonderbauvorschriften
beziiglich der Abstimmung von Siedlung und Verkehr in Art. 18. Dariiber hinaus ersuchen wir
Sie, die weiteren Anderungsantrage, Empfehlungen und Hinweise zu beachten.

Die Vorlage kann weiterbearbeitet und fiir die Beschlussfassung durch den Einwohnerrat
vorbereitet werden. Nach der Verabschiedung sind die Anderungen des Zonenplans und des
Bau- und Zonenregelements sowie der Bebauungsplan dem Regierungsrat zur Genehmi-
gung einzureichen.

Freundliche Griisse

Regierungseét

Beilagen:
- Kopien aller Stellungnahmen
Kopie an:

- Planungsbiiro Planteam S AG, Inseliquai 10, Postfach, 6002 Luzern (inkl. Beilagen)
- Dienststelle Landwirtschaft und Wald (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur {inkl. Beilagen per E-Mail)

- Dienststelle Umwelt und Energie (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Kantonale Denkmalpflege und Archéologie (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (inkl. Beilagen per E-Mail)
- Bewilligungs- und Koordinationszentrale (inkl. Beilagen per E-Mail)

- Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation (2)
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LUZERN

Bau-, Umwelt und Wirtschafisdepartement

Raumentwlicklung, Wirtschaftsforderung
und Geocinformation (rawi)
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Telefon 041 228 51 83

Telefax 041 228 64 93

rawi@lu.ch
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Gemeinderat Emmen
Rileggisingerstrasse 22
Postfach 1441

6021 Emmenbriicke

Luzern, 12. Juni 2013/1C
2013-74

Gemeinde Emmen; Bebauungsplan Viscosistadt sowie Anderungen des Zo-
nenplans und des Bau- und Zonenreglements

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Frau Gemeinderatin
Sehr geehrte Herren Gemeinderate

Mit Bericht vom 3. Juni 2013 erhalten Sie den Vorprifungsbericht zum im Titel erwdhnten
Vorhaben.

Auf Antrag der Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif) und nach Ricksprache mit dem
Rechtsdienst des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartements teilen wir Ihnen folgende An-
passung des Vorprifungsberichts vom 3. Juni 2013 mit:

Ziffer 4.2.4: Art. 18 Erschliessung und Parkierung

Abs 5: Aufgrund der Vorbehalte der Dienststelle vif beantragen wir lhnen folgende Prazi-
sierung:

[..] Im Rahmen von Baubewilligungen im Perimeter des Bebauungsplans Viscosistadt ist

die Leistungsfahigkeit der Ausfahrisknoten Gerliswilstrasse durch die Bauherrschaft
nachzuweisen. Ist die Leistungsféhigkeit der Ausfahrisknoten auf-die—Gerliswilstrasse

erreicht, so sind auf Verlangen des Kantons (Dienststelle vif) die Ausfahrten zu-den

Abendspitzenstunden zu dosieren. Die Leistungsfahigkeit der Ausfahrisknofen betrdgt

auf Grundlage des bewilligten Projekts Seetalplatz (RRE Nr. 1373 vom 7.12.2012) fiir die
Abendsp.'tzenstunde (ASP) le 196 Ein- und Ausfahrten und-fir-den-durchschnittiichen

2112.291 f emme_viscosistadt_vpb sn vif komex



Mit dieser Prazisierung strebt die Dienststelle vif eine einheitliche und vereinfachte Beurtei-
lung der zuléssigen Verkehrsbelastung auf dem Ubergeordneten Verkehrssystem an.

Freundliche Griisse

i S%W
Mike Siegrist Dr. iur. Sven-Erik Zeidler
Abteilungsleiter Raumplanung, Kantonsplaner Dienststellenleiter

Tel. direkt 041 228 51 89
mike.siegrist@lu.ch

Kopie an:

- Planungsbiiro Planteam S AG, Inseliquai 10, Postfach, 6002 Luzern
- Dienststelle Landwirtschaft und Wald

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur

- Dienststelle Umwelt und Energie

- Kantonale Denkmalpflege und Archiologie

- Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

- Bewilligungs- und Koordinationszentrale



KANTON
LUZERN

rawi

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement 1 6. Mai 2013

Umwelt und Energie (uwe)

Posteingang

Geschiiftsstelle, Ereignisdienste und Lirm

Libellenrain 15

Postfach 3439

6002 Luzern

Telefon 041 228 60 60

Telefax 041228 64 22 . . :
uwe@Iu.ch Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung

www.uwe.lu.ch und Geoinformation {rawi)

Herr Clineyd Inan
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Luzern, 13. Mai 2013
Konsul-Nr. 2013-378

Gemeinde Emmen; Bebauungsplan Viscosistadt einschliesslich UVB sowie
Anderung im Zonenplan und Bau- und Zonenreglement; Vorprifung

Sehr geehrter Herr Inan

Wir beziehen uns auf die von lhnen erhaltenen Unterlagen und nehmen dazu wie folgt Stel-
lung:

1.

Zusammenfassende umweltrechtliche Beurteilung

Wir haben die vorliegenden Unteriagen zum Bebauungsplan Viscosistadt beziiglich der
Auswirkung auf die Umwelt und auf die Einhaltung der verschiedenen umweltrelevanten
Gesetzgebungen gepriift.

Insgesamt kommen wir zum Schluss, dass die gewisser- und umweltrelevanten Auswir-
kungen richtig erkannt wurden. Die rechtlichen Anforderungen sind jedoch nicht in allen

Bereichen vollsténdig erflllt. Dies betrifft insbesondere die Bereiche Risikovorsorge und

Larm.

Wir beantragen deshalb, die untenstehenden Bemerkungen und Antrage in den Vorprii-
fungsbericht aufzunehmen und fir die weitere Planung verbindlich zu erklaren.

Beurteilung durch die Fachbereiche
21 Grundwasser (Alois Hacki)

Der Sachverhalt Grundwasser ist korrekt dargestelit. Eine Warmenutzung aus dem
Grundwasser fir die Heizung und Warmwasseraufbereitung ist méglich und miisste mit
einem hydrogeologischen Bricht aufgezeigt werden.

Fiir Bauten im Grundwasser muss im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein hydro-
geologischer Bericht erstellt werden und das Zusatzformular 10 mit dem Baugesuch ein-
gereicht werden.
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2.2 Oberflichengewdasser (Philipp Arnold)

Umzonung

Im Teilzonenplan Viscosestadt wird der Gewésserraum der Kleinen Emme im Bebau-
ungsplanperimeter festgelegt (Breite von 4 bis 11 Meter auf Parzelle Monosuisse). Dies
ergibt einen Gewasserraum ab Gewdésserachse der Kleinen Emme von zwischen 27 und
35 Metern Breite. Er entspricht dem bewilligten Wasserbauprojekt an der Kleinen Emme.
Der Uferbereich kann gegeniiber dem heutigen Zustand dkologisch aufgewertet werden.

Auf die Festlegung eines Gewasserraumes beim Schlossbach wird verzichtet, weil das
entsprechende Wasserbauprojekt erst im Rahmen des Baugesuchverfahrens erarbeitet
wird.

Der Festlegung des Gewésserraumes und den Anderungen des Bau- und Zonenregle-
ments kénnen wir zustimmen.

Hinwels zum BZR, Griinzone Gewésserraum
Die tiberlagerte Griinzone dient eigentlich nicht 'dem Schutz des Gewésserraumes’, son-
dern sie gewdhrleitstet die Funktionen des Gewdéssers und den Schutz vor Hochwasser.

Bebauungsplan
Mit den Sonderbauvorschriften des Bebauungspfanes zum Thema Gewasser (Art 25, 26,

30) konnen wir uns einverstanden erkléren. Wir weisen darauf hin, dass Retentionsanla-
gen im Gewasserraum naturnah gestaltet werden mussen. Die Ausgestaltung des Ufer-

bereiches als Vernetzungsachse fir Kleintiere mit Fortfithrung entlang dem Schlossbach
beflirworten wir.

Hinweis Art. 30 Sonderbauvorschriften:
Fiir die Nutzungen im Gewésserraum ist Art. 41¢ GSchV (und nicht Art. 41a GSchV) re-
levant.

2.3  Altlasten (Marcel Obrist)

Die Situation bezuglich den belasteten Standorten wurde im Bebauungsplan korrekt auf-
genommen und beschrieben. Da kein Sanierungs- oder Uberwachungsbedarf vorliegt
sind die freigesetzten belasteten Materialien wéhrend der Bauphase zu entfernen. Das
vorgehen ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens in einem Aushub- und Entsor-
gungskonzept darzulegen.

24  Abfallbewirtschaftung (Urs Gernet)

Fir das Bebauungsplanverfahren ist das Thema Abfallbewirtschaftung nicht relevant.
Dieses Thema ist aber im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens entsprechend aus-
fiihrlich aufzuarbeiten.

2.5 Siedlungsentwisserung (Roland Krummenacher)

Die Entwésserung hat nach den Grundséatzen des Gewasserschutzgesetzes und des
Generellen Entwésserungsplanes (GEP Emmen, genehmigt am 7. Juli 2003) zu erfolgen.
Das heisst, nicht verschmutztes Abwasser ist vom verschmutzten Abwasser zu trennen
und nach Mdglichkeit versickern zu lassen oder unter Retention einem Gewédsser zuzulei-
ten.

Geméss den eingereichten Unterlagen wird das Areal Viscosistadt im Trennsystem ent-
wassert. Das verschmutzte Abwasser wird der Mischwasserkanalisation in der Gerliswil-
strasse aufgeleitet. Das unverschmutzte Abwasser wird aufgrund der guten Versicke-
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rungsmdéglichkeiten auf dem Areal versickert. Die entsprechenden Retentions- und Versi-
ckerungsfléchen sind im Masterplan dargestellt.

2.6 Risikovorsorge (Judith Capello-Stocker)

Die Beurteilung aus Sicht der Risikovorsorge basiert auf dem nachtraglich eingereichten
Bericht vom 20. Méarz 2013.

Das Entwicklungsgebiet von Luzern Nord, welches das Viscosistadt-Areal umfasst, liegt
im Gefahrenbereich der Rothenstrasse (K10), der Gerliswilstrasse (K13) und der See-
talstrasse (K16). Fiir die K13 und die K16 liegt das Risiko bereits heute im Ubergangsbe-
reich. Das Gebiet Luzern Nord eignet sich deshalb aus Sicht Risikovorsorge nur dann fiir
eine personenintensive Nutzung, wenn entsprechende Massnahmen getroffen werden.

Fir Risiken im Ubergangsbereich miissen wir beziiglich der Risikovorsorge eine Interes-
senabwéagung gemass Stoérfallverordnung durchfiihren. Dabei missen wir dem Interesse
am geplanten Bebauungsprojekt das Schutzbediirfnis der kiinftigen Bevélkerung gegen-
Uber stellen.

Risiko der Kantonsstrassen:

Rothenstrasse (K10):

Das Risiko liegt heute im akzeptablen Bereich. Durch das geplante Projekt verschiebt
sich die Risikosummenkurve knapp in den Ubergangsbereich und wird ohne Auflagen als
tragbar beurteilt.

Seelalstrasse (K16): i
Das Risiko liegt fir den heutigen und den kiinftigen Zustand im unteren Ubergangsbe-
reich und wird ohne Auflagen als tragbar beurteilt.

Gerliswilstrasse (K13): )

Das Risiko liegt heute im unteren Bereich des mittleren Ubergangsbereichs. Durch das
geplante Projekt steigt das Risiko in den cberen Bereich des mittleren Ubergangsbe-
reichs. Relevant ist insbesondere die Gefahrdung von Personen im Abstand von 50 Me-
tern zur Gerliswilstrasse durch die Freisetzung und anschliessende Ziindung von Benzin.
Einfache Modellrechnungen zeigen, dass mit einer Reduktion der Personendichte um
30% und mit Gebaudeschutzmassnahmen die Zunahme des verringert wird. Das Risiko
der Gerliswilstrasse kann nach Umsetzung der im Bericht beschriebenen Massnahmen
(Reduktion der Personendichte um 30%, bauliche und organisatorische Massnahmen)
als tragbar beurteilt werden. Dem Bebauungsplan Viscosistadt kann mit Auflagen zuge-
stimmt werden.

Bebauungsplan Viscosistadt — Sonderbauvorschrifien
Die technischen Gefahren werden, wie im kantonalen Richiplan verlangt, mit Art.16 der
Sonderbauvorschriften bei der Planungstéatigkeit der Gemeinde beriicksichtigt.

Antrage fiir den Bebauungsplan:

¢ Die Personenzahl pro Baufeld darf nicht hdher sein, als im Risikobericht fiir die Vari-
anten V1b und V2b (Reduktion der Personendichte um 30%) angenommen. Die ma-
ximale Anzahl Personen pro Baufeld ist im Anhang zu den Sonderbauvorschriften
verbindlich festzuhalten.

¢ Im Abstand von 50 Metern zur Gerliswilstrasse sind folgende Massnahmen zu treffen:

- Es diirfen keine Begegnungszonen zur Gerliswilsirasse hin geplant werden. Fir
die Nutzung des Streifens zwischen Gebaude und Gerliswilstrasse eignen sich
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Griinanlagen mit mdéglichst wenig Bodenversiegelung z.B. Parkplétze mit offenen
Rasengittersteinen oder Kiesplétze.

- Die Gebaudenhiillen zur Gerliswilstrasse hin sollen einen hohen Schutz vor Hitzes-
trahlung aufweisen (z.B. massive Bauweise mit feuerfesten Fassaden und Fens-
tern. Letztere sollten nicht gedffnet werden kdnnen). Der Hitzeschutz ist im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens durch ein Expertengutachten zu belegen.

- Die Fluchtwege und Luftansaugstellen von Liiftungsanlagen und Klimageraten
sollen von der Gerliswilstrasse abgewandt angebracht werden.

- Die Fassadenoffnungen Richtung Gerliswilstrasse sind méglichst klein zu halten.

- Fir Gebéude, die dem Denkmaischutz unterstehen, sind bauliche Massnahmen
zur Risikoreduktion vorgéngig mit der Dienststelle Denkmalpflege und Archéologie
abzusprechen und die entsprechende Stellungnahme mit den Unterlagen zum
Baugesuch einzureichen.

Antrag fiir die Sonderbauvorschriften:
o Artikel 16 der Sonderbauvorschriften ist entsprechend obiger Aufltagen anzupassen.

2.7 Luft (Gertrud Osman)

Bei der Uberbauung Viscosi-Stadt verursacht der motorisierte Verkehr Luftschadstoffe.
Die im UVP-Bericht zum Bebauungsplan berechneten Verkehrsmengen sind als maxima-
le Mengen zu verstehen. Verkehrsintensive Nutzungen sind nicht zuléssig. Die Heizung
und Kiihlung der Gebaude erfolgt nach Méglichkeit ohne fossile Energietrager.

2.8 Larm (Korintha Bartsch)

Aus den eingereichten Unterlagen ist ersichtlich, dass das Gestaltungsplangebiet durch
die geplanten Nutzungen innerhalb wie auch ausserhalb des Planungsperimeters als
larmverursachende Anlage zu betrachten ist.

Der Teilbereich Larm im Kapitel 6.3 des Umweltvertraglichkeitsberichts vom 27. Februar
2013 ist grundsétziich vollstandig und korrekt.

Die Berechnung und Beurteilung des von der Anlage alleine erzeugten Objektverkehrs
hat auf falschen Grundlagen basiert. Mit dem Mail bzw. den Berechnungen vom 17. April
2013 wurden diese korrigiert. Die nachstehende Beurteilung bezieht sich auf die revidier-
ten Berechnungen.

Emissionen
Die emissionsseitige Beurteilung richtet sich insbesondere nach folgenden Rechtsgrund-
lagen:

- Geméss Art. 25 des Umweltschutzgesetz (USG) diirfen die durch die neue Anlage al-
lein verursachten Larmimmissionen zu keiner Uberschreitung der Planungswerte ent-
lang der Zufahrtsstrassen flihren.

- Der Betrieb neuer oder wesentlich geanderter ortsfester Anlagen darf gemass Art. 9
LSV nicht dazu filhren, dass durch die Mehrbeanspruchung einer Verkehrsanlage die
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden oder durch die Mehrbeanspruchung ei-
ner sanierungsbediirftigen Verkehrsanlage wahrnehmbar starkere L&rmimmissionen
erzeugt werden.

- Art. 6 LSV und die Baularmrichtlinie vom 24. Marz 2006 bilden die Grundlage fiir die
Beurteilung des Bauidrms
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In den Kapiteln 6.3.4 bis 6.3.6 sowie in den nachgereichten Unterlagen werden die Aus-
wirkungen des induzierten Mehrverkehrs ausgefiihrt. Die Beurteilung des Objektverkehrs
ergibt, dass die massgebenden Planungswerte im Betriebszustand 1 (2030) bei den um-
liegenden massgebenden Gebauden eingehalten werden. Beim Gebaude Gerliswilstras-
se 6 wird der Planungswert von 60 dB{A) am Tag erreicht. Die Anforderungen aus Art. 25
USG sind damit erfillt.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf dem Seetalplatz und der Gerliswilstrasse
sind die Immissionsgrenzwerte bei den umliegenden Gebauden auch ohne den Objekt-
verkehr Viscosistadt (iberwiegend lberschritten. Bei den Gebauden unter IGW kann der
Immissionsgrenzwert auch mit dem Mehrverkehr aus der Viscosistadt eingehalten wer-
den. Mit Ausnahme der Emmenweidweidstrasse ist die Erhéhung der Lirmemission auch
nicht wahrehmbar. Bei der Emmenweidstrasse nimmt die Larmimmission durch die
Mehrbeanspruchung um bis zu 5 dB(A) zu. Jedoch wird der IGW nicht tiberschritten,
ebenso kann der Planungswert beim Objektverkehr eingehalten werden. Die Sensitivi-
tatsanalyse (20 % erhéhter Objektverkehr) zeigt, dass der IGW erreicht wird. Die Anfor-
derungen aus Art. 9 LSV sind damit erfillt. -

Wie ausgefiihrt, werden die Anforderungen aus Art. 25 USG und Art. 9 zwar erflllt, je-
doch werden die jeweils massgebenden Grenzwerte erreicht, ebenso ist die Zunahme
des Larms bei der Emmenweidstrasse wahrnehmbar. Im Sinne der Vorsorge (Art. 11
USG) sind deshalb Massnahmen zu priifen, um die Emissionen des Objektverkehrs zu
begrenzen.

Da die UVP auf Stufe Bebauungsplan vorgenommen wird, kénnen noch keine Aussagen
zu Emissionen von Haustechnik-Anlagen gemacht werden. Die Einhaltung der Pla-
nungswerte fur Industrie- und Gewerbel&rm ist im Baubewilligungsverfahren nachzuwei-
sen. Das gleiche gilt fir die Massnahmen beziiglich des Bauldrms in der Bauphase, da-
mit die LArmimmissionen maglichst gering ausfallen.

Immissionen

Um die Larmbelastung der ldrmempfindlichen R&ume des Projektes zu emitteln, wurde
ein Larmgutachten der Firma Planteam GHS AG vom 21. November 2012 eingereicht.
Darin wird aufgezeigt, dass die massgeblichen Immissionen durch Strassenldrm, Ran-
gierlarm (Bahnlarm), Fluglarm, L&rmerzeugende Nutzungen innerhalb des BP verursacht
werden.

Der Nachweis ist nachvollziehbar, vollstandig und korrekt. Die Ausfiihrungen beziglich
des Erschliessungsstandes teilen wir weiterhin.

Strassenlérm:
Das Gutachten zeigt auf, dass die massgebenden Immissionsgrenzwerte fir Betriebsnut-
zungen eingehalten werden kénnen.

Bei den geplanten Wohnnutzungen sind die massgebenden Planungswerte insbesondere
bei den Gebauden B1, B3, C724b, D745b, E01, J01a (berschritten. Die Uberschreitung
fallt mit bis zu 3 dB(A) nicht so hoch aus, als dass nicht mit baulichen oder gestalteri-
schen Massnahmen am Gebéaude darauf reagiert werden kénnte. Bei diesen Gebduden
ist die Einhaltung der Planungswerte deshalb im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.
Allenfalls sind bei Gebauden mit hoher LA&rmbelastung Buro- oder sonstige Gewerbenut-
zungen vorzuziehen (insbesondere im Gebéude J01a).

Rangierldarm (Bahnldrm)
Die Larmbelastung durch die Rangierbewegungen ist im nérdlichen Teil des Areals teil-
weise sehr hoch. Bauliche oder gestalterische Massnahmen am Gebéude reichen kaum,
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um die Grenzwerte einzuhalten. Die Gebaude EQ1, E04a, E04b sind deshalb fir Wohn-
zwecke ungeeignet. In diesen Gebéuden ist eine Betriebsnutzung vorzusehen.

Das Gebaude F16 wird stark durch Strassen- und Rangierlarm belastet. Die vorgeschla-
gene Gebaudeform und der Grundriss reagieren adéquat auf diese Lédrmbelastung und
sollen deshalb so weiterverfolgt werden.

Flugldrm
Die Grenzwerte fOr Flugldrm konnen fiir alle Nutzungen eingehalten werden.

Lédrmerzeugende Nutzungen innerhalb des BP

Wie im Larmschutzgutachten erwihnt, erfolgt die Beurteilung von méglichen Gastrobe-
trieben oder Musikiokalen etc. im Baubewilligungsverfahren. Es soll jedoch schon még-
lichst fruh darauf geachtet werden, dass diese Nutzungen von Wohnungen abgewandt zu
liegen kommen. Die Beurteilung dieser Nutzungen soll nach der Vollzugshilfe des Cercle
Bruit (Ermittlung und Beurteilung der Larmbelastung durch den Betrieb éffentlicher Loka-
le, 10. Marz 1999 rev. 30. Mérz 2007) erfolgen.

Bestehender Betrieb Monosuisse ,

Der bestehende Betrieb Monosuisse filhrt im heutigen Zustand zu méglichen Grenzwert-
Uiberschreitungen bei zukinftigen umliegenden Wohnnutzungen. Die Einhaltung der’
Grenzwerte resp. die Sanierung der Anlage soll im Baubewilligungsverfahren aufgezeigt
werden.

Antrige:

- Im Baubewilligungsverfahren soll aufgezeigt werden, wie die Grenzwerte beziglich
dem bestehenden Betrieb Monosuisse eingehalten werden kénnen. Ebenso soll eine
Beurteilung von maéglichen Gastrobetrieben oder Musiklokalen nach der Cercle Bruit
Vollzugshitfe vorgenommen werden. Genauso ist die Einhaltung der Planungwerte fiir
Wohnnutzungen sowie die Immissionsgrenzwerte fiir die Betriebsnutzung fiir die
Larmbelastung durch Strassenverkehr und Rangierldrm im jeweiligen Baubewilli-
gungsverfahren nachzuweisen. Das soll als Bebauungsplanvorschrift aufgenommen
werden.

- Wie im Larmgutachten ausgefiihrt, sollen die Randbereiche im Osten entlang der
Gerliswilstrasse sowie im Norden entlang den Rangiergleisen betriebliche Nutzungen
vorgesehen werden, Das betrifft insbesondere die Gebaude A, B5 (741), C724,
C724a, EO1, E04a, E04b, G, H, I711a, 1711b, I716a, 1716b, J701a, J701b und JO1b.
Diese sollen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Art. 6 Abs. 4 der Bebauungs-
planvorschriften ist in diesem Sinne zu erganzen.

- Im Sinne der Vorsorge (Art. 11 USG) sollen Massnahmen gepriift werden, die die
Lérmbelastung, erzeugt durch den Objektverkehr Viscosistadt, reduzieren.

29 Woeitere Fachbereiche

Die vorliegenden Unterlagen wurden im Ubrigen von den Fachbereichen Boden, Indust-
rie- und Gewerbeabwasser und Strahlen geprift. Diese Fachbereiche haben keine Be-
merkungen oder Bedingungen und Auflagen zur vorliegenden Zonenplanrevision.

Wir hoffen, dass thnen unsere Stellungnahme dient.

Freundliche Grisse

Peter Koller
Abteilungsleiter

Tel. direkt 041 228 64 64
peter.koller@iu.ch
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1. Zusammenfassende Beurteilung

Vorliegend handelt es sich um die planerische Darstellung einer Areal-Uberbauung auf der
Stufe eines Bebauungsplanes. Im Bebauungsplan wird aufgezeigt, wie das bereits (iberbaute
Industrie-Areal in Zukunft neu einer gemischten Nutzung fir Gewerbe und Wohnen zugefiihrt
werden soll. Zu diesem Zeitpunkt ist es noch nicht méglich samtliche umweltrelevanten Aus-
wirkungen bis ins letzte Detail aufzuzeigen.

Mit den vorliegenden Unterlagen, insbesondere dem Umweltvertréglichkeitsbericht und den
dazugehdrenden Fachberichten werden die wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt auf-
gezeigt. Ebenso werden die Massnahmen zur Minderung dieser Auswirkungen soweit mog-
lich aufgezeigt und erldutert. Eine abschliessende Beurteilung sémtlicher Umweltbereiche ist
erst im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens méglich.

Die geplante Anlage entspricht den Vorschriften Giber den Schutz der Umwelt, wenn auch die
in Kapitel 7 formulierten Auflagen und Bedingungen erfiillt sind.

2. Projekt

Gestltzt auf den kantonalen Richtplan 2009, den regionalen Richtplan REP 21 soll das ge-
samte Viscosi-Areal einer weitergehenden Nutzung zugefihrt werden. Gestiitzt darauf wurde
im Auftrag aller Beteiligten ein Masterplan ausgearbeitet. Dieser Masterplan sieht vor, dass
auf dem Areal eine gemischte Nutzung (Gewerbe, Wohnen) ermdglicht werden soll. Damit
diese Nutzung gemass Masterplan rechtlich sichergestellt werden kann sind eine Anpassung
des Zonenplans, die Festsetzung eines Bebauungsplans sowie eine Umweltvertréglichkeits-
priifung (UVP) erforderlich. Mit den vorliegenden Unterlagen werden diese Anforderungen
erfiillt. Innerhalb des Bebauungsplanareals sind maximal 1480 PP geplant.

3. Gesetzliche Grundlagen

Im Sinn des Anhangs der UVPV handelt es sich um eine Anlage vom Typ 11.4 Parkhduser
und -platze fir mehr als 500 Motorwagen.

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um ein Baugebiet, in welchem die Erstel-
lung neuer Anlage geplant ist, die gemass Art. 1 der Verordnung (iber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPV) UVP-pflichtig sind. Innerhalb des Bebauungsplangebietes kbnnen ma-
ximal 1480 Parkplétze (PP) erstelit werden. Diese Anzahl liegt mit Gber der im Anhang Ziff. 8
UVPV angefiihrten Grenze von 500 PP.

Massgebliches Verfahren: Bebauungsplanverfahren
{(gem. §§ 65 ff. Planungs- und Baugesetz)

Gesuchsteller: Gemeinderat Emmen
Zusténdige Behdérde: Einwohnerrat Emmen



4. Beurteilungsgrundlagen
4.1. Vom Gesuchsteller eingereichte Unterlagen

Als Beurteilungsuntertagen wurde ein vollstandiges Dossier mit folgenden Unterlagen einge-
reicht:

- Situationsplan (Plan A3 mit Legende)

- Sonderbauvorschriften (SBV)

- Anhang SBV 1: Freiraumkonzept (Plan A3)

- Anhang SBV 2. Leitbild: Architektur und Freiraum mit Geholzliste
- Anhang SBV 3: Richtwerte Geschoss- und Nutzflachen (Plan A3)
- Verkehrs-, Erschliessungs- und Parkierungskonzept

- Schutzplan Denkmalpflege {Plan A3)

- Larmschutzgutachten

- Versickerungs- und Retentionsfléchen (Pléne A3)

- Feuerwehrzufahrt (Plan A3)

- Planungsbericht mit Terminplan

- Umzonungsverfahren

- Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) mit Risikobericht

- Masterplan Viscosistadt

4.2. Mitwirkung / Einsprachen

Vorliegend handelt es sich um ein Projekt, bei welchem die Umweltveriréglichkeit im Rahmen
des Gestaltungsplanverfahrens beurteilt und geprift wird. Die offentliche Auflage erfoigt ge-
méss dem den Unterlagen beiliegenden Terminplan im Februar 2014,

Falls aufgrund des in den nachsten Monaten folgenden kommunalen Mitwirkungsverfahrens
am Bebauungsplan Anderungen oder Anpassungen mit umweltrelevante Auswirkungen vor-
genommen werden, dann sind die aktualisierten Unterlagen zur emeuten Beurteilung bezlg-
lich der Umweltvertréglichkeit der Dienststelle Umwelt und Energie vorzulegen.

Soliten im Rahmen der dffentlichen Auflage Einsprachen mit umweltrelevantem Inhalt einge-
reicht werden, dann sind diese ebenfalls zur Beurteilung vorzulegen

5. Beurteilung von Bericht und Projekt

Die Unterlagen fiir den Bebauungsplan Viscosistadt ging am 9. April 2013 bei der Dienststelle
Umwelt und Energie (uwe) ein

Als ein wesentlicher Teil der Bebauungsplanunteriagen wurde der Bericht zur Umweltvertréig-
lichkeit eingereicht. Dieser Bericht soll es der zustandigen Behtrde ermdglichen, das Projekt
im Sinn von Art. 3 UVPV (Einhaltung der bundesrechtlichen Vorschriften {iber den Schutz der
Umwelt) zu prifen.

Zudem soll der Bericht eine Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt nach Art. 9 Abs. 3
UVPV erméglichen. Diese Auswirkungen sind sowohl einzeln als auch gesamthaft und in ih-
rem Zusammenwirken zu beurteilen.
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5.1. Volistéindigkeit und Richtigkeit des Berichtes

Die Dienststelle Umwelt und Energie (uwe) hat den Bericht zur Umweltvertréaglichkeit auf sei-
ne Vollsténdigkeit und Richtigkeit iberpriift und beurteilt. Er entspricht, unter Berlicksichti-

gung der nachgereichten Unterlagen betr. Risikovorsorge und Lérm, insgesamt den Anforde-
rungen von Art. 10b Abs. 2 USG und erméglicht demnach eine Priifung gemass Art. 3 UVPV.

Eine Beurteilung und Prifung des Berichtes und der Unterlagen ist jedoch nur soweit még-
lich, wie aufgrund des Planungsstandes lberhaupt Aussagen zu den Umweltauswirkungen
méglich sind.

5.2. Ubergeordnete und raumplanerische Aspekte

Das vorliegende Bebauungsplangebiet liegt z.Z. innerhalb der Arbeitszone. Gleichzeitig mit
dem Bebauungsplanverfahren soll das Gebiet im Rahmen eines Zonenplanrevisionsverfahren
in ein Zone fiir gemischte Nutzung (Gewerbe und Wohnen) umgezont werden. Die daraus
sich ergebenden umweltrelevanten Auswirkungen miissen entsprechend beriicksichtigt wer-
den.

5.3. Grundwasserschutz
Der Sachverhalt Grundwasser ist im Umweltvertraglichkeitsbericht korrekt dargestellit.

Fiir Bauten im Grundwasser muss im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein hydrogeo-
logischer Bericht erstellt werden und das Zusatzformular 10 mit dem Baugesuch eingersicht
werden.

Eine Warmenutzung aus dem Grundwasser fir die Heizung und Warmwasseraufbereitung ist
mdéglich und misste mit einem hydrogeologischen Bricht aufgezeigt werden.

Antrag:
- Allféllige Eingriffe ins Grundwasser oder die Nutzung von Grundwasser fiir die Kiihlung,

Heizung oder Warmwasseraufbereitung miisse im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens detailliert aufgezeigt werden.

5.4. Oberflichengewasserschutz

Die Angaben im UVB sind beziglich Gewasser (Kleine Emme, Schliossbach) vollstdndig und
richtig. Fiir die Umsetzung (Gestaltung Uferbereich der Kleine Emme, Bachdffnung Schloss-
bach, Koordination Hochwasserschutzprojekt usw.) wird aber die kommende Phase (Bauge-
such) ausschlaggebend sein. Wir beantragen daher, dass die Detailplanung nach Vorgabe
des naturnahen Wasserbaus durch ein entsprechendes Fachbiiro erarbeitet wird und den
dkologischen Aspekten (Vernetzung, naturnahe Ufergestaltung, Zugénglichkeit zum Gewés-
ser mit zurtickhaltender Erholungsnutzung) gebiihrend in die Planung einbezogen werden.
Folgende Auflagen sind in die Genehmigung des Bebauungsplanes zu iibernehmen:

Antrage:
- Fir die Entwasserung wahrend der Bauphase ist die SIA-Norm 431 verbindlich zu be-

riicksichtigen. Das Entwésserungskonzept flir die Bauphase ist im Baugesuch aufzuzei-
gen. Die Massnahmen JF-1 bis JF-5 (UVB Seite 58) sind umzusetzen. (Abstimmen mit
Kap. 2.6)

- Die Offenlegung und Gestaltung des Schlossbaches ist durch ein entsprechendes Fach-
biiro zu planen und mit dem Kanton abzusprechen. Eine Wiedereindolung kann nur unter
Einhaltung von Art. 38 GSchG zugestimmt werden (offene Fiihrung nicht méglich oder
unverhaltnismassig).
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- Die Ufergestaltung der Kleinen Emme ist durch ein entsprechendes Fachbiiro zu planen
und mit den Kantonalen Fachstellen abzusprechen. Dabei ist der Optimierung der Vernet-
zungsachse fir Kleintiere besondere Beachtung zu schenken und mit dem Hochwasser-
schutzprojekt Kleine Emme abzustimmen. Die Massnahmen FF-1 bis FF-3, sowie FF-11
bis FF15 (UVB Seite 64) sind im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

8.5, Altlasten

Die Aspekte zu Altlasten und belasteten Standorten werden im UVB-Bericht korrekt und voll-
standig abgehandelt. Die Darlegungen entsprechen dem bestehenden Kenntnisstand. Zu
diesem Fachbereich sind keine weiteren Abklarungen im Rahmen des UVB-Verfahrens mehr
erforderlich und die Beurteilung mit den Folgerungen kann wie dargelegt abgeschlossen wer-
den.

5.6. Abfallbewirtschaftung

Aus Sicht der Abfallbewirtschaftung ist die Bauphase relevant. Neben Aushubmaterial werden
auch Ausbauasphalt, Betonabbruch und andere Abfélle anfallen. Es ist dafiir zu sorgen, dass
ein mdglichst hoher Anteil der anfallenden Materialien der Verwertung zugefihrt wird. Die
Transportdistanzen miissen so gering wie maoglich gehalten werden. Die Entsorgung ist ent-
sprechend zu pianen und in einem Konzept geméss der SIA-Empfehlung 430 ,Entsorgung
von Bauabfatlen" aufzuzeigen. Darin ist aufzuzeigen, wo und wie die verschiedenen Materia-
lien entsorgt werden. Es gelten die Vorgaben der "Aushubrichtlinie" des BAFU sowie der
Empfehlung SIA 430 "Entsorgung von Bauabfallen™. Betriebsabfélle miissen soweit als mog-
lich getrennt gesammelt und wieder verwertet werden.

Antrage:

- Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein detailliertes Entsorgungskonzept Giber
die verschiedenen Materialien zu erstellen. Dieses enthélt die Art und Menge der Materia-
lien, den Anteil, der an Ort wieder verwendet wird und den Anteil, der entsorgt werden
muss. In diesem Konzept ist ebenfalls darzulegen, welche spezifische Emissionen (NOx
pro m® Material) die Abtransporte verursachen.

- Das Entsorgungskonzept ist der Dienststelle Umwelt und Energie (uwe) rechtzeitig, spa-
testens jedoch 4 Wochen vor Baubeginn zur Priifung einzureichen.

5.7. Bodenschutz

Das Thema Bodenschutz ist im Umweltvertraglichkeitsbericht korrekt und ausreichend erar-
beitet. Falls sich im Rahmen der Projektumsetzung bodenrelevante Anderungen oder Er-
kenntnisse ergeben, so sind diese nachtréglich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
aufzuarbeiten,

5.8. Siedlungsentwisserung

Die Entwasserung hat nach den Grundsétzen des Gewésserschutzgesetzes und des Gene-
rellen Entwasserungsplanes (GEP Emmen, genehmigt am 7. Juli 2003) zu erfolgen. Das
heisst, nicht verschmutztes Abwasser ist vom verschmutzten Abwasser zu trennen und nach
Méglichkeit versickern zu lassen oder unter Retention einem Gewésser zuzuleiten.

Gemass den eingereichten Unterlagen wird das Areal Viscosistadt im Trennsystem entwés-
sert: Das verschmutzte Abwasser wird der Mischwasserkanalisation in der Gerliswilstrasse
aufgeleitet. Das unverschmutzte Abwasser wird aufgrund der guten Versickerungsméglichkei-
ten auf dem Areal versickert. Die entsprechenden Retentions- und Versickerungsflachen sind
im Masterplan dargestellt.
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Die Entwéasserung wiéhrend der Bauphase wird durch den Unternehmer gemass SIA Empfeh-
lung 431 geplant und vor Baubeginn der zusténdigen Fachstelle eingereicht.

Dem eingereichten Entwésserungskonzept und dem beschriebenen Vorgehen stimmen wir
Zu.

Antrége:
- Im Rahmend es Baubewilligungsverfahrens ist ein detailliertes Kanalisationsprojekt ist zu
erstellen und der Gemeinde Emmen zur Genehmigung einzureichen.

5.9. Industrie- und Gewerbeabwasser

Eine Beurteilung betreffend Industrie- und Gewerbeabwasser ist auf der Stufe Bebauungs-
plan noch nicht moglich. Bei Vorliegen von konkreten Nutzungen, d.h. auf der Stufe Bauge-
such, kann die Abwassersituation beurteilt werden. Erst dann ist klar, ob konkrete Massnah-
men wie z.B. der Einbau einer Abwasservorbehandlungsanlage notwendig sind. Somit ist fir
diesen Bereich eine abschliessende Beurteilung der Umweltauswirkung erst im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens mdéglich.

5.10. Storfallvorsorge

Bestandteil der eingereichten Unterlagen ist ein Risikobericht (26. November 2010). Die Beur-
teilung aus Sicht der Risikovorsorge basiert auf dem nachtraglich eingereichten Bericht vom
20. Marz 2013.

Das Entwicklungsgebiet von Luzern Nord, welches das Viscosistadt-Areal umfasst, liegt im
Gefahrenbereich der Rothenstrasse (K10), der Gerliswilerstrasse (K13) und der Seetalstrasse
(K16). Fiir die K13 und die K16 liegt das Risiko bereits heute im Ubergangsbereich. Das Ge-
biet Luzern Nord eignet sich deshalb aus Sicht Risikovorsorge nur dann far eine personenin-
tensive Nutzung, wenn entsprechende Massnahmen getroffen werden.

Fiir Risiken im Ubergangsbereich miissen wir beziiglich der Risikovorsprge eine Interessen-
abwagung gemaéss Stérfallverordnung durchfiihren. Dabei miissen wir dem Interesse am ge-
planten Bebauungsprojekt das Schutzbediirfnis der kiinftigen Bevélkerung gegeniiber stellen.

Risiko der Kantonsstrassen:

Rothenstrasse (K10):

Das Risiko liegt heute im akzeptablen Bereich. Durch das geplante Projekt verschiebt sich die
Risikosummenkurve knapp in den Ubergangsbereich und wird chne Auflagen als tragbar be-
urteilt.

Seetalstrasse (K16): )
Das Risiko liegt fiir den heutigen und den kiinftigen Zustand im unteren Ubergangsbereich
und wird ohne Auflagen als tragbar beurteilt.

Gerliswilstrasse (K13): )

Das Risiko liegt heute im unteren Bereich des mittleren Ubergangsbereichs. Durch das ge-
plante Projekt steigt das Risiko in den oberen Bereich des mittleren Ubergangsbereichs. Re-
levant ist insbesondere die Gefdhrdung von Personen im Abstand von 50 Metern zur Gerlis-
wilstrasse durch die Freisetzung und anschliessende Ziindung von Benzin. Einfache Modell-
rechnungen zeigen, dass mit einer Reduktion der Personendichte um 30% und mit Geb&ude-
schutzmassnahmen die Zunahme des Risikos verringert wird. Das Risiko der Gerliswilstrasse
kann nach Umsetzung der im Bericht beschriebenen Massnahmen (Reduktion der Personen-
dichte um 30%, bauliche und organisatorische Massnahmen) als tragbar beurteilt werden.
Dem Bebauungsplan Viscosistadt kann mit Auflagen zugestimmt werden.
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Bebauungsplan Viscosistadt — Sonderbauvorschriften
Die technischen Gefahren werden, wie im kantonalen Richtplan verlangt, mit Art.16 der Son-

derbauvorschriften bei der Planungstétigkeit der Gemeinde berticksichtigt.

Antrége:

- Die Personenzahl pro Baufeld darf nicht héher sein, als im Risikobericht fir die Varianten
V1b und V2b (Reduktion der Personendichte um 30%) angenommen. Die maximale An-
zahl Personen pro Baufeld ist im Anhang zu den Sonderbauvorschriften verbindlich fest-
zuhalten.

- Im Abstand von 50 Metern zur Gerliswilstrasse sind folgende Massnahmen zu treffen:

» Es dirfen keine Begegnungszonen zur Gerliswilstrasse hin geplant werden. Fir die
Nutzung des Streifens zwischen Gebaude und Gerliswilstrasse eignen sich Grinanla-
gen mit méglichst wenig Bodenversiegelung z.B. Parkplatze mit offenen Rasengitter-
steinen oder Kiesplatze.

* Die Gebéudehlillen zur Gerliswilstrasse hin sollen einen hohen Schutz vor Hitzestrah-
lung aufweisen (z.B. massive Bauweise mit feuerfesten Fassaden und Fenstern. Letz-
tere sollten nicht gedffnet werden kénnen). Der Hitzeschutz ist im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens durch ein Expertengutachten zu belegen.

« Die Fluchtwege und Luftansaugstellen von Liftungsanlagen und Klimageraten sollen
von der Gerliswilserstrasse abgewandt angebracht werden.

» Die Fassadenoffnungen Richtung Gerliswilstrasse sind moglichst klein zu halten.

* Fir Gebédude, die dem Denkmalschutz unterstehen, sind bauliche Massnahmen zur
Risikereduktion vorgangig mit der Dienststelle Denkmalpflege und Archéologie abzu-
sprechen und die entsprechende Stellungnahme mit den Unterlagen zum Baugesuch
einzureichen.

5.11. Luftreinhaltung

Bei der Uberbauung Viscosistadt verursacht der motorisierte Verkehr Luftschadstoffe. Die im
UVP-Bericht zum Bebauungsplan berechneten Verkehrsmengen sind als maximale Mengen
zu verstehen. Verkehrsintensive Nutzungen sind nicht zuléssig. Die Heizung und Kiihlung der
Gebéude erfolgt nach Méglichkeit ohne fossile Energietrager.

Antrag:
- Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind die Heizung und Kiihlung ohne fossile

Energietrager aufzuzeigen.

5.12. Larmschutz

Der Teilbereich Larm im Kapitel 6.3 des Umweltvertriglichkeitsberichts vom 27. Februar 2013
ist grundsétzlich volistdndig und korrekt. Die Berechnung und Beurteilung des von der Anlage
alleine erzeugten Objektverkehrs hat auf falschen Grundlagen basiert. Mit dem Mail bzw. den
Berechnungen vom 17. April 2013 wurden diese korrigiert. Die nachstehende Beurteilung
bezieht sich auf die revidierten Berechnungen.

Emissicnhen
Die emissionsseitige Beurteilung richtet sich insbesondere nach folgenden Rechtsgrundiagen:

- Gemdss Art. 25 des Umweltschutzgesetz (USG) dirfen die durch die neue Anlage allein
verursachten Larmimmissionen zu keiner Uberschreitung der Planungswerte entlang der
Zufahrtsstrassen flihren.
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- Der Betrieb neuer oder wesentlich geénderter ortsfester Anlagen darf geméass Art. 9 LSV
‘nicht dazu fihren, dass durch die Mehrbeanspruchung einer Verkehrsanlage die Immissi-
onsgrenzwerte (iberschritten werden oder durch die Mehrbeanspruchung einer sanie-
rungsbediirftigen Verkehrsanlage wahrnehmbar stérkere Larmimmissionen erzeugt wer-
den.

Art. 6 LSV und die Bauldrmrichtlinie vom 24. Mérz 2008 bilden die Grundlage fiir die Beur-
teilung des Baularms.

In den Kapiteln 6.3.4 bis 6.3.6 sowie in den nachgereichten Unterlagen werden die Auswir-
kungen des induzierten Mehrverkehrs ausgefiihrt. Die Beurteilung des Objekiverkehrs ergibt,
dass die massgebenden Planungswerte im Betriebszustand 1 (2030) bei den umliegenden
massgebenden Gebauden eingehalten werden. Beim Geb&ude Gerliswilstrasse 6 wird der
Planungswert von 60 dB(A) am Tag erreicht. Die Anforderungen aus Art. 25 USG sind damit
erfillt.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf dem Seetalplatz und der Gerliswilstrasse sind
die Immissionsgrenzwerte bei den umliegenden Gebéauden auch ohne den Objektverkehr
Viscosistadt (iberwiegend {iberschritten. Bei den Gebduden unter IGW kann der Immissions-
grenzwert auch mit dem Mehrverkehr aus der Viscosistadt eingehalten werden. Mit Ausnah-
me der Emmenweldweidstrasse ist die Erhdhung der Lérmemission auch nicht wahrnehmbar.
Bei der Emmenweidstrasse nimmt die L&rmimmission durch die Mehrbeanspruchung um bis
zu 5 dB(A) zu. Jedoch wird der IGW nicht Giberschritten, ebenso kann der Planungswert beim
Objektverkehr eingehalten werden. Die Sensitivitdtsanalyse (20 % erhéhter Objektverkehr)
zeigt, dass der IGW erreicht wird. Die Anforderungen aus Art. 9 LSV sind damit erfllt.

Wie ausgefiihrt, werden die Anforderungen aus Art. 25 USG und Art. 9 zwar erflllt, jedoch
werden die jeweils massgebenden Grenzwerte erreicht, ebenso ist die Zunahme des Larms
bei der Emmenweidstrasse wahrnehmbar. Im Sinne der Vorsorge (Art. 11 USG) sind deshalb
Massnahmen zu priifen, um die Emissionen des Objektverkehrs zu begrenzen.

Da die UVP auf Stufe Bebauungsplan vorgenommen wird, kdnnen noch keine Aussagen zu
Emissionen von Haustechnik-Anlagen gemacht werden. Die Einhaltung der Planungswerte

fiir Industrie- und Gewerbelarm ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen. Das gleiche
gilt fir die Massnahmen bezlglich des Baulérms in der Bauphase, damit die Larmimmissio-
nen moglichst gering ausfallen.

Immissionen

Um die Larmbelastung der larmempfindlichen Rédume des Projektes zu ermitteln, wurde ein
Larmgutachten der Firma Planteam GHS AG vom 21. November 2012 eingereicht. Der
Nachweis ist nachvollziehbar, vollstédndig und korrekt. Die Ausfiinrungen beziglich des Er-
schliessungsstandes teilen wir weiterhin.

Strassenldrm:
Das Gutachten zeigt auf, dass die massgebenden Immissionsgrenzwerte fiir Betriebsnutzun-
gen eingehalten werden kdnnen.

Bei den geplanten Wohnnutzungen sind die massgebenden Planungswerte insbesondere bei
den Gebéuden B1, B3, C724b, D745b, E01, JO1a Uberschritten. Die Uberschreitung fallt mit
bis zu 3 dB(A) nicht so hoch aus, als dass nicht mit baulichen oder gestalterischen Massnah-
men am Gebaude darauf reagiert werden kdnnte. Bei diesen Gebauden ist die Einhaltung der
Planungswerte deshalb im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen. Allenfalls sind bei Gebau-
den mit hoher LArmbelastung Biiro- oder sonstige Gewerbenutzungen vorzuziehen (insbe-
sondere im Gebéude J01a).

Rangierldrm (Bahnidrm)
Die Larmbelastung durch die Rangierbewegungen ist im nérdlichen Teil des Areals teilweise
sehr hoch. Bauliche oder gestalterische Massnahmen am Gebéude reichen kaum, um die
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Grenzwerte einzuhalten. Die Geb&dude E01, EO4a, E04b sind deshalb fir Wohnzwecke unge-
eignet. In diesen Gebauden ist eine Betriebsnutzung vorzusehen.

Das Geb&aude F16 wird stark durch Strassen- und Rangierldrm belastet. Die vorgeschlagene
Gebaudeform und der Grundriss reagieren adaquat auf diese Larmbelastung und sollen des-
halb so weiterverfolgt werden.

Flugldrm
Die Grenzwerte flr Flugldrm kdnnen fiir alle Nutzungen eingehalten werden.

Lérmerzeugende Nutzungen innerhalb des BP

Wie im Lérmschutzgutachten erwéhnt, erfolgt die Beurteilung von méglichen Gastrobetrieben
oder Musiklokalen etc. im Baubewilligungsverfahren. Es soll jedoch schon méglichst friih da-
rauf geachtet werden, dass diese Nutzungen von Wohnungen abgewandt zu liegen kommen.
Die Beurteilung dieser Nutzungen soll nach der Vollzugshilfe des Cercle Bruit (Ermittlung und
Beurteilung der Larmbelastung durch den Betrieb éffentlicher Lokale, 10. Mérz 1999 rev. 30.
Mérz 2007) erfoigen.

Bestehender Betrieb Monosuisse

Der bestehende Betrieb Monosuisse fiihrt im heutigen Zustand zu méglichen Grenzwertuber-
schreitungen bei zukinftigen umliegenden Wohnnutzungen. Die Einhaltung der Grenzwerte
resp. die Sanierung der Anlage soll im Baubewilligungsverfahren aufgezeigt werden.

Antrége:

- Im Baubewilligungsverfahren soll aufgezeigt werden, wie die Grenzwerte beziiglich dem
bestehenden Betrieb Monosuisse eingehalten werden kénnen. Ebenso soll eine Beurtei-
lung von moglichen Gastrobetrieben oder Musiklokalen nach der Cercle Bruit Vollzugshilfe
vorgenommen werden. Genauso ist die Einhaltung der Planungwerte fiir Wohnnutzungen
sowie die Immissionsgrenzwerte fiir die Betriebsnutzung fur die Larmbelastung durch
Strassenverkerh und Rangierlarm im jeweiligen Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

- Wie im Larmgutachten ausgefiihrt, sollen die Randbereiche im Osten entlang der Gerlis-
wilstrasse sowie im Norden entlang den Rangiergleisen betriebliche Nutzungen vorgese-
hen werden. Das betrifft insbesondere die Gebaude A, B5 (741), C724, C724a, E01,
EO4a, E04b, G, H, 1711a, 1711b, 17164, 1716b, J701a, J701b und JO1b. Diese scllen im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

- Im Sinne der Vorsorge (Art. 11 USG) sollen Massnahmen gepruft werden, die die Ldrmbe-
lastung, erzeugt durch den Objektverkehr Viscosistadt, reduzieren.

5.13. Strahlen / NIS

Das Thema der nichtionisierenden Strahlen (NIS) ist im Umweltvertréglichkeitsbericht korrekt
aufgearbeitet worden. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind insbesondere die
Auswirkungen der Natelantennen detailliert aufzuzeigen.

5.14. Natur- und Landschaftsschutz

Im Bereich des Bebauungsplan-Perimeters befinden sich folgende Naturelemente:
* Vernetzungsachse Kleintiere
* Reptilien-Objekt
* Ufergehélz

Der Abschnitt der Kleinen Emme ist ein Engnis Nr. 33 auf der Vernetzungsachse fir Kleintie-
re. Geméass Kantonalem Richtplan 2009 dienen Vermnetzungsachsen fir Kleintiere der weit-
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rdumigen Vernetzung verschiedener Tierarten. Die Dienststelle lawa erstellf ein Konzept der
Vernetzungsachsen und erarbeitet einen Katalog mit méglichen Aufwertungsmassnahmen.
An der Uferbdschung der Kieinen Emme befinden sich eine Fidche mii Repiiiien-Vorkommen
und eine Flache mit speziell empfohlenen Aufwertungsmassnahmen geméss Reptilienobjekt
Nr. 28.

Reptilien sind geschitzte Arten geméass Art. 20, Abs. 2 der Verordnung Uber den Natur- und
Heimatschutz und zugehdrigem Anhang 3.

Es ist untersagt, Tiere dieser Arten zu téten, zu verletzen oder zu fangen, sowie ihre Eier,
Larven, Puppen, Nester oder Brutstétten zu beschéadigen, zu zerstdéren oder wegzunehmen
(Art. 20, Abs. 2, lit. a.).

Entlang der Kleinen Emme stockt ein Ufergehdlz, welches geméss der Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen geschiitzt ist.

Gemdss § 9 des Gesetzes Uiber den Natur- und Landschafisschutz sorgen die Gemeinden
daflr, dass in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb von Siedlungsgebieten
geniigend dkologische Ausgleichsflachen vorhanden sind.

Flachdachbegriinungen lassen sich mit der Energiegewinnung kombinieren.

Antrage:

- Art. 25 der Sonderbauvorschriften sind wie folgt anzupassen:
Die Flussterrassen sind unter Berticksichtigung der Anspriiche der Reptilien und der Auf-
wertungsmassnahmen zum Engnis Nr. 33 auf der Vernetzungsachse fir Kleintiere exten-
siv/naturnah zu gestalten. [...]

- Vor baulichen Eingriffen am Ufer der Kleinen Emme ist eine ausgewiesene Reptilien-
Fachperson beizuziehen, die allenfalls in der Flache vorhandene Tiere abfangt und in ver-
gleichbare Flachen in der N&he bringt. lhre Anweisungen zum Schutz der Tiere sind zu
befolgen.

- Sollte das Ufergehdlz im Rahmen der Uferaufwertung geféllt werden miissen, dann ist es
mittels einer Neupflanzung aus einheimischen standorttypischen Baumen und Strduchern
zu ersetzen.

- Art. 14 der Sonderbauvorschriften sind wie folgt anzupassen:
Flachdacher sind zur Energiegewinnung zu nutzen und wenn immer mdéglich mit einer ex-
tensiven Flachdachbegriinung zu kombinieren.

5.15. Fischerei und Jagd

Die Offnung und Revitalisierung des Schossbaches wird begriisst. Der Ausbau hat sich nach
den Ansprichen der Leitfischart, der Bachforelle zu richten. Die Gestaltung der Béschung an
der KI. Emme ist in enger Zusammenarbeit mit den involvierten Interessensvertretern umzu-
setzen. Alle Massnahmen haben sich nach den Vorgaben des Hochwasserschutzprojekts zu
richten.

Eine fischereirechtliche Bewilligung nach Art. 8 BG (iber die Fischerei kann-in Aussicht ge-
stellt werden.

6. Gesamthafte Beurteilung und Antrag

Vorliegend handelt es sich um die planerische Darstellung einer Areal-Uberbauung auf der
Stufe eines Bebauungsplanes. Im Bebauungsplan wird aufgezeigt, wie das bereits (iberbaute
Industrie-Areal in Zukunft neu einer gemischten Nutzung fur Gewerbe und Wohnen zugefiihrt
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werden soll. Zum heutigen Zeitpunkt ist es noch nicht méglich sémtliche umweltrelevanten
Auswirkungen bis ins letzte Detail aufzuzeigen.

Mit den vorliegenden Unterlagen, insbesondere dem Umweltvertraglichkeitsbericht und den

dazugehdérenden Fachberichten werden die wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt auf-
gezeigt. Ebenso werden die Massnahmen zur Minderung dieser Auswirkungen soweit mog-
lich aufgezeigt und erlautert.

In vielen Belangen ist eine abschliessende Beurteilung erst im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens moglich.

Die geplante Anlage entspricht den Vorschriften Gber den Schutz der Umwelt, wenn auch die
in Kapitel 7 formulierten Auflagen und Bedingungen erfiilit sind. Wir beantragen daher, diese
in die Plangenehmigung aufzunehmen.

7. Auflagen und Bedingungen

Die Reihenfolge der Auflagen und Bedingungen ist willkiirlich und sagt nichts liber deren
Wichtigkeit aus.

7.1. Allgemeines / Ubergeordnetes

e Die im Bericht zur Umweltvertraglichkeit und in den Gesuchsunterlagen beschriebenen
Massnahmen zum Schutz der Umwelt sind umzusetzen.

¢ Falls aufgrund des in den néchsten Monaten folgenden kommunalen Mitwirkungsverfah-
rens am Bebauungsplan Anderungen oder Anpassungen mit umweltrelevante Auswirkun-
gen vorgenommen werden, dann sind die aktualisierien Unterlagen zur emeuten Beurtei-
lung beziglich der Umweltveriraglichkeit der Dienststelle Umwelt und Energie vorzulegen.

e Sollten im Rahmen der &ffentlichen Auflage Einsprachen mit umweltrelevantem Inhait
eingereicht werden, dann sind diese ebenfalls zur Beurteilung vorzulegen

o Der Umweltvértraglichkeitsbericht muss im Rahmen der jeweiligen Einzelprojekte fortge-
schrieben und zusammen mit den Projektbewilligungsgesuchen erneut aufgelegt werden.

¢ Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens miissen sémtliche projekibezogenen Unterla-
gen entsprechend den Bedingungen und Auflagen aktualisiert und die erforderlichen Mas-
snahmen im Projekt aufgezeigt werden.

7.2. Grundwasserschutz

¢ Alifallige Eingriffe ins Grundwasser oder die Nutzung von Grundwasser fir die Kiihlung,
Heizung oder Warmwasseraufbereitung miisse im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens detailliert aufgezeigt werden.

7.3. Oberflichengewésserschutz

e Fir die Entwésserung wahrend der Bauphase ist die SIA-Norm 431 verbindlich zu be-
riicksichtigen. Das Entwésserungskonzept fir die Bauphase ist im Baugesuch aufzuzei-
gen. Die Massnahmen JF-1 bis JF-6 (UVB Seite 58) sind umzusetzen, (Abstimmen mit
Kap. 2.6)

o Die Offenlegung und Gestaltung des Schlossbaches ist durch ein entsprechendes Fach-
buro zu planen und mit dem Kanton abzusprechen. Eine Wiedereindolung kann nur unter
Einhaltung von Art. 38 GSchG zugestimmt werden (offene Fiihrung nicht méglich oder
unverhaltnisméssig).
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Die Ufergestaitung der Kleinen Emme ist durch ein entsprechendes Fachburo zu planen
und mit den Kantonalen Fachstellen abzusprechen. Dabei ist der Optimierung der Vernet-
zungsachse fiir Kleintiere besondere Beachtung zu schenken und mit dem Hochwasser-
schutzprojekt Kleine Emme abzustimmen. Die Massnahmen FF-1 bis FF-3, sowie FF-11
bis FF15 {UVB Seite 64) sind im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

7.4. Abfallbewirtschaftung

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein detailliertes Entsorgungskonzept liber
die verschiedenen Materialien zu erstellen. Dieses enthélt die Art und Menge der Materia-
lien, den Anteil, der an Ort wieder verwendet wird und den Anteil, der entsorgt werden
muss. In diesem Konzept ist ebenfalls darzulegen, welche spezifische Emissionen (NOx
pro m® Material) die Abtransporte verursachen.,

Das Entsorgungskonzept ist der Dienststelle Umwelt und Energie (uwe) rechtzeitig, spéa-
testens jedoch 4 Wochen vor Baubeginn zur Priifung einzureichen.

7.5. Siedlungsentwiisserung

Im Rahmend es Baubewilligungsverfahrens ist ein detailliertes Kanalisationsprojekt ist zu
erstellen und der Gemeinde Emmen zur Genehmigung einzureichen.

7.6. Storfallvorsorge

Die Personenzahl pro Baufeld darf nicht héher sein, als im Risikobericht fir die Varianten
V1b und V2b (Reduktion der Personendichte um 30%) angenommen. Die maximale An-
zahl Personen pro Baufeld ist im Anhang zu den Sonderbauvorschriften verbindlich fest-
zuhalten.

Im Abstand von 50 Metern zur Gerliswilstrasse sind folgende Massnahmen zu treffen:

» Es diirfen keine Begegnungszonen zur Gerliswilstrasse hin geplant werden. Fir die
Nutzung des Streifens zwischen Gebéude und Gerliswilstrasse eignen sich Griinanla-
gen mit moglichst wenig Bodenversiegelung z.B. Parkplatze mit offenen Rasengitter-
steinen oder Kiesplatze.

+ Die Gebaudehlillen zur Gerliswilstrasse hin sollen ginen hohen Schutz vor Hitzestrah-
lung aufweisen (z.B. massive Bauweise mit feuerfesten Fassaden und Fenstern. Letz-
tere sollten nicht gedffnet werden kénnen). Der Hitzeschutz ist im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens durch ein Expertengutachten zu belegen.

» Die Fluchtwege und Luftansaugstellen von Liiftungsanlagen und Klimageraten sollen
von der Gerliswilstrasse abgewandt angebracht werden.

* Die Fassadenéffnungen Richtung Gerliswilstrasse sind méglichst klein zu halten.

* FUr Gebaude, die dem Denkmalschutz unterstehen, sind bauliche Massnahmen zur
Risikoreduktion vorgéangig mit der Dienststelle Denkmalpflege und Archéologie abzu-
sprechen und die entsprechende Stellungnahme mit den Unterlagen zum Baugesuch
einzureichen.

7.7. Luftreinhaltung

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Energieversorgung ohne fossile Ener-
gietréager aufzuzeigen.



-14 -

7.8. Lirmschutz

Im Baubewilligungsverfahren soll aufgezeigt werden, wie die Grenzwerte beziiglich dem
bestehenden Betrieb Monosuisse eingehalten werden kénnen. Ebenso soll eine Beurtei-
lung von moglichen Gastrobetrieben oder Musiklokalen nach der Cercle Bruit Vollzugshilfe
vorgenommen werden. Genauso ist die Einhaltung der Planungwerte fiir Wohnnutzungen
sowie die Immissionsgrenzwerte fiir die Betriebsnutzung fiir die La&rmbelastung durch
Strassenverkerh und Rangierlarm im jeweiligen Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Wie im Larmgutachten ausgefiihrt, sollen die Randbereiche im Osten entlang der Gerlis-
wilstrasse sowie im Norden entlang den Rangiergleisen betriebliche Nutzungen vorgese-
hen werden. Das betrifft insbesondere die Gebaude A, B5 (741), C724, C724a, EO1,
EO4a, E04b, G, H, 17114, 1711b, 17164, 1716b, J701a, J701b und JO1b. Diese sollen im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

fm Sinne der Vorsorge (Art. 11 USG) sollen Massnahmen gepriift werden, die die Larmbe-
lastung, erzeugt durch den Objekiverkehr Viscosistadt, reduzieren.

7.9. Natur- und Landschaftsschutz

Art. 25 der Sonderbauvorschriften sind wie folgt anzupassen:

Die Flussterrassen sind unter Beriicksichtigung der Anspriiche der Reptilien und der Auf-
wertungsmassnahmen zum Engnis Nr. 33 auf der Vernetzungsachse fur Kleintiere exten-
siv/inaturnah zu gestalten. [...]

Vor baulichen Eingriffen am Ufer der Kleinen Emme ist eine ausgewiesene Reptitien-
Fachperson beizuziehen, die allenfalls in der Fléache vorhandene Tiere abfangt und in ver-
gleichbare Fléchen in der Ndhe bringt. Ihre Anweisungen zum Schutz der Tiere sind zu
befolgen.

Sollte das Ufergehdlz im Rahmen der Uferaufwertung geféllt werden miissen, dann ist es
mittels einer Neupflanzung aus einheimischen standoritypischen Badumen und Strduchern
Zu ersetzen.

Art. 14 der Sonderbauvorschriften sind wie folgt anzupassen:
Flachdacher sind zur Energiegewinnung zu nutzen und wenn immer méglich mit einer ex-
tensiven Flachdachbegriinung zu kombinieren.

8. Kosten

Gemaéss der kantonalen Verordnung (iber die Gebiihren im Bereich des Umwelt- und Gewés-
serschutzes vom 6. Juli 1999 werden die Aufwendungen der Dienststelle Umwelt und Energie
(uwe) durch die Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation (ra-
wi) verrechnet.

Freundllche E ise i% Z
T om

Ier Peter Keller

Dienststellenleiter Abteilungsleiter

Tel. direkt 041 228 64 64
peter koller@lu.ch
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Abteilung Raumplanung
Cilneyd Inan
Gebietsmanager

Interne Post

Luzern, 12. Marz 2013/ CO
2013-74

Stellungnahme

Gemeinde Emmen; Bebauungsplan Viscosistadt sowie Anderung im Zo-
nenplan und Bau- und Zonenreglement

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr

Mit Schreiben vom 4. Marz 2013 haben Sie uns die Unterlagen zum Bebauungsplan Visco-
sestadt sowie Anderung im Zonenplan und Bau- und Zonenreglement zugeschickt. Wir dan-
ken lhnen fur die Gelegenheit zur Stellungnahme und dussern uns dazu wie folgt:

—  Der Bebauungsplan grenzt siidwestlich an die Kleine Emme und nordéstlich an die Kan-
tonsstrasse K 13. Die Erschliessung des Bebauungsplanareals erfolgt Uber zwei Einfahr-
ten sowie zwei Ein- und Ausfahrten ab der K 13 und weiteren zwei Ein- und Ausfahrten
ab der Emmenweidstrasse.

—  Der erforderliche Gewésserraum der Kleinen Emme wird mit einer Griinzone festgelegt.
Die materielle Beurteilung des Gewidsserraums hat durch die Dienststelle vif zu erfolgen.

Die erforderlichen Zufahrtsbewilligungen nach § 32 StrG sind nach Maglichkeit bereits
im Rahmen des Bebauungsplans zu erteilen. Sollte dies begriindet nicht méglich sein,
sind die Zufahrtsbewilligungen im Rahmen der nachfolgenden Baubewilligungsverfahren
zu erteilen. Die Beurteilung des Verkehrs- und Erschliessungskonzepts (Kapazitat, Ge-
ometrie, usw.) hat durch Dienststelle vif zu erfolgen.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Hinweise in geeigneter Form in die weitere Planung
aufzunghmen.

W Abteilungsleiter Bewilligungs- und Koordinationszentrale
Tel. direkt 041 228 51 82
mario.conca@lu.ch

2112.291 / Stallungnahme_bkz_15-03-2013
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2013-47 / Konsul vif

GEMEINDE EMMEN ) )
Bebauungsplan Viscosistadt sowie Anderung in Zonenplan und BZR - VORPRUFUNG

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir beziehen uns auf die mit Ihrem Schreiben vom 04.03.13 erhaltenen Unterlagen (Konsul)
und nehmen dazu wie folgt Stellung:

VERKEHR / KANTONSSTRASSE / MOBILITAT

Angaben zum Verkehrsaufkommen bzw. zur Abstimmung vaon Siedlung und Verkehr finden sich
in den Unterlagen zu den Anhéngen 6 ,Verkehrs-, Erschliessungs- und Parkierungskonzept”
und 13, Umweltvertréglichkeitsbericht”. Die Ergebnisse sind in beiden Unterlagen Iidentisch, Die
Herleitung der Ergebnisse in den abgegebenen Unterlagen sind nicht durchgehend nachvoll-
ziehbar, im Anhang 6 wird nur eine Zusammenfassung abgegeben.

Der Planungsperimeter umfasst ca. 89'000 m? Grundstiickfldche und es resultieren rund
148'000 m? Geschossfliche. Es werden zwei Szenarien dargestellt mit einem Wohnanteil von
30% bzw. 50%. Gemiss Sonderbauvorschriften werden die Verkaufsflachen auf max. 5000 m?
beschrinkt. Vorgesehen sind 1'480 Parkplétze, wodurch in der Abendspitzenstunde gesamthaft
je 196 Ein-/Ausfahrten und je nach Nutzung bis rund 4'000 Fahrten pro Tag (DTV) resultieren.
Die Parkplatzberechnung geméss VSS-SN 640 281 ergibt fiir den Standorttyp B (Angebots-
abminderung 40-60%) eine Bandbreite von 1'161 — 2'011 Parkplétzen. Das maximale Verkehrs-
aufkommen in der Abendspitzenstunde wurde Ubernommen von den erarbeiteten Grundlagen
zum Projeki Seetalplatz.

im ,Argumentarium Verkehr* werden Instrumente aufgefihrt, mit denen der Verkehr singe-
schrankt werden soll, wie u.a.:
— Parkplatzbewirtschaftung,
— Fahrtenkontingent von je 196 Ein- und Ausfahrien auf die Gerliswilstrasse in der Abend-
spitzenstunde.

Im Kapitel 5.2.6 UVB ist die zukinftige Belastung des Strassennetzes flir den durchschnittlichen
Tagesverkehr (DTV) dargestelit. Mit dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen geméss Bebau-
ungsplan Viscosistadt werden die im Projekt Seetalptatz prognostizierten Verkehrsbelastungen
2030 Uberschritten (DTV auf der Gerliswilstrasse z.B. um 9%). Diesen zusétzlichen Verkehr
kann das Verkehrssystem nicht mehr bewéitigen. Bereits das im Projekt Seetalpiatz prognosti-
zZierte Verkehrsaufkommen 2030 erfordert weitergehende, Ubergeordnete Massnahmen.

Saite 173



ANTRAGE ZUR VORPRUFUNG:

» Grundsétzlich hat sich die Erschliessung des Bebauungsplanareals Viscosistadt an
das bewilligte Projekt Seetalplatz (RRE 1373 vom 07.12.2012) zu halten
(— Pfan Nr. 10246-343811, erstellt 01.09.2011; Anderungsdatum: 12.07.2012). Zustén-
diger Projektieiter Dienststelle Verkehr und lnfrastruktur {vit) P:erre Burkhart Abte:-
--fung Planung Strassen, Tel. 041 /318 1168.

" »Die Vorgaben filr das maximale Abendspitzénverkehrsaifikommen werden im Projekt
Viscosistadt eingehalten. Die Unterlagen zum DTV zeigen hingegen ein hbheres Ver-
kehrsaufkommen als geméss Projekt Seetalplatz méglich. Die Nutzungen milssen so
dberpriift und abgestimmt werden, dass der Tages- und der Abendspitzenstunden-
verkehr das im Projekt Seetalplatz definierte Verkehrsaufkommen 2030 nicht diber-
schreitet. Kritisch sind insbesondere die stark verkehrserzeugenden Verkaufsfla-
chen.

» Die Verkehrsberechnungen sind fiir den Tages- und den Abendspitzenstunden-
verkehr nachvoilziehbar darzustellen.

» Das maximale Verkehrsaufkommen in der Abendspitzenstunde fir die Ein- und Aus-
fahrten der ,,Viscosistadt” in die Kantonsstrasse ist spétestens mit der Projekt-
bewilligung fiir die Zufahrten verbindlich festzulegen. Geméss heutigem Planungs-
stand sind dies je 196 Ein- und Ausfahrten. Fiir die Anschlussknoten muss ein Leis-
fungsnachweis erbracht werden.

> Alle Parkplitze sind zu bewirtschaften,

NATURGEFAHREN

A) SCHUTZBAUTEN

Griinzone Gewésserraum:

Die Griinzone Gewéisserraum wurde im BZR beschrieben und im Teilzonenplan dargestellt.
Nach dem kantonalen Wasserbaugesetz (WBG/IBZ) ist ein Mindestabstand fiir Bauten und An-
lagen von 6 m ab Bdschungsoberkannte der Kl Emme als Griinzone Gewésserraum auszu-
scheiden, was in den vorliegenden Planunterlagen auch umgesetzt wurde mit Ausnahme des
unteren Teils (Treppenabgang).

Falsche MafRangabe:

Die bezeichnete 4 m breite Griinzone im nérdlichen Teil (oberer Teil der KI. Emme} ist voraus-
sichtlich falsch benannt. Die im Zonenplan eingetragene Griinzone hat eine Breite von ca. 6m,
was auch den Vorgaben aus Sicht Naturgefahren entspricht.

Unterabstand Gewésser:

Beim unteren, sldlichen Teil (Treppenabgang) wurde schon im Vorfeld eine Reduzierung des
Gewaésserabstandes auf 4 m In Aussicht gestelit. Dieser verringerte Bersich ist jedoch minimal
zu gestalten, was in den Planen auch umgesetzt wurde.

Abgangstreppe Kleine Emme:

QObwohl keine befestigen Anlagen und Wege im Gewasserraum erlaubt sind, kann dle Abgangs-
treppe aus gestalterischen Griinden toleriert werden. Die in den Planunterlagen eingezeichnete
Lage der Abgangstreppe wiirde genau auf die vorhandenen Schwelle und Abflussmessstation
treffen, was zu Konflikten flihren kann.

ANTRAG ZUR VORPRUFUNG:

» Zur Konfliktvermeidung ist die Abgangstreppe etwa 15 m flussabwirts zu verschie-
ben, damit der Abgang zum Gewisser unterhalb der Schwelle zu liegen kommt und
der Zugang zum Gewdsser verbessert wird.

Die genaue Gestaltung und Laqe der Abgangstreppe ist mit der Dienststelle vif, Ab-
teilung Naturgefahren frithzeitig abzusprechen bzw. auf das Hochwasserschutz-/Re-
naturierungsprojekt KI. Emme / Reuss abzustimmen.
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B) RISIKOMANAGEMENT

Gefahrenkarte (mitllere Gefdhrdung):

Gemal aktueller Gefahrenkarte (GK) sind Teile des Viscosiareals von mittlerer Geféhrdung be-
troffen. Baubewilligungen in Gebieten mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrenstufe) durfen nur er-
teilt werden, wenn entsprechende SchutzmaRnahmen getroffen werden, die eine Gefahrenmin-
derung (mindestens schwache bzw. gelbe Gefahrenstufe) bewirken. Die Schutzmafinahmen
sind vorgangig zu erstellen oder in das Baivorhaber zu integrieren

ANTRAG ZUR VORFRUFUNG:
» Das Planungs-/Bauvoriiaben ist beziiglich Hochwasserschutz auf die Hohenquoten

des Hochwasserschutz- und Renaturierungsprojekias KI. Emme sowie die Geiahran-
fzarie abzusiimmen.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung unserer Stellungnahme im Rahmen der Vorpriifung.

Freundliche Grisse

'y { : “-‘: . -~
/’ i ‘{"' s / & 3 R
f1IX fol ol Crenead i
S ,'3...-, -:: --“',t" A .
Beat Hoistétter Albin Schmidhauser
Ak;teilungf.lelgér Planung Strassen Abteilungsleiter Naturgefahren
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Landwirtschaft und Wald (lawa)
Centralstrasse 33
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- Raumentwicklung, Wirtschaftsférde-
rung und Geoinformation (rawi)
Abteilung Raumplanung
Herr Ciineyd Inan
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Sursee, 3. April 2013

Vernehmlassung: 2013-74

Gemeinde Emmen; Bebauungsplan Viscosistadt sowie Anderung im Zo-
nenplan und Bau- und Zonenreglement

Vorprifung

Sehr geehrter Herr Inan

Gestiitzt auf Ihr Schreiben vom 4. Mérz 2013 haben wir die erwéhnte Reglementsénderung
gepriift und bitten Sie um Kenntnisnahme unserer Stellungnahme:

Landwirtschaft (Thomas Meyer)

keine Bemerkungen

Natur, Jagd und Fischerei (Susanna Geissbiihler, Daniel Schmid)

Natur und Landschaft

Im Bereich des Bebauungsplan-Perimeters befinden sich folgende Naturelemente:
» Vernetzungsachse Kleintiere
o Reptilien-Objekt
e Ufergehélz

Der Abschnitt der Kleinen Emme ist ein Engnis Nr. 33 auf der Vernetzungsachse fiir Kleintie-
re. Gemass Kantonalem Richtplan 2009 dienen Vernetzungsachsen fur Kleintiere der weit-
rdumigen Vernetzung verschiedener Tierarten. Die Dienststslle lawa erstellt ein Konzept der
Vernetzungsachsen und erarbeitet einen Katalog mit mdglichen Aufwertungsmassnahmen.

An der Uferbdschung der Kleinen Emme befinden sich eine Flache mit Reptilien-Vorkemmen
und eine Flache mit speziell empfohlenen Aufwertungsmassnahimen gemass Reptilienobjekt
Nr. 28.

Reptilien sind geschiitzte Arten geméass Art. 20, Abs. 2 der Verordnung Uber den Natur- und

Heimatschutz und zugehdrigem Anhang 3.

2213-13 Hslungrahie fies o



Es ist untersagt, Tiere dieser Arten zu téten, zu verletzen oder zu fangen, sowie ihre Eier,
Larven, Puppen, Nester oder Brutstétten zu beschadigen, zu zerstdren oder wegzunehmen
{Art. 20, Abs. 2, lit. a.).

Entlang der Kleinen Emme stockt ein Ufergehdlz, welches gemass der Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen geschitzt ist.

Gemiss § 9 des Gesetzes (iber den Natur- und Landschaftsschutz sorgen die Gemeinden
dafir, dass in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb von Siedlungsgebieten
geniigend Skologische Ausgleichsfldchen vorhanden sind.

Flachdachbegriinungen lassen sich mit der Energiegewinnung kombinieren.

Antrége:

e Art. 25 der Sonderbauvorschriften sind wie folgt anzupassen:

Die Flussterrassen sind unter Beriicksichtigung der Anspriiche der Reptilien und der
Autwertungsmassnahmen zum Engnis Nir. 33 aul der Vernetzungsachse fir IKisintiere
extensiv/naturnah zu gestalten. [...]

¢ Vor baulichen Eingriffen am Ufer der Kleinen Emme ist eine ausgewiesene Reptilien-
Fachperson beizuziehen, die allenfalls in der Flache vorhandene Tiere abféingt und in
vergleichbare Flachen in der Néhe bringt. lhre Anweisungen zum Schutz der Tiere sind
zu befolgen.

» Solite das Ufergehdlz im Rahmen der Uferaufwertung geféllt werden missen, dann ist es
mittels einer Neupflanzung aus einheimischen standorttypischen Baumen und Strau-
chern zu ersetzen.

e Art. 14 der Sonderbauvorschriften sind wie folgt anzupassen:

Flachd&cher sind zur Energiegewinnung zu nutzen und wenn immer méglich mit einer
extensiven Flachdachbegrinung zu kombinieren.

Jagd
Aus jagdlicher Sicht keine Bemerkungen.

Fischerei

Die Offnung und Revitalisierung des Schossbaches wird begrisst. Der Ausbau hat sich nach
den Anspriichen der Leitfischart, der Bachforelle zu richten. Die Gestaltung der Bdschung an
der KI. Emme ist in enger Zusammenarbeit mit den involvierten Interessensvertretern umzu-
setzen. Alle Massnahmen haben sich nach den Vorgaben des Hochwasserschutzprojekts zu
richten.

Eine fischereirechtliche Bewilligung nach Art. 8 BG Uber die Fischerei kann in Aussicht ge-
stellt werden.

Wald (André von Mcos)

Die beabsichtigte Anderung der Zonenplanes und des BZR betrifft keinen Wald. Waldrecht-
lich sind daher keine Bemerkungen anzubringen.

Freundliche Griigss Vs
> S

/. / ﬂz,ﬁ,ﬁﬂ.' y [-a™

Pius Etter

Geschéftsstelle lawa
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Raumentwicklung, Wirtschaftsférde-
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Cuneyd Inan
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Vernehmlassung: 2013-74

Gemeinde Emmen; Bebauungsplan Viscosistadt sowie Anderung im Zo-
nenplan und Bau- und Zonenreglement

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr

Gestitzt auf Ihr Schreiben vom 4. M3rz 2013 haben wir die erwdhnten Bebauungsplan und

die Reglementsénderungen geprift und bitten Sie um Kenntnisnahme unserer Stellung-

nahme:

¥ Aus unserer Sicht stehen den Anderungen keine Einwénde gegeniiber.

O  Aus unserer Sicht stehen den Anderungen keine grundsétzlichen Einwénde gegen-
fiber. Wir bitten Sie jedoch, unsere Bemerkungen und Antrége in lhrer Beurteilung zu
berlicksichtigen (vgl. Bemerkungen oder separater Bericht).

O Aus unserer Sicht stehen den Anderungen massgebende dffentliche Interessen ge-
geniiber. Wir bitten Sie, unsere Bemerkungen und Antrége in lhrer Beurteilung zu be-

riicksichtigen bzw. in den Vorprifungsbericht zu integrieren (vgl. Bemerkungen oder
separater Bericht).

Bemerkungen O siehe beiliegenden Bericht

..................................................................................................................................
..................................................................................................................................
..................................................................................................................................
..................................................................................................................................
..................................................................................................................................

..................................................................................................................................

Freundliche Grisse
{Absender, kant. Dienststelle)

Kopie an:

-0 Kantonsarchiologie Luzern
Libellenrain 15
6002 Luzern
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Vermehmlassung: 2013-74

Gemeinde Emmen; Bebauungsplan Viscosistadt sowie Anderung im Zo-
nenplan und Bau- und Zonenreglement

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr

Gestutzt auf lhr Schreiben vom 4. Méarz 2013 haben wir die erwdhnten Bebauungsplan und

die Reglementsdnderungen geprift und bitten Sie um Kenntnisnahme unserer Stellung-

nahme:
X Aus unserer Sicht stehen den Anderungen keine Einwénde gegenliber.

O  Aus unserer Sicht stehen den Anderungen keine grundsatziichen Einwénde gegen-
{iber. Wir bitten Sie jedoch, unsere Bemerkungen und Antrége in lhrer Beurteilung zu
beriicksichtigen (vgl. Bemerkungen oder separater Bericht).

O Aus unserer Sicht stehen den Anderungen massgebende éffentliche Interessen ge-
gentiber. Wir bitten Sie, unsere Bemerkungen und Antrége in lhrer Beurteilung zu be-

ricksichtigen bzw. in den Vorpriifungsbericht zu integrieren (vgl. Bemerkungen oder
separater Bericht).

Bemerkungen O siehe beiliegenden Bericht

..................................................................................................................................
..................................................................................................................................
..................................................................................................................................
..................................................................................................................................
..................................................................................................................................

..................................................................................................................................

Freundliche Grisse

(Absender, kant. Dienststelle} % 6 @ B 6 [
R EROPWT BNV (]

Datum Unterschrift

Kopie an: Denkmalpflege des Kantons Luzem
Libellenrain 15
-0 6002 Luzemn



