Gemeinderat

Planungsbericht vom 29. September 2016

betreffend
Bebauungsplan Lindenheim

Vom Gemeinderat am 19. Oktober 2016 zu Handen des Einwohnerrats verabschiedet.

Offentliche Auflage und Mitwirkung vom 4. April 2016 bis 3. Mai 2016.
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das Gebiet Lindenheim befindet sich in der viergeschossigen Wohnzone in unmittelbarer Nahe zur Auto-
bahn. Die Uberbauung aus den 1960er-Jahren weist eine interessante stiadtebauliche Struktur auf, welche
gepragt ist durch den einheitlichen Rhythmus von vier- und siebengeschossigen Punktbauten. Dabei
verlaufen die viergeschossigen Bauten im Rechtenwinkel zur Lindenheimstrasse, die siebengeschossigen
Bauten sind zur Strasse um ca. 35° gedreht. Einzig das Grundstiick Nr. 376, GB Emmen, zwischen den
Hausern Lindenheimstrasse 3 + 5 und 9 + 11 gelegen, weist eine Baullicke auf. Die Parzelle wird heute
als Parkplatz fiir die umliegenden Liegenschaften genutzt.

1.2 Ziele der Planung

Durch die Aufhebung der (iberlagerten Griinzone auf der Parz. Nr. 376 (welche heute als oberirdische
Parkierungsflache dient), die Umzonung in die spezielle Wohnzone mit Uberlagerung und dem Erlass
eines Bebauungsplans soll auf diesem Grundstiick die Realisierung eines siebengeschossigen Neubaus
ermdglicht werden. Damit kann die Bebauung stadtebaulich abgeschlossen werden. Durch die Realisie-
rung einer unterirdischen Einstellhalle auf dem Grundstiick entsteht zudem ein angemessener und gut
nutzbarer Freiraum.

1.3 Bestandteile der Planung

Zur Sicherstellung der Zielsetzung wird ein Bebauungsplan gemass § 68 ff PBG erstellt. Der Bebauungs-
plan wurde auf Basis des Richtprojekts von Rogger Ambauen AG vom 17.3.2015 erstellt. Das Richtpro-
jekt gilt als wegleitender Bestandteil des Bebauungsplans und dient als Orientierung fiir die erforderliche
Qualitat im Rahmen einer Baueingabe.

1.4 Perimeter

Der Perimeter des Bebauungsplans beinhaltet die Parzellen Nr. 376, 2178, 2179, 2273, 2274, 2275, 2288
und 2355 an der Lindenheimstrasse.
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Abbildung 1: Perimeter Bebauungsplan Lindenheim




2 Ubergeordnete Rahmenbedingungen
2.1 Kantonale und regionale Grundlagen

2.1.1 Kantonaler Richtplan
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Abbildung 2: Ausschnltt Richtplan-Karte

Der kantonale Richtplan bezeichnet den Raum Luzern Nord (Emmenbriicke, Reussbiihl) als einer der
kantonalen Entwicklungsschwerpunkte. In der Beschreibung der Richtplanmassnahmen S6 im kantonalen
Richtplan sind die Entwicklungsziele umschrieben.

ESP Luzern Nord

Der Regierungsrat des Kantons Luzern genehmigte den gemeindelibergreifenden Richtplan fir den Ent-
wicklungsschwerpunkt (ESP) Luzern Nord am 18. Marz 2008. Die Hauptanliegen des Richtplans sind die
Abstimmung von Siedlung und Verkehr sowie der Schutz der Lebensraume und der Umwelt in und um die
Arbeitsgebiete von kantonaler und regionaler Bedeutung. Der Richtplan zeigt auf, in welcher Form sich
die Arbeitsgebiete nachhaltig entwickeln sollen und legt konkrete raumliche Massnahmen fest (z.B. Be-
schrankung von publikums- und verkehrsintensiven Einrichtungen).



2.1.2 Regionaler Teilrichtplan Siedlungslenkung
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Gemadss regionalem Teilrichtplan befindet sich das Bebauungsplangebiet innerhalb der bestehenden
Siedlungsbegrenzungslinien.

2.1.3 Bebauungsplan gemass Planungs- und Baugesetz Kanton Luzern

Der Bebauungsplan gemass Planungs- und Baugesetz des Kantons Luzern (§ 68 ff PBG) ergdnzt fiir das
Planungsgebiet das Bau- und Zonenreglement und wird zur Rechtsgrundlage fiir die spatere Beurteilung
und Bewilligung von Bauvorhaben.

Der Bebauungsplan kann die Bau- und Zonenordnung naher bestimmen und dabei von dieser Ordnung
abweichen (§ 68 PBG). Das Planungsverfahren entspricht demjenigen des Ortsplanungsverfahrens.
Bebauungsplan und Zonenplananderung werden daher parallel durchgefiihrt.



2.2 Kommunale Grundlagen

2.2.1 Siedlungsleitbild der Gemeinde Emmen

Das Siedlungsleitbild setzt die raumliche Entwicklung der Gemeinde Emmen auf konzeptioneller Stufe fest
und wurde vom Gemeinderat am 16. April 2014 verabschiedet.

Schliisselareale
o Arbeiten
Wohnen

. Wohnen [ Arbeiten

Entwicklungsstrategie
Bewahren
Erneuern
Weiterentwickeln
Umstrukturieren
MNeuorientieren
Neuentwickeln

Zentrumsentwicklung

DENEROL

Abbildung 4: Ausschnitt Siedlungsleitbild — Entwicklungsstrategien

Mit der raumlichen Entwicklungsstrategie hat die Gemeinde Emmen definiert, in welcher Form die Ent-
wicklung in den verschiedenen Raumen und Gebieten stattfinden soll. Zusatzlich wurden 19 Schliisselare-
ale definiert, die von grosser kommunaler Bedeutung sind.

Das Gebiet Lindenheim ist der Strategie ,Weiterentwickeln™ zugeteilt. Diese sagt aus, dass bestehende
rédumliche Strukturen eine quantitative Entwicklung erfahren sollen, unter Wahrung des stadtebaulichen
Grundmusters.

Mit dem Bebauungsplan Lindenheim wird diese Strategie im betrachteten Perimeter umgesetzt.



2.2.2 Nutzungsplanung Emmen

Grundnutzungszone
I 4-geschossige Wohnzone (W4), ES I, Il

Uberlagerte Festlegungen
Griinzone in Wohnzone (Gr-B)

I Hohere Gebaude geméss Art. 55 BZR

Abbildung 5: Ausschnitt Zonenplan

Das Gebiet Lindenheim ist der viergeschossigen Wohnzone (W4) zugeteilt. Die erlaubten Nutzungen und
Dichtevorgaben richten sich nach Art. 9 BZR.

- Wohnzonen sind fiir Wohnbauten bestimmt. Nicht storende, oder kleinere und mittlere Gewerbebe-
triebe sind gestattet.

- In der Wohnzone W4 sind alleinstehende Ein- und Zweifamilienhduser als Neubauten untersagt.

- Hochstens 4 Vollgeschosse

- Ausnitzungsziffer hochstens: 0.65 / mindestens: 0.45

- Gebdaudeldnge héchstens: 40m

- Grinflachenziffer mindestens: 0.55

Die Parzelle 376 ist mit einer Griinzone (Gr-B) Uberlagert. Gemass Art. 20 BZR bezweckt die Griinzone B
die Freihaltung fir Spiel- und Freiflachen im Siedlungsgebiet. Die bestehenden hdéheren Gebaude sind als
Hochhduser gemass Art. 55 BZR definiert.

Mit der Teilzonenplananderung und dem Bebauungsplan Lindenheim wird ein siebengeschossiger Neubau
auf der Parzelle Nr. 376 ermdglicht (siehe auch Kapitel 4). Die bestehenden, vier- und siebengeschossi-
gen Gebdude werden durch Baulinien rechtlich gesichert, sofern sie die Hindernisfreihalteflachen des
Flugplatzes Emmen nicht tangieren (vgl. Kapitel 2.2.5).

2.2.3 Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan (2007)
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Abbildung 6: Ausschnitt Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan



2.2.4 Bauzonenstatistik

Im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsleitbilds wurden die Bauzonenreserven in der Gemeinde Em-
men detailliert untersucht.

Der rechtsgiiltige Zonenplan weist unbebaute Baulandreserven fiir 2'000 bis 3'000 Einwohner auf, ge-
mass nachfolgender Tabelle:

unbebaute Grundstiicke Einwohner Arbeitsplitze

Quartier

Emmen Dorf 554 831 533 729
Meierhafli 375 562 198 265
Rieggisingen 241 349 169 231
Alp 120 180 45 60
Riffig 66 99 186 254
Erlen / Neuhof 378 567 0 0
Sonnenhof 0 0 ] 0
Benziwil 4] 0 0 0
Basfeld / Kapf 311 466 7 10
Total 2046 3055 1139 1550

Abbildung 7: unbebaute Grundstiicke, Hochrechnungen zu Einwohnern und Arbeitspldtze, Stand April 2014 (Siedlungsleitbild 2014)

Hinzu kommt ein ahnlich grosses Potenzial durch die Umsetzung von Projekten zur "inneren Verdichtung"
in bereits bebauten Zonen. Das grosste davon ist die Neubebauung des Feldbreite-Areals. Insgesamt
weist das bestehende Siedlungsgebiet der Gemeinde Emmen ein Einwohnerpotenzial von ca. 34'000 bis
36'000 Einwohnern auf.

Der vorliegende Bebauungsplan leistet einen Beitrag zur rechtlichen Umsetzung der inneren Verdichtung.



2.2.5 Hindernisfreihalteflachen Flugplatz Emmen

Fir das Gebiet Lindenheim gelten die auf dem Plan bezeichneten Héhenbeschréankungen aufgrund der
Hindernisfreihalteflachen des Flugplatzes Emmen.

A\ ‘ N "_:' W
Abbildung 8: Hindernisfreihalteflachen Flugplatz Emmen

Die Hohen der bestehenden Gebadude auf den Grundstiicken Nr. 2178, 2179 und 2273 (iberschreiten
diese Freihaltefldchen.

Auf diesen Grundstiicken werden daher keine Baubereiche oder Baulinien festgelegt. Es gelten somit die
Vorgaben zur Bestandesgarantie gemass § 178 PBG. Der mit dem Bebauungsplan mdégliche Neubau auf
Parzelle Nr. 376 tangiert die Freihalteflachen nicht; er unterschreitet die massgebenden Hohenlinien um
mindestens 12 m.
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3 Wichtige Sachbereiche

3.1 Ubergeordnete Idee

Gemass dem Siedlungsleitbild soll die Idee der bestehenden Bebauungsstruktur entlang der Lindenheim-
strasse weiterentwickelt werden. Durch die Erganzung der stadtebaulichen Komposition entsteht eine
angemessene Verdichtung nach Innen.

3.2 Bebauung und Stadtebau

Die Erganzung der Parzelle 376 mit einem siebengeschossigen Gebdude schliesst den einheitlichen
Rhythmus von vier- und siebengeschossigen Punktbauten ab. Es entsteht eine einheitliche Uberbauung
mit attraktivem Aussenraum.

3.3 Freiraum

Gemass BZR Art. 20 bezweckt die Uberlagerte Griinzone B eine Freihaltung von Spiel- und Freiflachen im
Siedlungsgebiet. Heute befindet sich an ihrer Stelle eine grosse Parkplatzflache, welche wenig Aussen-
raumqualitdt aufweist. Durch die Erstellung einer Tiefgarage auf der Parzelle 376 wird neuer Freiraum
gewonnen, welcher als Rasen- bzw. Spielflache ausgestaltet wird. Zusatzlich sichert der Bebauungsplan
alle bestehenden Spielfldchen. Die Gestaltung des Siedlungsrandes zur Landwirtschaftszone wird im
Rahmen des zu erstellenden Freiraumkonzepts detailliert ausgearbeitet. Auf die Verwendung von einfach
mobilisierbaren Steinen soll verzichtet werden, damit diese nicht auf das benachbarte Landwirtschaftsland
geworfen werden kdnnen.

3.4 Verkehr

Offentlicher Verkehr (OV)

Das Gebiet wird durch zwei Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet erschlossen. Die
Haltestelle Lindenfeldring auf der Seetalstrasse wird zwei Mal in der Stunde durch den Bus Nr. 53 Luzern-
Emmen Flugzeugwerke bedient. Die zweite Haltestelle befindet sich auf der Mooshislistrasse. Sie wird im
30-Minuten Takt von den Linien Nummern 42 Schénbihl-Emmen Center und 45 Littau Bahnhof-Chorbli
bedient.

S
& &
&

> o Abbildung 9: Ubersicht Anbindung &ffentlicher Verkehr

11



Langsamverkehr (LV)

Entlang der Seetalstrasse, auf der Seite des Planungsperimeters befindet sich ein Fuss- und Fahrradweg,
welcher direkt in die Lindenheimstrasse miindet. Die Gebaude entlang der Lindenheimstrasse werden
durch ein einseitiges Trottoir erschlossen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Fir den MLV ist das Gebiet nur via Mooshiisli-Lindenheimstrasse erschlossen. Der direkte Zugang via
Seetalstrasse ist nur fiir den LV mdglich.

Parkierung

Derzeit bestehen im gesamten Areal 179 Abstellplatze, davon sind 125 Aussenabstellplatze. Durch die
Uberbauung der Parzelle 376 fallen 47 oberirdische Abstellplatze weg.

Die im Bebauungsplanperimeter zuldssige Anzahl Abstellplatze bestimmt sich nach dem jeweils zum
Zeitpunkt der Baubewilligung glltigen Parkplatzreglement der Gemeinde Emmen. Maximal sind jedoch
0.9 Abstellplatze pro Wohnung plus 10% Besucherabstellplatze zuladssig. Die Funktionalitdt des Gberge-
ordneten Verkehrsnetzes muss gewahrleistet werden kdnnen.

Um bei der Erstellung der Parkpldtze eine gewisse Flexibilitat zuzulassen, wird der Abtausch zwischen
Baufeldern ermdglicht. Dabei darf die Summe der maximal méglichen Anzahl Parkpldtze der am Abtausch
beteiligten Baufelder nicht tberschritten werden. Der Abtausch muss vertraglich (Dienstbarkeitsvertrag)
zwischen den Parteien gesichert werden. Der Vertrag ist mit dem Baugesuch einzureichen. Die Beschréan-
kung wird im Grundbuch als Anmerkung festgehalten. So wird verhindert, dass private Vertrage abge-
schlossen und nach Erstellung der Parkplatze wieder aufgehoben werden.

3.5 Umwelt

3.5.1 Larmschutz

Gemass Larmgutachten von Martinelli + Menti AG werden die Grenzwerte (tags und nachts) bei einigen
gemessenen Fassaden Uberschritten. Werden bei einer Sanierung keine neuen larmempfindlichen Rdume
geschaffen bzw. wird die Anordnung der Fenster von bestehenden larmempfindlichen Raumen nicht
verandert, so sind keine larmtechnischen Massnahmen notwendig. Bei Neubauten oder Aufstockungen
mussen hingegen die Grenzwerte eingehalten werden. Dies ist mit einem Larmgutachten bei der Bauein-
gabe nachzuweisen.

3.5.2 Naturgefahren

Fir das Areal liegt gemass Gefahrenkarte keine Gefédhrdung vor.

12



Abbildung 10: Ausschnitt Gefahrenkarte

3.5.3 Technische Gefahren

Der vorliegende Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die Gefahrdungssituation durch technische
Gefahren. Die mit dem Bebauungsplan geschaffene Méglichkeit einer Neubebauung auf der Parzelle Nr.
376 liegt nicht im Einflussbereich einer Gefahrenquelle.

3.5.4 Entwasserung

Die Einhaltung der Anforderungen an die Entwasserung ist im Baugesuch nachzuweisen.

3.5.5 Energie

Gemass den Vorgaben in den Sonderbauvorschriften zum Bebauungsplan haben Neubauten beziiglich
Energiekennzahl mindestens dem Standard MINERGIE zu entsprechen. Es wird ausserdem die Anschluss-
pflicht ans Fernwérmenetz festgesetzt, fir den Fall, dass ein Anschluss nicht unverhaltnismassig ist.

13



4 Teilanderung der Nutzungsplanung

4.1 Teilzonenplan

Das Bebauungsplanareal ist der viergeschossigen Wohnzone (Art. 9 BZR) mit einer maximalen Ausniit-
zungsziffer von 0.65 zugewiesen. Die bestehenden siebengeschossigen Gebdude sind im Zonenplan
speziell markiert (Art. 55 BZR) und sind in diesem Areal ausdriicklich zuldssig. Die Abweichung des Be-
bauungsplans gegeniiber dem Zonenplan von vier Geschossen auf sieben Geschosse liegt ausserhalb des
gemass § 68 PBG Zulassigen.

Aus diesem Grund soll der Perimeter des Bebauungsplans parallel umgezont werden. Statt der vierge-
schossigen Wohnzone ist neu eine Spezialzone Wohnen mit der Uberlagerung (Héhe und Dichte geméss
Art. 11 Abs. 2 BZR) vorgesehen. Somit gelten H6he und Dichte gemass Festlegung im Bebauungsplan.

4.2 Parallele Anderung des BZR

Derzeit werden in der Gemeinde Emmen in verschiedenen Gebieten Bebauungspléne erlassen, die aus-
serhalb des gemass § 68 PBG Zuldssigen liegen. Der Gemeinderat hat daraufhin entschieden, das Bau-
und Zonenreglement zu vereinfachen. Es soll in gewissen Fallen mdglich sein, dass Hohe und Dichte im
Rahmen eines Bebauungsplans definiert werden kénnen.

Anderung im Bau- und Zonenreglement:

Die Anderungen und Erganzungen sind rof und kursiv oder deutlich-gestrdcher dargestellt.

Art. 11 Spezialzone K-S, Gs-S5, W-S

2 Bebauung, Ausniitzung und Gebdudehdhen werden unter Beachtung der Nachbarzonen, vorn uad
ortsplanerischen Kriterien oder Richiplanen gemdss & 9 FBG in den Bebauungs- oder
Gestaltungsplanen aufgrund-ven-Richtpldnengemdss §9-PBG festgelegt.*
Fiir die im Gestaltungs- oder Bebauungsplan festzulegende Anzahl Vollgeschosse gelten folgende
Minimal- resp. Maximal-Werte:
K-5: 3 - 6 Vollgeschosse
Gs-S: 3 - 6 Vollgeschosse
W S 2- 4Vr::-llgeschosse

l = = ; a5 af: In den im
Zonenplan 5,0(.—"2."9;":'" bezeichneten Gebieten konnen die Gebﬁuc efmhf_-"n und Dichten im
Bebauungsplan abweichend festgelegt werden.

Abbildung 11: Anderung BZR Art 11 Abs. 2, Stand &ffentliche Auflage und Mitwirkung vom 29.2. bis 29.3.2016.

Die Teilanderung des Bau- und Zonenreglements wurde vom 29. Februar 2016 bis 29. Marz 2016 o&ffent-
lich aufgelegt. Die erste Lesung im Einwohnerrat findet am 17. Mai, die zweite am 5. Juli 2016 statt.
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5 Formelles Verfahren

5.1 Bisherige Verfahrensschritte

- Kantonale Vorpriifung: 12. August — 20. November 2015
- Eigentiimerinformation: 15. Januar 2016

- Uberarbeitung Vorlage: bis Mitte Marz 2016

- Offentliche Auflage und Mitwirkung: 4. April 2016 — 3. Mai 2016

- Einspracheverhandlungen: Juni — September 2016

5.2 Anpassungen aufgrund der kantonalen Vorpriifung

Wesentliche Anderungen aufgrund der Vorpriifungsergebnisse und im Anschluss daran sind folgende:

5.2.1 Teilzonenplan Lindenheim

Der vorfiegende Bebauungsplan weicht beziiglich Nutzungsmass von den Vorschriften des Bau- und

Zonenreglements ab. Um erhebliche Widerspriiche zwischen der Grundnutzungsordnung und dem Be-

bauungsplan zu vermeiden, ist es angezeigt, die Grundnutzung im Sinne der vorgesehen Bebauung

anzupassen.

= Das Areal Lindenheim wird in die Spezielle Wohnzone und Uberlagerung umgezont. Siehe auch
Kapitel 4.1.

5.2.2 Bebauungsplan (Situation)

Es wird beantragt, fiir alle Gebdude im Bebauungsplan Baulinien festzulegen.

= Aufgrund der Hohenbeschrankung durch den Flugplatz kénnten die Gebaude C1 — C3 nicht erneut in
der bestehenden Hoéhe errichtet werden. Eine Baulinie wiirde der Freihaltezone widersprechen und
wird daher nicht festgelegt. Die Bestandsgarantie gemass §178 wird in den Sonderbauvorschriften
Art. 6 festgehalten.

Wir beantragen Ihnen, eine Erganzung der Fusswege entlang der Westgrenze des Bebauungsplan (zur

Autobahn hin) und tber die Wiese (ausserhalb des Bebauungsplanperimeters und dementsprechend mit

einem anderen Instrument) zu priifen.

= Die Verbindung wird im Bebauungsplan gekennzeichnet.

= Art. 12 erganzt: An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind Fusswegverbindungen dauernd

fiir die Offentlichkeit freizuhalten wnd bei Bedarf grundbuchlich zu sichern.

15



5.2.3 Sonderbauvorschriften

Wir beantragen Ihnen, im Bebauungsplan auch Aussagen tiber die Gestaltung der Lindenheimstrasse und

des Siedlungsrandes gegeniiber der Landwirtschaftzone zu machen.

= Art. 9 Abs. 3 neu: "Die Gestaltung der Lindenheimstrasse im Besonderen des Siedlungsrandes zur
Landwirtschaftszone ist mit einer geeigneten Bepflanzung zu versehen. Im Freiraumkonzept ist eine
detaillierte Aussage zur Gestaltung dieser Bereiche vorzulegen."

Wie mit dem Lérmgutachten der Firma Martinelli + Menti AG vom 7. April 2015 aufgezeigt, ist das Be-

bauungsplangebiet stark ldrmbelastet Das Gutachten zeigt auf, dass die ldrmtechnischen Rahmenbedin-

gungen grosse Auswirkungen auf die Grundrissgestaltung der Gebaude haben. Wir beantragen Ihnen

daher, den Artikel zum Larmschutz, wie im Larmgutachten vorgeschlagen, zu detaillieren.

= In Art. 14 ibernommen.

5.2.4 Weitere Aspekte

Die Dienststelle uwe beantragt, den Bebauungsplanperimeter an die Fernwédrme Luzern Nord anzu-

schiiessen. Wir ersuchen Sie, eine diesbeziigliche Ergdnzung der Bebauungsplanbestimmungen zu priifen.

= Art. 13 Abs. 3 neu: Sofern ein solches existiert, sind die Gebdude an das Fernwarmenetz anzuschlies-
sen. Es sind im Rahmen der Baubewilligung die entsprechenden Durchleitungsrechte zu gewahren.
Der Gemeinderat kann von einer Anschlusspflicht absehen, sofern diese nicht zweckmassig und wirt-
schaftlich nicht tragbar ist.

Die Berechnung der Anzahl Abstellpldtze basiert nicht mehr ausschliesslich auf dem Parkplatzreglement

der Gemeinde Emmen sondern zusatzlich auf der VSS Norm SN 640 281. Der Reduktionsfaktor der Ab-

stellplatze fiir Autos wird auf 80% festgesetzt, zum Schutz des ibergeordneten Verkehrssystems.

= Art. 11 Abs. 1: Die Anzahl der Parkplatze im Geltungsbereich bestimmt sich nach dem jeweils gllti-
gen Parkplatzreglement der Gemeinde Emmen sowie der giiltigen VSS-Norm mit dem entsprechen-
den Reduktionsfaktor (maximal 80% des Grenzwertes). Die Funktionalitdt des libergeordneten Ver-
kehrsnetzes muss gewahrleistet sein.

Weitere formelle Anpassungen ohne inhaltliche Konsequenzen wurden gemass Vorpriifungsbericht tber-

nommen.

5.3 Anpassungen aufgrund der 6ffentliche Auflage und der Mitwirkung

Es sind keine Mitwirkungsbeitrage eingegangen.

Im Rahmen der ¢ffentlichen Auflage sind drei Einsprachen eingegangen.

Sie konnten alle gtitlich erledigt werden.

Folgende Anderungen in den Dokumenten wurden aufgrund der Ergebnisse der Einspracheverhandlun-

gen vorgenommen:
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5.3.1 Sonderbauvorschriften

In den Sonderbauvorschriften werden gegenliber dem Stand der 6ffentlichen Auflage folgende Anpas-
sungen vorgenommen:

Art. 2 Bestandteile

2 Weitere Unterlagen mit wegleitendem Charakter:

a) Richtprojekt Rogger Ambauen AG vom 17.03.2015
b) Larmschutzgutachten Martinelli + Menti AG vom 07.04.2015

= na-Abhctalln

Art. 6 Baufelder

¢ Zwischen den Baufeldern A1 und B1 sowie zwischen dem Baufeld B1 und A2 _ist auf der Par-
Zelle 2288 die Erstellung einer Tiefgarage zuldssig, deren Oberkannte mit dem Fertigboden des
Erdgeschosses (Hochparterre) der Baufelder A1 und B2 abschiiesst. Eine qualitativ hochwertige
Eingliederung in die Umgebung ist zu gewahrieisten.

C Freiraum
Art. 9 Grundsatz

3 Die Gestaltung der Lindenheimstrasse im Besonderen des Siedlungsrandes zur Landwirt-
schaftszone ist mit einer geeigneten Bepflanzung zu versehen. Die Bepflanzung darf die an-
grenzende landwirtschaftliche Tatigkeit nicht beeintrdchtigen. Im Freiraumkonzept ist eine de-

taillierte Aussage zur Gestaltung dieser Bereiche vorzulegen.

Art. 11 Parkierung

! Die Anzahl der Parkplétze im Geltungsbereich bestimmt sich pro Baufeld nach dem zum Zeit-
punkt der Baubewilligung jeweils gliltigen Parkplatzreglement der Gemeinde Emmen, _jedoch
maximal 0.9 Parkplétze pro Wohnung plus 10% Besucherparkplétze-sowie-dergiittigenVSS-




3 2 . Die Funktio-
nalitat des Gbergeordneten Verkehrsnetzes muss gewahrleistet sein.

2 Zwischen den Baufeldern darf ein Abtausch stattfinden, wenn die maximal mogliche Anzahl
Parkplatze aller am Abtausch beteiligten Baufelder nicht liberschritten wird. Der Abtausch ist in
einem Dienstbarkeitsvertrag zu regein und mit dem jeweiligen Baugesuch einzureichen. Die
entsprechende Baubewilligung ist im Grundbuch als Baubeschrankung anzumerken.

Art. 13 Energie

3 Gestlitzt auf § 165 PBG wird die Gemeinde die Anschlusspfiicht an das Fernwérmenetz geltend
machen, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind. Seferaein-Ferawdrmenetz-exis-
tiert,sind-die-Gebdude-an-dieses-anzusehliessen: Es sind im Rahmen der Baubewilligung die
entsprechenden Durchleltungsrechte zu gewahren DeFGememdeFat—kann—veﬂ-emeﬁAnseHHss-

5.3.2 Planungsbericht

Im Planungsbericht werden gegeniiber dem Stand der 6ffentlichen Auflage aufgrund der Einsprachever-
handlungen folgende Anpassungen vorgenommen:
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3.3 Freiraum

Gemass BZR Art. 20 bezweckt die (iberlagerte Griinzone B eine Freihaltung von Spiel- und Freiflachen im
Siedlungsgebiet. Heute befindet sich an ihrer Stelle eine grosse Parkplatzflache, welche wenig Aussen-
raumqualitdt aufweist. Durch die Erstellung einer Tiefgarage auf der Parzelle 376 wird neuer Freiraum
gewonnen, welcher als Rasen- bzw. Spielfldche ausgestaltet wird. Zusatzlich sichert der Bebauungsplan
alle bestehenden Spielfldchen. Die Gestaltung des Siedlungsrandes zur Landwirtschaftszone wird im
Rahmen des zu erstellenden Freiraumkonzepts detailliert ausgearbeitet. Auf die Verwendung von einfach
mobilisierbaren Steinen soll verzichtet werden, damit diese nicht auf das benachbarte Lanadwirtschaftsiand
geworfen werden kénnen.

= Begriindung:

Immer wieder entstehen Schaden an Landwirtschaftsfahrzeugen, weil Steine auf die Landwirtschaftsfla-
che geworfen werden. Der Hinweis im Planungsbericht sorgt dafir, dass das Problem bekannt ist und die
Umgebung entsprechend geplant wird.

3.4 Verkehr

Parkierung

Derzeit bestehen im gesamten Areal 179 Abstellplatze, davon sind 125 Aussenabstellplatze. Durch die
Uberbauung der Parzelle 376 fallen 47 oberirdische Abstellplatze weg.

Die im Bebauungsplanperimeter zuldssige Anzahl Abstellpldtze bestimmt sich nach dem jeweils zum
Zeitpunkt der Baubewilligung gtiltigen Parkplatzreglement der Gemeinde Emmen. Maximal sind jedoch
0.9 Abstellpldtze pro Wohnung plus 10% Besucherabstellpldtze zuldssig. Die Funktionalitit des liberge-
ordneten Verkehrsnetzes muss gewdéhrleistet werden kénnen.

Um bei der Erstellung der Parkpldtze eine gewisse Flexibilitdt zuzulassen, wird der Abtausch zwischen
Baufeldern ermdglicht. Dabei darf die Summe der maximal moglichen Anzahl Parkpldtze der am Abtausch
beteiligten Baufelder nicht liberschritten werden. Der Abtausch muss vertraglich (Dienstbarkeitsvertrag)
zwischen den Parteien gesichert werden. Der Vertrag ist mit dem Baugesuch einzureichen. Die Beschrén-
kung wird im Grundbuch als Anmerkung festgehalten. So wird verhindert, dass private Vertrdge abge-
schlossen und nach Erstellung der Parkpldtze wieder aufgehoben werden.

Aicaehend \'OR Ahctalp 0 R~ ho hetalln an-pro-\\Wohneinhe i Aranhan

= Begrindung:
Anpassung der Erlauterungen im Planungsbericht an die Anpassungen in den Sonderbauvorschriften.

5.4 Weitere Verfahrensschritte

- Beschluss Einwohnerrat: 22. November 2016
- Referendumsfrist (60 Tage): anschliessend
- Regierungsratsentscheid: anschliessend
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