Entwurf vom 13. Mai 2020 Protokoll-Nr.: ......... /2020

Offentliche Urkunde

Ubertragung von Grundeigentum
(Art. 239 ff. OR)

Der unterzeichnete Notar des Kantons Luzern, Dr. Markus Lotscher, c/o
Tschumperlin Lotscher Schwarz AG, Gerliswilstrasse 4, 6021 Emmenbricke,
beurkundet:

Die Viscosistadt AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Emmen, CHE-447.166.791,

in 6020 Emmenbricke, Gerliswilstrasse 19, handelnd durch die gemass Han-

delsregistereintrag kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten

- Herrn Guy Alain Homberger, von Zirich, in Freienbach (SZ), Prasident
und Delegierter des Verwaltungsrates, und

- Herrn Elmar Ernst, von Luzern, in Luzern

Verausserin

und die

Einwohnergemeinde Emmen, 6ffentlich-rechtliche Kérperschaft, in 6020 Em-
menbricke, Rueggisingerstrasse 22, handelnd durch den Gemeinderat und
dieser vertreten gemass Vollmacht durch ......

Erwerberin

erklaren:

l. Vertragsgegenstande

Grundstiicke Nrn. 1341, 1579 und 4537, alle Grundbuch Emmen,

- gemass nachfolgendem Grundstiickdatenblatt vom 11. Mai 2020 zu den
Grundstiicken Nrn. 1341 und 1579 (8 Seiten), und

- gemass separaten Beschrieb des Grundstiickes Nr. 4537 (4 Seiten):

v



Grundstiickdatenblatt vom 11. Mai 2020

Grundbuchamter
www.grundbuch.lu.ch

Grundstiickdatenblatt

Grundbuch Grundstiick Grundstickart Pendente Geschafte
Emmen 1341 Liegenschaft Nein

Emmen 1579 Liegenschaft Nein

Dieses Grundstickdatenblatt enthalt alle aktuellen Eintragungen im EDV-Grundbuch.
Pendente Geschafte sind am Schluss des jeweils betroffenen Grundstilickes aufge-
fuhrt.

Alle Angaben zum Grundstiickbeschrieb (insbesondere Katasterschatzungen) und zur
Person des Pfandglaubigers beim Papier-Inhaberschuldbrief haben keine Grundbuch-
wirkung. Zudem kann die Eigentiimeradresse nicht mehr aktuell sein, da keine
Adressmeldepflicht besteht.

Dokument ohne Unterschrift und nur zu Informationszwecken erstellt am 11. Mai 2020
durch das Grundstickinformationssystem GRAVIS des Kantons Luzern.
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Liegenschaft Nr. 1341 Emmen

Grundstuckbeschrieb

Grundstuck Nr.: 1341 Grundbuch: Emmen

E-GRID: CH368050352765

Grundstucksart: Liegenschaft Flache: 3'830 m2

Plan Nr. 2 Ortsbezeichnung Viscose

Kulturart: Strasse, Weg, Bahn, Wasserbecken, tibrige befestigte Flachen, Gartenanlage

Geb&ude / Gebaudeversicherung

Keine

Katasterschatzung CHF 364'700.00

Eigentimer
Viscosistadt AG, mit Sitz in Emmen, Aktiengesellschaft, Fadenstrasse 20,
6020 Emmenbrucke
Erwerbstitel
Kauf, 16.12.2013

Anmerkungen

RegNr. Stichwort

6069H.UEB Mitglied der Emmenverbauungsgenossenschaft Rothen linkes Ufer
Errichtungsdatum: 11.12.1942

6070H.UEB Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung: Boschungsanlagerecht mit
Steinrollierung z.G. Staat Luzern
Errichtungsdatum: 11.12.1942

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

RegNr. Stichwort
8251H.UEB: Recht Fahrwegrecht
z.L.Nr. 16
40795H.UEB: Last Offentliches Fusswegrecht

Errichtungsdatum: 11.12.1942
z.G. Allgemeinheit
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40809H.UEB: Last

516H.2016: Last

517H.2016: Last

418.2017: Recht

419.2017: Last

420.2017: Recht

1080.2018: Last

3017.2018: Last

3019.2018: Last

794.2020: Last

795.2020: Last

809.2020: Last

Leitungsrecht fiir Kanalisation
Errichtungsdatum: 01.12.1995
z.G. Einwohnergemeinde Emmen, 6020 Emmenbriicke

Uberbaurecht fir Hebewerk It. Plan
Errichtungsdatum: 24.08.2016
z.G. Nr. 4520

Fuss- und Fahrrecht (beschrankt) It. Plan
Errichtungsdatum: 24.08.2016
z.G. Nr. 4520

Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 14, 4559

Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan

Errichtungsdatum: 03.02.2017

z.G. Nr. 14, 61, 1579, 1600, 4013, 4014, 4015, 4016, 4121, 4228, 4328,
4518, 4519, 4533, 4537, 4559, 4547, 4120

Einleitungsrecht fur Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 4520

Leitungsrecht fur Kabel It. Plan

Errichtungsdatum: 29.03.2018

z.G. Centralschweizerische Kraftwerke AG, Taschmattstrasse 4, 6015 Lu-
zern

Baurecht fur Erdgas-Druckreduzierstation mit Bau- und Pflanzungsbe-
schrankung It. Plan

Errichtungsdatum: 16.07.2018

2.G. ewl Rohrnetz AG, Industriestrasse 6, 6002 Luzern

Leitungsrecht fiir Gas It. Plan
Errichtungsdatum: 16.07.2018
z.G. ewl Rohrnetz AG, Industriestrasse 6, 6002 Luzern

Leitungsrecht fur Kabel It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Monosuisse AG, Gerliswilstrasse 19, 6020 Emmenbriicke

Bestandes- und Benltzungsrecht fir Kabelverteilanlage It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Monosuisse AG, Gerliswilstrasse 19, 6020 Emmenbriicke

Naher-, Grenz- und Uberbaurechte It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G.Nr. 14
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823.2020: Last Bau- und Nutzungsbeschrankung
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1600, 4518, 4559

826.2020: Recht Fuss- und Fahrrecht (beschrankt)
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L.Nr. 14

829.2020: Last Bestandesrecht fiir Retentionsflache It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G.Nr. 14

832.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L.Nr. 14

835.2020: Last Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1579, 1600, 4518, 4519, 4520, 4533, 4537, 4547, 4559

836.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 1579

837.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 1600

838.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4518

839.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4520

840.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4533

841.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4537

842.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4547

844.2020: Last Leitungsrecht fir Schmutzwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1600, 4518, 4519, 4547, 4559



Grundstiickdatenblatt vom 11. Mai 2020 6

851.2020: Recht/Last ~ Werkleitungsrechte
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. + z.L. Nr. 1579, 1600, 4518, 4519, 4520, 4533, 4537, 4547, 4559, 14

Grundpfandrechte (CHF 0.--)
Keine

Hangige Geschéfte
Keine

Liegenschaft Nr. 1579 Emmen

Grundstiuckbeschrieb

Grundstuck Nr.: 1579 Grundbuch: Emmen
E-GRID: CH735080352040

Grundstucksart: Liegenschaft Flache: 4'404 m2

Plan Nr. 2 Ortsbezeichnung Viscose
Kulturart: Ubrige befestigte Flachen, Gartenanlage, Gebaude, Strasse, Weg

Geb&ude / Gebaudeversicherung

Keine
Katasterschatzung CHF 419'200.00
Eigentimer
Viscosistadt AG, mit Sitz in Emmen, Aktiengesellschaft, Fadenstrasse 20,
6020 Emmenbrlcke
Erwerbstitel
Kauf, 16.12.2013
Anmerkungen
RegNr. Stichwort
6072H.UEB Mitglied der Emmenverbauungsgenossenschaft Rothen linkes Ufer
Errichtungsdatum: 28.11.1947
387.2017 Projektmutation
Errichtungsdatum: 15.02.2017
Vormerkungen

Keine



Grundstiickdatenblatt vom 11. Mai 2020 7

Dienstbarkeiten und Grundlasten

RegNr. Stichwort
8251H.UEB: Recht Fahrwegrecht
z.L. Nr. 16
40815H.UEB: Last Offentliches Fusswegrecht

Errichtungsdatum: 28.11.1947
z.G. Allgemeinheit

517H.2016: Last Fuss- und Fahrrecht (beschrankt) It. Plan
Errichtungsdatum: 24.08.2016
z.G. Nr. 4520

418.2017: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan

Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 14, 4559

419.2017: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 1341

420.2017: Recht Einleitungsrecht fur Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 4520

707.2017: Last Grenz- und Anbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.G. Nr. 4533

708.2017: Recht Grenz- und Anbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.L. Nr. 4533

709.2017: Last Fuss- und Fahrrecht (beschrankt) It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.G. Nr. 4533

710.2017: Recht Fuss- und Fahrrecht (beschrankt) It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.L. Nr. 4533

1080.2018: Last Leitungsrecht fur Kabel It. Plan
Errichtungsdatum: 29.03.2018
z.G. Centralschweizerische Kraftwerke AG, Taschmattstrasse 4, 6015 Lu-
zern

3018.2018: Last Baurecht fur Erdgas-Druckreduzierstation mit Bau- und Pflanzungsbe-
schrankung It. Plan
Errichtungsdatum: 16.07.2018
2.G. ewl Rohrnetz AG, Industriestrasse 6, 6002 Luzern



Grundstiickdatenblatt vom 11. Mai 2020 8

3019.2018: Last Leitungsrecht fiir Gas It. Plan
Errichtungsdatum: 16.07.2018
z.G. ewl Rohrnetz AG, Industriestrasse 6, 6002 Luzern

794.2020: Last Leitungsrecht fur Kabel It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Monosuisse AG, Gerliswilstrasse 19, 6020 Emmenbriicke

809.2020: Last N&her-, Grenz- und Uberbaurechte It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G.Nr. 14

811.2020: Last Naher-, Grenz- und Uberbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 4518

826.2020: Recht Fuss- und Fahrrecht (beschrankt)
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L.Nr. 14

828.2020: Last Baurecht fur unterirdische Leitungsstollen und -kanale mit Nutzungsbe-
schréankung der Dienstbarkeitsbelasteten It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 1600

830.2020: Last Bestandesrecht fiir Retentionsflache It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 4518

832.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L.Nr. 14

835.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 1341

836.2020: Last Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1341, 1600, 4518, 4519, 4520, 4533, 4537, 4547, 4559

837.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 1600

838.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4518

839.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4520
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840.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4533

841.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4537

842.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4547

845.2020: Last Leitungsrecht fir Schmutzwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1600, 4518, 4547, 4559, 4519

851.2020: Recht/Last ~ Werkleitungsrechte
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. +z.L. Nr. 1341, 1600, 4518, 4519, 4520, 4533, 4537, 4547, 4559, 14

866.2020: Last Bau- und Nutzungsbeschrankung
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1600, 4518, 4559

Grundpfandrechte (CHF 0.--)
Keine

Hangige Geschéfte
Keine
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Separater Beschrieb der Liegenschaft Nr. 4537

Grundstiick Nr. 4537, Grundbuch Emmen, Plan Nr. 2

Grundstucksart
Flache
Ortsbezeichnung
Kulturart
Gebéaude

Katasterschatzung

Eigentimer

Anmerkungen
A.UEB/006072

Vormerkungen
Keine

Liegenschaft

1'118 m2

Viscose

Ubrige befestigte Flachen, Gartenanlage
keine

pendent

Viscosistadt AG, mit Sitz in Emmen, Aktiengesellschaft, Fadenstrasse 20,
6020 Emmenbrlcke

Erwerbstitel

Kauf, 16. Dez. 2013
Enteignung, 8. Aug. 2018
Parzellierung vom

Mitglied der Emmenverbauungsgenossenschaft Rothen linkes Ufer

Dienstbarkeiten und Grundlasten

RegNr.

8251H.UEB: Recht

40815H.UEB: Last

517H.2016: Last

418.2017: Recht

Stichwort

Fahrwegrecht
z.L. Nr. 16

Offentliches Fusswegrecht
Errichtungsdatum: 28.11.1947
z.G. Allgemeinheit

Fuss- und Fahrrecht (beschrankt) It. Plan
Errichtungsdatum: 24.08.2016
z.G. Nr. 4520

Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 14, 4559
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419.2017: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 1341

420.2017: Recht Einleitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 03.02.2017
z.L. Nr. 4520

707.2017: Last Grenz- und Anbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.G. Nr. 4533

708.2017: Recht Grenz- und Anbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.L. Nr. 4533

709.2017: Last Fuss- und Fahrrecht (beschrankt) It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.G. Nr. 4533

710.2017: Recht Fuss- und Fahrrecht (beschrankt) It. Plan
Errichtungsdatum: 15.02.2017
z.L. Nr. 4533

1080.2018: Last Leitungsrecht fur Kabel It. Plan
Errichtungsdatum: 29.03.2018
z.G. Centralschweizerische Kraftwerke AG,
Taschmattstrasse 4, 6015 Luzern

3019.2018: Last Leitungsrecht fiir Gas It. Plan
Errichtungsdatum: 16.07.2018
z.G. ewl Rohrnetz AG, Industriestrasse 6, 6002
Luzern

794.2020: Last Leitungsrecht fiir Kabel It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Monosuisse AG, Gerliswilstrasse 19, 6020
Emmenbricke

799.2020: Last Leitungsrecht fir Grundwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Monosuisse AG, Gerliswilstrasse 19, 6020

Emmenbricke
810.2020: Last Naher- und Grenzbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G.Nr. 14
812.2020: Last Naherbaurecht It. Plan

Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 4518
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821.2020: Last Naher-, Grenz- und Uberbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 4559

826.2020: Recht Fuss- und Fahrrecht (beschrankt)
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L.Nr. 14

828.2020: Last Baurecht fur unterirdische Leitungsstollen und -
kanale mit Nutzungsbeschrankung der Dienstbar-
keitsbelasteten It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 1600

831.2020: Last Bestandesrecht fir Retentionsflache It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 4533, 4559

832.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L.Nr. 14

835.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 1341

836.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 1579

837.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 1600

838.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4518

839.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4520

840.2020: Recht Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4533

841.2020: Last Leitungsrecht fir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1341, 1579, 1600, 4518, 4519, 4520,
4533, 4547, 4559

842.2020: Recht Leitungsrecht fiir Meteorwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.L. Nr. 4547
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849.2020: Last Leitungsrecht fir Schmutzwasser It. Plan
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1600, 4518, 4519, 4547, 4559

851.2020: Recht/Last  Werkleitungsrechte
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. + z.L. Nr. 1341, 1579, 1600, 4518, 4519, 4520,
4533, 4547, 4559, 14

867.2020: Last Bau- und Nutzungsbeschrankung
Errichtungsdatum: 16.03.2020
z.G. Nr. 14, 1600, 4518, 4559

Grundpfandrechte
keine

Offene Geschéfte
Tagebuch-Nr. 1316 vom 6.5.2020; Parzellierung gemass Mutation Nr. 2947, Bereinigungen

Sollten sich zufolge der vorgehenden Grundbuchanmeldung (Mutation Nr. 2947 / Tagebuch-Nr.
1316 vom 6. Mai 2020) noch Anderungen am Beschrieb des Grundstiickes Nr. 4537 ergeben,
so anerkennen die Urkundsparteien den im Grundbuch eingetragenen Beschrieb. Der Grund-
buchverwalter wird hiermit erméachtigt, solche Anderungen am Grundstiicksbeschrieb von sich
aus vorzunehmen. *

! Es ist davon auszugehen, dass die Mutation Nr. 2947 im Zeitpunkt der Beurkundung im
Grundbuch eingetragen sein wird.
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II.  Vorbemerkungen

1. Ausgangslage

Das Areal des Bebauungsplans "Viscosistadt" umfasst verschiedene Liegen-

schaften und ein Baurechtsgrundstiick, namlich

- die Grundstucke Nrn. 14, 1341, 1579, 4518, 4519, 4537, 4547 und 4559
der Viscosistadt AG,

- die Grundstticke Nrn. 1600, 4520 und 4533 der Monosuisse AG,

- das Grundstick Nr. 3937 der Einwohnergemeinde Emmen, und

- das auf der Flache der Liegenschaft Nr. 4547 lastende selbstandige und
dauernde Baurecht mit der Grundsticksnummer 2152 der Stiftung Visco-
suisse,

alle Grundbuch Emmen.

Es besteht die Absicht, das Areal in Zukunft einer erweiterten und intensiveren

Nutzung zuzufuhren. Grundlage fur die Arealentwicklung bildet der seit

20. Dezember 2016 rechtskraftige Bebauungsplan "Viscosistadt". Fur die Reali-

sierung des Bebauungsplans "Viscosistadt" ist ein Zusammenwirken aller

Grundeigentimerinnen erforderlich.

Gemass Bebauungsplan "Viscosistadt" werden die Flachen der Grundstiicke

Nrn. 1341, 1579 und 4537, alle Grundbuch Emmen, entlang der Kleinen Emme

teilweise fur den Hochwasserschutz beansprucht und im Ubrigen als Freiraum

und Parkflache der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt.

2. Vertragszweck

Mit dem vorliegenden Vertrag tGbertragt die Viscosistadt AG die Grundstiicke
Nrn. 1341, 1579 und 4537, alle Grundbuch Emmen (nachfolgend: Vertrags-
gegenstande) mit deren Freiraum und Parkflachen an die Einwohnergemeinde
Emmen (Abschnitt Il unten). Gleichzeitig werden im Hinblick auf die Realisie-
rung des Bebauungsplans Zustandigkeiten und Nutzungsmdglichkeiten abge-
grenzt (Abschnitt IV unten). Weitere Fragen im Verhaltnis zwischen den Grund-
eigentimerinnen werden zu gegebener Zeit in separaten Vertragen geregelt.
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lll.  Handanderung

3. Eigentumsubertragung

Die Verausserin Ubertragt hiermit die eingangs beschriebenen Grundstiicke
Nrn. 1341, 1579 und 4537, alle Grundbuch Emmen, an die Erwerberin. Diese
erwirbt die Vertragsgegenstande als Alleineigentimerin.

4. Ubergang von Nutzen und Gefahr

Nutzen und Gefahr gehen am Tag der Grundbuchanmeldung dieses Rechtsge-
schaftes auf die Erwerberin Uber.

5. Erstellung des "Emmenpark"

Die Verausserin hat auf der Flache der Grundstticke Nrn. 1579 und 4537 sowie
auf Teilen des Grundstiickes Nr. 1341 in eigener Verantwortung und auf ihre
Kosten den "Emmenpark” erstellt. Die Anlage des "Emmenpark" erfolgt gemass
den dafur erteilten Baubewilligungen.

Die Urkundsparteien haben am 26. September 2019 den Abschluss der Bauar-
beiten zur Erstellung des "Emmenpark” gemeinsam festgestellt und die
Veréausserin hat die zu erledigenden Fertigstellungsarbeiten inzwischen erledigt.
Der "Emmenpark" kann von der Erwerberin nun vorbehaltlos ibernommen wer-
den.

Allfallige weitere Ausbauschritte fir den "Emmenpark”, namentlich dessen Er-
weiterung auf die Restflache des Grundstiickes Nr. 1341 sind inskiinftig Sache
der Erwerberin.

6. Auflagen zur kiinftigen Nutzung

Die Ubertragung der Vertragsgegenstande erfolgt entschadigungslos und
pfandfrei.
Die Handanderung ist allerdings mit folgenden Auflagen verbunden:

a) Die Erwerberin hat die Flachen der Vertragsgegenstande unter der Be-
zeichnung "Emmenpark" dauernd als Freiraum und Parkflache der Offent-
lichkeit zur Verfigung zu stellen. Der "Emmenpark” ist dazu gemass den
Vorschriften des Bebauungsplans anzulegen bzw. zu erhalten, zu betrei-
ben, zu unterhalten und bei Bedarf zu erneuern.
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b) Die Erwerberin hat sowohl der Verausserin als auch ihren Mietern zu ge-
statten, die befestigten Flachen des "Emmenpark" in Absprache mit der
Veréausserin insgesamt bis zu vier Mal jahrlich fir temporare gesellschaftli-
che, kulturelle und gemeinnitzige Anlasse und / oder zu Schulungszwe-
cke und gegen Entschadigung des dadurch entstehenden zusatzlichen
Unterhaltsaufwandes zu nutzen (z.B. fur das Viscosistadtfest, Ausstellun-
gen, etc.).

Bezuglich dieser hier vereinbarten Auflagen gelten folgende Einschrankungen

und Vorbehalte:

- Der "Emmenpark" darf nicht zweckentfremdet werden.

- Die Erwerberin ist jedoch berechtigt, die Nutzung des "Emmenpark” zur
Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und zur Vermeidung von
Vandalismus, beispielsweise durch Schliessung in der Nacht, einzu-
schranken, wenn dies im 6ffentlichen Interesse notwendig erscheint.

- Die Erwerberin darf bei der kiinftigen Gestaltung des "Emmenpark" keine
Massnahmen, Anderungen oder baulichen Eingriffe vornehmen, welche
den Bestand, die bestimmungsgemasse Nutzung oder den Unterhalt der
Gebaude und der ober- sowie unterirdischen Anlagen auf Nachbargrund-
stiicken beeintrachtigen wirden. Servicezufahrten und -zugénge zu Bau-
ten und Anlagen sind stets zu gewahrleisten.

- Die auf Dienstbarkeiten beruhenden Rechte von Nachbarn und Dritten
(vgl. ziffer 7 unten) und die Einschrankungen, welche sich aus dem
Hochwasserschutz entlang der Kleinen Emme ergeben, bleiben vorbehal-
ten.

Werden die hier vereinbarten Auflagen trotz Mahnung in ungerechtfertigter
Weise nicht erfillt, so kann die Verausserin die unentgeltliche Ubertragung der
Vertragsgegenstande an die Erwerberin widerrufen und deren Rickgabe ver-
langen (Art. 249 Ziff. 3 OR).

7. Grundbucheintragungen

Die Erwerberin bestétigt, iber Inhalt und Bedeutung der Grundbucheintragun-
gen gemass vorstehendem Grundsttickdatenblatt informiert zu sein. Sie hat
Kopien der Unterlagen, mit welchen die neuen Dienstbarkeiten im Verhaltnis
zwischen den Vertragsgegenstanden einerseits und den Nachbarliegenschaften
des Bebauungsplanperimeters "Viscosistadt" andererseits errichtet wurden, vor
der Beurkundung des vorliegenden Rechtsgeschéftes ausgehandigt bekom-
men.
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Die Erwerberin verzichtet auf die Aushandigung von weiteren Wortlauten aus
Grundbuchbelegen und sie nimmt zur Kenntnis, dass diese beim Grundbuch-
amt eingesehen werden kdnnen.

8. Nutzungsrechte Dritter

Die Vertragsgegenstande werden ohne Nutzungsrechte Dritter (Mieten, Pacht)
Ubertragen. Vorbehalten bleiben die auf Dienstbarkeiten beruhenden Nutzungs-
rechte Dritter.

9. Kataster belasteter Standorte

Die Urkundsparteien haben Kenntnis von den publizierten Daten im Kataster
belasteter Standorte ("KbS"; vgl. http://www.geo.lu.ch/map/altlasten) und von
der friheren Nutzung der Vertragsgegenstande (Industrieareal, Klaranlage).
Teilflachen des Grundstiickes Nr. 1579 sind derzeit noch im KbS verzeichnet.
Fur das Rechtsgeschaft gemass dieser Urkunde ist deshalb in Anwendung von
Art. 32d”S Abs. 3 des Umweltschutzgesetzes (USG; SR 814.01) eine behordli-
che Bewilligung erforderlich (vgl. Ziffer 17 unten).

Die Verausserin sichert hiermit der Erwerberin zu, dass sie bei der Anlage des
"Emmenpark” vorhandene Abfall- und Schadstoffe im Untergrund des Grund-
stiickes Nr. 1579 so weit hat entfernen und fachgerecht entsorgen lassen, als
dies von der zustandigen kantonalen Behorde (uwe) verlangt wurde. Im Ubrigen
wird jede Gewabhrleistung der Verausserin im Zusammenhang mit allfalligen
Belastungen des Untergrundes mit Abfall oder Schadstoffen vollumfanglich
wegbedungen (vgl. Ziffer 10 unten).

10. Wegbedingung der Gewéahrleistung (Freizeichnung)

Die Urkundsparteien haben Kenntnis von der beschrankten Gewahrleistungs-

pflicht der Verausserin gemass Art. 248 OR. Dazu halten die Urkundsparteien

ausdrucklich fest, dass die Erwerberin die Vertragsgegenstande in dem rechtli-

chen und tatsachlichen Zustand Gibernimmt, wie sich diese am Tag des Uber-

ganges von Nutzen und Gefahr prasentieren, d.h. namentlich

- mit den sich darauf befindlichen Bauten und Anlagen,

- mit den gestitzt auf Dienstbarkeiten den Nachbarn und Dritten zustehen-
den Rechten (vgl. Ziffer 7 oben),

- mit der verbleibenden Schadstoffbelastung des Untergrundes gemass Zif-
fer 9 oben,

- mit den Immissionen aus den benachbarten Industriebetrieben, und

- mit den 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, die sich aus
dem Bebauungsplan "Viscosistadt" und dem Hochwasserschutz ergeben.
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Damit wird jede Rechts- und Sachgewahrleistungspflicht der Verausserin aus-
dricklich wegbedungen. Die Urkundsparteien erklaren, dass ihnen der Notar
die Rechtswirkungen und die gesetzlichen Schranken dieser Freizeichnung er-
l&utert hat und dass sie diese Erlauterungen verstanden haben.

11. Laufende Nebenkosten

Uber samtliche mit den Vertragsgegenstanden zusammenhangenden periodi-
schen Lasten (Nebenkosten) rechnen die Urkundsparteien unter Entlastung des
Notars untereinander per Datum des Uberganges von Nutzen und Gefahr sepa-
rat ab.

IV. Vereinbarungen zur Umsetzung des Bebauungsplans

12. Vorschriften des Bebauungsplans

Die Eigentimer der Liegenschaften im Bebauungsplanperimeter "Viscosistadt"
haben diesen Bebauungsplan umzusetzen. Dabei sind die Vorschriften des Be-
bauungsplans zu Infrastrukturanlagen (Retention, Werkleitungen, Wege, Platze
etc.) und auch Nutzungsvorschriften in Bezug auf die Parkierung etc. zu beach-
ten. Es gilt der Grundsatz, dass jeder Grundeigentiimer des Bebauungsplanpe-
rimeters dafur verantwortlich ist, dass die fur sein Terrain geltenden Auflagen
und Bedingungen des Bebauungsplans "Viscosistadt" erflllt werden. Die Ur-
kundsparteien legen hiermit zudem die Regeln fest, welche bei der Umsetzung
des Bebauungsplans im Verhéltnis unter ihnen zur Anwendung gelangen sol-
len.

13. Errichtung von Dienstbarkeiten

Die Urkundsparteien verpflichten sich gegenseitig, bei der Aufhebung, Abande-
rung oder Errichtung von Dienstbarkeiten mitzuwirken, falls solche Rechtsge-
schéafte nach der Handanderung gemass vorliegendem Vertrag im Zusammen-
hang mit der Realisierung des Bebauungsplans "Viscosistadt" und / oder fur die
Regelung der Mitbenutzung von Infrastrukturanlagen notwendig werden und
wenn der Vertragspartner Gegenrecht halt.

14. Kostenbeitrage fur Dienstbarkeitsvorrichtungen

Fur die Beanspruchung von Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen auf der
Flache eines anderen Grundstlckes sind die erforderlichen MitbenUtzungs-
dienstbarkeiten errichtet worden oder noch zu errichten.
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Die Benutzer der Dienstbarkeitsanlagen haben sich an den Kosten fur Lander-
werb, Erstellung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung dieser Vorrichtungen an-
teilsmassig zu beteiligen.

Die Einzelheiten zu den Nebenleistungspflichten in Bezug auf die Erstellung

von Vorrichtungen und die konkreten Unterhaltsregelungen sind bei der Errich-

tung der Dienstbarkeiten vereinbart worden oder werden soweit erforderlich
noch vereinbart. Dabei gilt:

- Kdnnen sich die Parteien Uber einen Kostenverteiler nicht einigen, so wer-
den die Kostenbeitrage nach Massgabe des Interesses (Art. 741 ZGB)
bzw. unter Anwendung der Grundsétze der kantonalen Perimeterverord-
nung (SLR Nr. 732) auf die interessierten Grundeigentimer verteilt.

- Fur Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen auf den Flachen der Grund-
sticke Nrn. 1341, 1579 und 4537, alle Grundbuch Emmen (z.B. Re-
tentionsflachen und Hebewerk) sind keine Landerwerbskosten zu bertck-
sichtigen.

- Fur Fusswegrechte und fur Fahrwegrechte, welche auf die Zufahrt fur
Bau-, Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten beschrankt sind, werden keine
Beitragspflichten festgelegt, sofern der Vertragspartner Gegenrecht halt.

Damit ist klargestellt, dass Kostenbeitrdge nur dann und nur soweit geschuldet

sind, als sich dies aus dem Gesetz (Art. 741 ZGB), aus Vertragen der Grundei-

gentimer, aus Dienstbarkeiten und / oder aus dem Bebauungsplan "Visco-
sistadt" selbst ergibt.

15. Zuteilung von Nutzflachen fur Verkauf und Restauration

Dem Grundsttick Nr. 3937 der Einwohnergemeinde Emmen als Baufeld F ge-
mass Bebauungsplan und dem vom Baufeld F teilweise tberlagerten Grund-
stick Nr. 1341, beide Grundbuch Emmen, werden gemass Art. 6 der
Sonderbauvorschriften des Bebauungsplans "Viscosistadt” vom
Gesamtkontingent des Bebauungplans an Nutzflachen wie folgt zugewiesen:
- 300 m2 (dreihundert Quadratmeter) Nettonutzflache fur den Verkauf von
Waren des taglichen Bedarfs (kundenintensive Nutzungen) oder
- 600 m2 (sechshundert Quadratmeter) Nettonutzflache fur
Restaurationsbetriebe (deren Flachen gemass Art. 6 zu 50% an das
Nutzungskontingent fur Verkauf) angerechnet werden).
Bei diesen Flachenkontingenten handelt es sich um das Maximum der fur die
Grundstiicke Nrn. 3937 und 1341 im Baufeld F realisierbaren Nutzflachen fur
Verkauf oder Restaurationsbetrieben.
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Alle Gbrigen Nutzungskontingente gemass Ziffer 6 des Bebauungsplanes "Vis-
cosistadt" werden fur die Grundstticke der Viscosistadt AG und der Monosuisse
AG beansprucht. Die Viscosistadt AG wird sich bezuglich der Zuteilung dieser
weiteren Nutzungskontingente direkt und ohne Einbezug der Einwohnerge-
meinde Emmen mit der Monosuisse AG absprechen.

Den heute an die Einwohnergemeinde Emmen lbertragenen Grundstiicken
Nrn. 1579 und 4537 ("Emmenpark") werden keine Nutzungskontingente fur
Verkauf oder Restaurationsbetriebe zugewiesen.

16. Zuteilung von Parkplatzkontingenten

Dem Grundstiick Nr. 3937 der Einwohnergemeinde Emmen als Baufeld F ge-
mass Bebauungsplan und dem vom Baufeld F teilweise Uberlagerten Grund-
stick Nr. 1341, beide Grundbuch Emmen, werden gemass Art. 18 der Sonder-
bauvorschriften des Bebauungsplans "Viscosistadt" vom Gesamtkontingent des
Bebauungsplans 55 (funfundfinfzig) Parkplatze zugeteilt.

Bei diesem Parkplatzkontingent handelt es sich um das Maximum der fur die
Grundstiicke Nrn. 3937 und 1341 realisierbaren Parkplatze.

Die Ubrigen Parkplatzkontingente gemass Ziffer 18 des Bebauungsplanes "Vis-
cosistadt" werden fur die Grundstticke der Viscosistadt AG und der Monosuisse
AG beansprucht. Die Viscosistadt AG wird sich bezuglich der Zuteilung dieser
weiteren Parkplatzkontingente direkt und ohne Einbezug der Einwohnerge-
meinde Emmen mit der Monosuisse AG absprechen.

Den heute an die Einwohnergemeinde Emmen ubertragenen Grundstticken
Nrn. 1579 und 4537 ("Emmenpark”) werden keine Parkplatzkontingente zuge-
wiesen.

V. Schluss

17. Bewilligung nach Umweltschutzgesetz

Das vorliegende Rechtsgeschéft bedarf gemass Art. 32d Abs. 3 des Umwelt-
schutzgesetzes (USG; SR 814.01) einer Bewilligung der Dienststelle uwe des
Kantons (vgl. Ziffer 9 oben). Diese Bewilligung liegt im Zeitpunkt der Beurkun-
dung vor. ?

? Die Bewilligung wird bei der kantonalen Dienststelle uwe eingeholt, sobald die Urkundspartei-
en den Entwurf genehmigt haben.
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18. Kosten, Steuern

Die aus dem vorliegenden Rechtsgeschéft resultierenden Vertrags-, Beurkun-
dungs- und Grundbuchkosten tragen die Urkundsparteien je zur Halfte. Allfallige
Steuern tragt diejenige Urkundspartei, die vom Gesetz als Steuerschuldnerin
bezeichnet wird. Eine Handanderungssteuer wird vorliegend nicht erhoben (8 5
Ziffer 3 Handanderungssteuergesetz).

19. Genehmigungsvorbehalt

Der vorliegende Vertrag bedarf der Genehmigung durch den Einwohnerrat von
Emmen.

20. Hinweise des Notars

Die Urkundsparteien bestatigen, dass sie vom Notar hingewiesen wurden:

a) auf die Art der Berechnung der Gebuhren und Steuern,

b) auf das gesetzliche Pfandrecht fur die Grundbuchgebihren,

c) auf die solidarische Haftung der Urkundsparteien flir die Beurkundungs-
gebuhren, und

d) auf das gesetzliche Pfandrecht fir die Steuern, welche eine besondere
Beziehung zum Grundstiick aufweisen (8 206 StG).

Die Urkundsparteien erklaren, dass ihnen Inhalt und Bedeutung der vorstehen-

den Hinweise vom Notar erlautert worden sind und dass sie diese Erlauterun-

gen verstanden haben.

21. Grundbuchanmeldung, Eintragungsbewilligung

Der Notar meldet dem Grundbuchamt Luzern Ost zur Eintragung in das Grund-
buch Emmen an:

die Ubertragung der Grundstiicke Nrn. 1341, 1579 und 4537 von der
Verausserin an die Erwerberin

Die Urkundsparteien erteilen hiermit inre ausdrickliche Zustimmung zu diesen
Grundbucheintragungen. Der Notar ist berechtigt, allfallige formelle Anderungen
oder Erganzungen von sich aus vorzunehmen.
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22. Ausfertigungen

Diese Urkunde wird sechsfach ausgefertigt. Es erhalten an Exemplaren:
das Grundbuchamt (1)

die Verausserin (2)

die Erwerberin (2)

der Notar (1)

Die Urkundsparteien erklaren, dass die vorliegende Urkunde ihren Willen ent-
halt und dass sie ihnen vom Notar vorgelesen worden ist.

Emmenbricke, ......... 2020
Die Urkundsparteien

Die Verausserin: Die Erwerberin:
Viscosistadt AG Einwohnergemeinde Emmen

Elmar Ernst
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Beurkundung

Der unterzeichnete Notar des Kantons Luzern bescheinigt hiermit,

- dass er die vorstehende Urkunde den Urkundsparteien soweit erforderlich
(8 33b BeurkVo) vorgelesen hat,

- dass die Urkunde dem ihm von den Urkundsparteien mitgeteilten Willen
entspricht und

- dass die Urkundsparteien die Urkunde in seiner Gegenwart unterschrie-
ben haben.

Den Urkundsparteien vorliegende Unterlagen: ................
Die Urkundsparteien sind dem Notar personlich bekannt.

Emmenbricke, den ......... 2020 Der Notar:



