EMMEN

Teilrevision Bebauungsplan Meierhof

Anderungen Sonderbauvorschriften

20. Oktober 2021

Vom Gemeinderat Emmen am 12. Februar 2020 zur offentlichen Auflage verabschiedet.

Offentliche Auflage vom 9. Marz bis 7. April 2020

Vom Einwohnerrat beschlossen am ..................

Die Einwohnerratsprasidentin: Der Gemeindeschreiber:
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. .................. VOM ovvvviieienenens
Datum

Unterschrift



Hinweis zu den nachfolgenden Reglementstexten

Schwarz: Rechtskraftige Bestimmungen
Rot: Anderungen gegeniiber den rechtskréftigen Bestimmungen sind rot geschrieben oder
deuthieh gestrichen
Art. 5
Baubereiche ! Es werden folgende Baubereiche ausgeschieden:

Larmschutz

Baulinie / Gebaudevo-
lumen

Mehel g
Grenzabstand—Einglie-
derung

Al, A2, B1, B2, B3, C1, C2, C3, C4, D1, D3, D4

2 In den Baubereichen C und D diirfen nur Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
fur betrieblich an den Standort gebundenes Personal erstellt werden. Iinfolge
des Fluglarms sind die Wohnungen nur nach Siiden zu orientieren erientiert
werden.

Art. 6

! Das zulassige Gebdudevolumen ergibt sich durch die Baubereiche/Baulinien
und die entsprechenden Fassadenhdhen und hdchste Punkte des Gebdudes. Bie
Baubereiche-werden-dureh-Baulinien-begrenzt: In den Baubereichen C4 und D4
geht am Zonenrand der ordentliche Grenzabstand den Baubereichen vor. Ein
Mehrlangenzuschlag wird nicht berechnet.

2 Hochbauten diirfen die Baulinien—der Baubereiche/Baulinien nicht Uiberschrei-
ten. Ausgenommen sind vorspringende Gebdudeteile.

3 Unterniveaubauten diirfen die Baubereiche/s-Baulinien Uberschreiten (in den
Versickerungs- und Besucherbereichen nur soweit, als die Anforderungen an
eine ausreichende Versickerung erfiillt und die Wurzelbereiche der Baumreihen

nicht beeintréchtigt werden). Far—Dachvorspritnge—Erker—Treppenr—usw—gilt
. 455-§-120-Abs—3-PBG-

Die Gebdaude missen sich stadtebaulich und architektonisch gut in die gebaute
und landschaftliche Umgebung eingliedern.



Fassadenhéhe - und
Firsthéhe und hochs-
ter Punkt des Gebdau-
des

Attraktiv gestaltete
Besucherseite

Giterumschlags- und
Anlieferungsseite

Art. 8
! Es gelten folgende max. Hohen:

Baubereiche: Fassadenhthe hochster Punkt des Gebaudes
(inm 4. M.): (in m U. M.) Firsthéhe:
Al 440.00 443.00
A2 440.00 443.00
B1 440.00 443.00
B2 446.00 447.50
B3 440.00 443.00
C1 439.50 442.50
c2 445.50 447.00
C3 445.50 447.00
C4 445.50 447.00
D1 439.50 442.50
D3 439.50 442.50
D4 439.50 442.50
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Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen das zulassige Hohenmass liberragen.
Sie sind jedoch auf das technisch notwendige Minimum zu beschranken und so
in die Gebdudegestaltung zu integrieren, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht
wird.

Art. 9
! Die Baubereiche sind in ihren Randgebieten mit Nutzungsauflagen tberlagert.

2 Die Fassadenfronten sind attraktiv zu gestalten. Besucherzugéange, Ausstel-
lungsflachen, Birordume sind vor allem zu diesen Fassadenfronten zu orientie-
ren. Die Anlieferung mit LKWs sowie deren Gliterumschlag sind an diesen Seiten
untersagt.

3 Der Guterumschlag und die Anlieferung mit LKWs sind auf diese Baubereichs-
seiten auszurichten.



Umgang mit ausgeho-
benem Boden

Bau- und Erschlies-
sungsetappen

1. Etappe

2. Etappe

Art. 22a

! Fur den Umgang mit ausgehobenem Boden gilt Artikel 7 der Verordnung tber
Belastungen des Bodens (VBBo) sowie Art. 18 der Verordnung (ber die Vermei-
dung und die Entsorgung von Abféllen (VVEA).

2 Im Perimeter des Bebauungsplans muss bei jedem Bauprojekt zwingend eine
bodenkundliche Baubegleitung beigezogen werden, auch wenn die betroffenen
einzelnen Flachen kleiner 5'000 m? sind.

Art. 23
! Die Baubereiche A1, A2, B1, B2, B3, C1, C2, D1 bilden die erste Realisierungs-
etappe.

2 Die Baubereiche C3, C4, D3, 04 bilden die zweite Realisierungsetappe.

3 Bis zum Abschluss der ersten Realisierungsetappe sind folgende Erschlies-

sungsanlagen zu erstellen.

a) Ausbau der Seetalstrasse gemdss Auflageprojekt, insb. Erstellung der Ab-
biegespuren.

b) Umgestaltung des bestehenden Anschlusses als reine Einfahrt ohne Aus-
fahrt.

c) Separate 2-spurige Ausfahrt auf Parzelle Nr. 424 mit Verbindungen zur
Meierhdflistrasse.

d) Knoten Grieblischachen: 2-spurige Links-Abbiegespur von der Autobahn
her. (Bestandteil des Projektes Fachmarkt Meierhofli).

e) Parkplatz-Plafonierung gemass Art. 24.

4 Mit der Realisierung der zweiten Etappe sind folgende Massnahmen erferder-

fiek umzusetzen:

a) Parkplatz-Plafonierung gemass Art. 24.

b) Realisierung der weiteren Haupterschliessungen als offentliche Erschlies-
sungsstrassen.

c) Ausbau-des-8Y-BusangebotesStufe B:
Die Ausfahrt auf die Seetalstrasse ist vor der Bewilligung des ersten Bau-
gesuchs so umzugestalten, dass die Verkehrssicherheit flir den Fuss- und
Veloverkehr gewahrleistet ist.

> In der zweiten Etappe sind die zuldssigen Nutzungen auf wenig-persenatinten-
sive—resp- wenig verkehrsintensive Nutzungen beschrankt. Der Gemeinderat
kann andere Nutzungen zulassen, wenn der Erschliessungsnachweis und ver-
wirklichte flankierende Massnahmen zur Bewaltigung des Verkehrs dies erlau-
ben. Aus Larmschutzgriinden kénnen Vorgaben zur Nutzungseinschrankung
erfolgen.



Parkplatzberechnung

Zweiradabstellplatze

Art. 24

! Flr das Gebiet des Bebauungsplanes Meierhof gelten die Parkplatzvorschriften

gemass Anhang:

e In der ersten Etappe ist die Gesamtzahl der bewilligten Parkplatze im Be-
bauungsplanareal auf 737 559 beschrankt zu-besehranken.

e Im Endausbau ist die Gesamtzahl der bewilligten Parkplatze auf +688 737
beschrankt zu-besehranken.

2 Unter den Baubereichen darf ein Abtausch stattfinden, sofern die Gesamtzahl
an Parkplatzen von 737 eingehalten wird.

3 Der Betrieb aller neuen Parkplatze ist so einzurichten, dass die Anzahl Fahrten
dokumentiert werden kann. Zudem sind die Parkplatze so einzurichten, dass im
Fall der Uberlastung des {ibergeordneten Strassennetzes der ausfahrende Ver-
kehr dosiert werden kann.

4 Wird die Leistungsfahigkeit des tibergeordneten Verkehrsnetzes nachweislich
Uberschritten oder eine Begrenzung der Anzahl Fahrten aus Léarmschutzgriinden
notwendig, so ist auf Verlangen der zustandigen kantonalen Dienststelle die
Anzahl Fahrten aus dem gesamten Bebauungsplanperimeter zu dosieren und /
oder es sind Massnahmen zur Leistungssteigerung des Verkehrssystems umzu-
setzen. Die Kosten fiir diese Massnahmen gehen zu Lasten der Eigentimer der
Grundstiicke im Bebauungsplanperimeter. Die Eigentimer leisten Beitrdge an
diese Massnahmen nach Massgabe der wirtschaftlichen Sondervorteile.

Art. 24a

! An geeigneten Lagen sind geniligend Abstellplatze fiir Velos und Motorrader zu
erstellen. Fir die Anzahl Veloabstellplatze ist die VSS-Norm SN 640 065 mass-
gebend.

2 Mindestens zwei Drittel dieser Abstellplatze muss witterungsgeschiitzt sein.



Mobilitatskonzept

Qualitatssicherung

Art. 24b
! Mit jedem Baugesuch ist pro Baubereich ab 50 Beschaftigten ein Mobilitéts-
konzept zu erstellen.

2 Im Mobilitdtskonzept missen zwingend die folgenden Punkte enthalten sein:

e  Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten (Nutzungen und zu erwar-
tende Nutzergruppen, Parkplatzanzahl, Anzahl Veloabstellpldtze, Verkehrs-
aufkommen)

e  Massnahmen zum Mobilitatsmanagement, mit welchen der &ffentliche Ver-
kehr und der Fuss- und Veloverkehr geférdert wird und der motorisierte
Individualverkehr auf ein zweckmassiges Mass reduziert werden kann

e Monitoring und Controlling

Art. 24c

1 Zur Sicherung der in diesen Vorschriften formulierten Qualitdtsanforderungen
wird bei jedem Bauprojekt vor dem Baubewilligungsverfahren durch den Vorsitz
der Stadtbildkommission Emmen entschieden, ob das Bauprojekt der Stadtbild-
kommission zur Beurteilung vorgelegt werden muss.

2 Wird das Bauprojekt nicht durch die Stadtbildkommission Emmen beurteilt,
wird das Baugesuch o&ffentlich aufgelegt.

3 Wird das Bauprojekt durch die Stadtbildkommission Emmen beurteilt, ent-
scheidet der Gemeinderat auf Grundlage der Beurteilung der Stadtbildkommissi-
on Emmen, ob das Baugesuch dffentlich aufgelegt wird. Die entsprechende
Beurteilung der Stadtbildkommission Emmen ist mit dem Baugesuch o&ffentlich
aufzulegen.

4 Der Gemeinderat kann auf Antrag der Stadtbildkommission Emmen ein qualifi-
ziertes Konkurrenzverfahren mit mindestens vier Teams verlangen.



Anhang zu Art. 24

1—Etappe 2—Etappe Bernerkungen

1—Etappe

B+—B2a 40 40

B2b 40 40

B3 15 15

€t 135 115 In-der2—FEtappe26-PPan-C3
e 340 190 In-der2—FEtappe156-PPan-C3
D1 20 20

TetaH-—Etappe = 620

2-Etappe

(=<} 230 156-PP-von-C2+20-PPven€t
€4 110

B3 25

b4 15

Total2Etappe 220

Gesamttatal 1080




Baubereiche Parkplatze Anzahl Fahrten | Anzahl Weg- Verteilung auf Par-
pro Werktag* fahrten / ASP | zellen, Stand
(orientierend) (orientierend) | 26.04.2019 (orien-
tierend)
1. Etappe | 2. Etappe

1. Etappe

Al & A2 139 139 Parz. Nr. 425: 78 PP
Parz. Nr. 3274: 50 PP
Parz. Nr. 4336: 4 PP
Parz. Nr. 4025: 7 PP

Bl & B2 80 80 Parz. Nr. 3326: 56 PP
Parz. Nr. 3327: 12 PP
Parz. Nr. 3331: 12 PP

B3 12 12 Parz. Nr. 2547: 12 PP

C1 99 99 Parz. Nr. 3323: 60 PP
Parz. Nr. 3331: 39 PP

C2 217 217 Parz. Nr. 442: 47 PP
Parz. Nr. 3273: 44 PP
Parz. Nr. 3324: 96 PP
Parz. Nr. 3325: 9 PP
Parz. Nr. 4403: 21 PP

D1 12 12 Parz. Nr. 4402: 12 PP

Total 1. Etappe | 559 559

2. Etappe

C3 91 300 36

Cc4 64 211 26

D3 14 46 6

D4 9 30 4

Total 2. Etappe 178 587 72

Gesamttotal 737

* Es wird mit sechs Werktagen (Montag bis Samstag) gerechnet.




