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Ausgangslage

Das Areal Sonnenhof ist bereits seit Jahren rechtskraftig einer Bauzone zuge-
teilt. Das Areal wurde lange Zeit fiir Schrebergérten genutzt. Eine Uberbauung
des Areals wird angestrebt und ist im Interesse der Gemeinde.

Die komplexe Lage des Areals mit einer schwierigen Parzellenform und der
erhoht verlaufenden, stark befahrenen Gerliswilstrasse im Sudwesten stellt
eine grosse Herausforderung an die Arealentwicklung dar.

Das Areal liegt in der Zone ,Spezielle Wohnzone (W-S)* und ist mit der Krea-
tivzone (Krea) Uberlagert. Voraussetzung fir das Bauen in der Speziellen
Wohnzone ist ein Gestaltungs- oder Bebauungsplan. Bebauung, Ausniitzung
und Gebaudehohen werden in den Bebauungs- oder Gestaltungsplanen auf-
grund von Richtplanen festgelegt.

Die Parzelle 4035 liegt vollstandig in der Speziellen Wohnzone. Die Parzelle
99 liegt teils in der Speziellen Wohnzone, teils in der 5-geschossigen Kernzo-
ne a und ist mit der Kreativzone (Krea) Uberlagert.

Aufgrund der Bestimmungen im kommunalen Bau- und Zonenreglement
(BZR) wird der vorliegende Richtplan fur den Bereich der Speziellen Wohnzo-
ne als Grundlage fiir einen Gestaltungsplan erarbeitet.

Ein Gestaltungsplan wurde bereits in einem wettbewerbsahnlichen Verfahren
erarbeitet. Mit der Richtplanung liegt nun ein letztes Puzzleteil auf dem Weg
Zu einer Bebauung des Areals vor.

Zielsetzung

Der Richtplan legt die Grundlagen fir die raumwirksamen Tatigkeiten im Ge-
biet Sonnenhof fest. Er ist ein wichtiges Steuerungsinstrument fir zuktnftige
Planungen, bildet die Grundlage fiir den Gestaltungsplan und definiert dessen
wesentlichen Rahmenbedingungen.

Der Richtplan konzentriert sich auf die Festlegung der strategischen Ziele und

macht Angaben zu folgenden Hauptthemen:

B Generelle Zielsetzungen

B Stadtebauliches Konzept (Bebauung, Bauweise und Gestaltung in den
einzelnen Teilbereichen)

B Erschliessung und Parkierung



§ 9 Kommunale Richt-
plane
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Perimeter

Der Richtplanperimeter umfasst die Spezielle Wohnzone (W-S) der Parzelle
4035 sowie den in der W-S liegenden Teil der Parz. 99 als eigentliches Bau-
gebiet sowie die Parzelle 3 im Ubrigen Gebiet A im Bereich der Gerliswilstras-

Abbildung: Perimeter Richtplan Sonnenhof

Verbindliche Vorgaben und Rechtsgrundlagen

Planungs- und Baugesetz

Der vorliegende Richtplan richtet sich nach den 88 9 bis 14 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG):

1 Die Gemeinde erldsst kommunale Richtplane, in jedem Fall den kommunalen Er-
schliessungsrichtplan gemass § 40.

2 [aufgehoben]

3 Die Gemeinden stimmen ihre Richtpldne aufeinander und auf die Ubergeordneten
Planungen ab. Richtpléne verschiedenen Inhalts kdnnen zu einem Plan zusammenge-

fasst werden, soweit dies zweckmassig ist.

4 Die kommunalen Richtplane bedurfen der Genehmigung des Regierungsrates, so-
weit Interessen des Kantons oder der Nachbargemeinden bertihrt werden.



8§ 11 Verbindlichkeit der
Richtplane

8§ 13 Verfahren fir die
Richtplane

4.2
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1 Die Richtpléne sind fur die Behdrden verbindlich. Soweit sie nach diesem Gesetz
einer Genehmigung bediirfen, erlangen sie diese Wirkung erst mit der Genehmigung.

2 Die Richtplane beschranken das Grundeigentum nicht.

1 Die Behorden des Kantons arbeiten den kantonalen Richtplan aus. Sie nehmen
Rucksprache mit den Behodrden des Bundes, der Nachbarkantone und der Gemeinden
sowie mit den Regionalplanungsverbénden. Weitere interessierte Kreise sind anzuhé-
ren.

2 Die Entwurfe der regionalen und kommunalen Richtplane sind wahrend 30 Tagen,
die Entwirfe der kantonalen Richtplane wéahrend 60 Tagen aufzulegen. Die Auflage ist
offentlich bekanntzumachen.

3 Personen, Organisationen und Behdrden der betroffenen Gebiete kdnnen sich zu
den Entwirfen &ussern. In den Bekanntmachungen ist auf dieses Recht hinzuweisen.
Die Stellungnahmen sind im Sinne von § 6 Absatz 4 zu behandeln.

4 Die Verwaltungs- und die Verwaltungsgerichtsbeschwerde gegen den Erlass und die
Genehmigung von Richtplanen sind ausgeschlossen.

Zonenplan der Gemeinde Emmen

Die Parz. 4035 und 99 (Teil) des Richtplanperimeters liegen in der Speziellen
Wohnzone (W-S) und sind mit der Kreativzone (Krea) tUiberlagert. Die Parzelle
3 entlang der Gerliswilstrasse liegt im Ubrigen Gebiet A (UG-A).

TSN



4.3

Art. 9 Wohnzonen W4,
W3, W2

Art. 11 Spezialzone K-
S, Gs-S, W-S

Art. 22a Kreativzone
Krea
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Emmen

Im Richtplanperimeter gelten mehrere Bestimmungen des kommunalen Bau-
und Zonenreglements (BZR). Die Richtplanbestimmungen beziehen sich auf
die folgenden BZR-Artikel (wesentliche Bestimmungen sind fett markiert):

1 Die Wohnzonen sind fiir Wohnbauten bestimmt. Nicht stérende kleinere und mittlere
Gewerbebetriebe sind gestattet. Ein Betrieb gilt als nicht stérend, wenn er seinem We-
sen nach in ein Wohnquartier passt und keine erheblich grésseren Auswirkungen ent-
faltet als sie aus dem Wohnen entstehen, und der das ruhige und gesunde Wohnen
nicht beeintrachtigt..

L.]

1 In den Spezialzonen darf nur im Rahmen eines Gestaltungs- oder Bebauungs-
planes gebaut werden.

2 Bebauung, Ausnitzung und Gebaudehdhen werden unter Beachtung der
Nachbarzonen und ortsplanerischen Kriterien in den Bebauungs- oder Gestal-
tungspléanen aufgrund von Richtplanen gemass § 9 PBG festgelegt.*

Fur die im Gestaltungs- oder Bebauungsplan festzulegende Anzahl Vollgeschosse gel-
ten folgende Minimal- resp. Maximal-Werte:

K-S: 3 -6 Vollgeschosse
Gs-S: 3 -6 Vollgeschosse
W-S: 2 -4 Vollgeschosse

3 Fur die zulassigen Nutzungen sind die entsprechenden Zonenarten massgebend:
- spezielle Kernzone: Art. 7 Abs. 1 BZR

- spezielle Geschéftszone:  Art. 8 Abs. 1 BZR

- spezielle Wohnzone: Art. 9 Abs. 1 BZR

In der K-S sowie in der Gs-S Meierhofli gilt fur Wohnungen eine max. Ausniitzungszif-
fer von 0.20.

4 In den Zonen W-S mit rechtsgultigen Gestaltungsplanen sind Bestand und Ersatz der
bestehenden héheren Gebéaude, die mit mehr als 1 Vollgeschoss von der zulassigen
Geschosszahl abweichen, im Sinne von § 75 Abs. 2 PBG gewahrleistet.

1 Die Kreativzone ist einer Grundnutzungszone Uberlagert. Im Gebiet Sprengi kann
Uber das gesamte Areal und in den Ubrigen Gebieten tiber eine Flache von mindestens
10'000m? eine Planung aufgrund der nachfolgenden Bestimmungen durchgefiihrt wer-
den. Voraussetzung fur eine solche Planung ist das Einverstandnis der Grundeigentu-
mer.

2 In den Kreativzonen wird eine zukunftsgerichtete und wegweisende Bauweise, Ge-
staltung und Gebietsentwicklung angestrebt. Die Vorhaben haben allféllige Quar-
tierrichtplane und Bebauungsplane zu beriicksichtigen, zukunftsgerichtete Energie-
und Versorgungskonzepte umzusetzen und insbesondere folgende Planungsaspekte
wegweisend umzusetzen:

“siehe auch Art. 36a Abs. 7 BZR



Art. 36a Anforderungen
und Abweichungen
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Gebietsbezeichnung / Aspekte:

a)

b)

Gebiete Sprengi, Gerliswilstrasse, Emmenweid, Bahnhofstrasse und Seetal-
platz: Dichte Zentrumsnutzungen Wohnen / Arbeiten / Dienstleistungen; Aus-
senraum- und Freiraumgestaltung; Leben im &ffentlichen Raum.

Gebiet Sonnenhof / Sonnenplatz: In Kombination der Aspekte von a) und
Wohnen mit attraktiven Wohnformen fir Familien und mit alters- und be-
hindertengerechtem Geschosswohnungsbau von gehobenem Standard;
dem angestrebten Nutzer angepasste Quartierausstattung; Ricksicht-
nahme auf bestehende und kiinftig angrenzende Wohnquartiere bezlglich
Immissionen, Gebaudehdhen und Gewahrung von Durchblicken.

3 Es kdnnen von der Grundnutzung abweichende Baumasse fiir die gesamten Areale
oder Teile davon festgelegt werden, wenn (kumulativ)

a)

b)
c)
d)
e)

f)

ein Konkurrenzverfahren mit wenigstens finf voneinander unabhéngigen Pro-
jektverfassern (nationale Beteiligung erforderlich) durchgefuhrt wird,

die Gemeinde an der Organisation des Konkurrenzverfahrens beteiligt wird,
die Gemeinde bei der Auswahl der Jurymitglieder mitbestimmen kann,

die Gemeinde in der Jury vertreten ist,

die Teilnehmenden durch eine Qualifikation ermittelt werden und

das zur Ausfiihrung kommende Projekt dem Abs. 2 entspricht.

Die Gemeinde kann sich an den Kosten des Konkurrenzverfahrens beteiligen.

4 Ergebnisse des Konkurrenzverfahrens mit Abweichungen von der Grundnut-
zung sind wie folgt rechtlich zu sichern®;

a)

b)

bleibt.

in einem Gestaltungsplan, wenn die Abweichungen die Masse gemass
Art. 36a Abs. 2b nicht tiberschreiten und die Mindestflache gemass Abs. 1
eingehalten ist.

in einem Bebauungsplan, wenn die Abweichungen die Masse gemass Art.
36a Abs. 2b Uberschreiten und die Mindestflache geméss Abs. 1 eingehal-
ten ist. Die zustéandige Behorde ist in der Festlegung des Masses der Ab-
weichung frei. In den Wohnzonen sind jedoch hdchstens zwei zuséatzliche
Vollgeschosse zulassig.

1 Der Gestaltungsplan kann geméass 8 75 Abs. 1 PBG vom Zonenplan, vom Bau- und
Zonenreglement oder vom Bebauungsplan abweichen, sofern wegen der besonderen
Verhéltnisse eine eigene Regelung sinnvoll erscheint und der Zonencharakter gewahrt

2 Der Gemeinderat kann - unter Vorbehalt von Abs. 5 - folgende Abweichungen von
der Geschosszahl und der Ausniitzungsziffer gewahren (vgl. § 75 Abs. 2 PBG):

a) Gestaltungspléne ohne Grundlage in einem Konkurrenzverfahren:

- In allen Bauzonen ein zuséatzliches Vollgeschoss, Erhéhung AZ bis zu 10%
(ohne Wohnzone W2-V).

Verzicht auf Gestaltungsplanpflicht siehe Art. 37 Abs.3 b)



Art. 37a Konkurrenzver-
fahren
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b) Gestaltungspléane auf der Grundlage eines Konkurrenzverfahrens:

- In den Wohnzonen W2 und W2-V ein zusétzliches Vollgeschoss, Erhéhung
AZ bis zu 15% (ohne Wohnzone W2-V).

- In den ubrigen Bauzonen zwei zusétzliche Vollgeschosse, Erh6hung AZ
bis zu 15%.

3 Gestaltungspléane haben Nachbarzonen und ortsplanerische Kriterien zu beachten,
ebenso die Rahmenbedingungen eines Quartierrichtplanes* sowie die Gebietsaspekte
gemass Art. 22a Abs. 2, sofern sie in einer Kreativzone liegen. Der Gemeinderat kann
die Genehmigung eines Gestaltungsplanes vom Vorhandensein des Quartierrichtpla-
nes abhéngig machen.

4 Der Gemeinderat kann Abweichungen je nach dem Masse ge-wahren, in dem die
Qualitatsanforderungen erfullt sind.

In der Wohnzone W2 ist ein 3.Vollgeschoss als voll ausgebautes Dachgeschoss* zu-
lassig. Weitere Dach- oder Attikageschosse sind nicht zulassig.

6 In den Wohn-/ Gewerbezonen sind Wohnen, Gewerbe und Geschéfte so einander
zuzuordnen, dass die umliegenden Quartiere sowie die Larmschutzanforderungen op-
timal bericksichtigt werden.

7 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien tber die Anforderungen an Gestaltungsplane

1. Ein Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn:

a) wenigstens drei Projektentwirfe von voneinander unabhangigen Verfassern
vorliegen und

b) der Gemeinderat und allenfalls weitere von ihm bestimmte Gremien an der Jurie-
rung dieser Projektentwiirfe beteiligt sind.

2. Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fir Konkurrenzverfahren.
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Bedeutung, Wirkung des Richtplans

Verbindlichkeit Richtplan generell

Der Richtplan ist geméass § 11 PBG behdrdenverbindlich. Er bildet die Grund-
lage gemass BZR Art. 11 Abs. 2 fir den nachfolgenden Bebauungs- oder Ge-
staltungsplan.

Aufbau und Verbindlichkeit der Richtplaninhalte

Der Richtplantext bildet zusammen mit der Richtplankarte den behdrdenver-
bindlichen Teil des Richtplans:

Richtplantext

Im Richtplantext werden die ausschlaggebenden, charakterbildenden Elemen-
te definiert, welche flr die nachfolgenden Planungen zu bericksichtigen sind.
Dieser behordenverbindliche Teil umfasst die von den kommunalen Behdérden
zwingend einzuhaltenden Rahmenbedingungen fir die Beurteilung zukinftiger
Planungs- und Realisierungsschritte.

Richtplankarte

Die Richtplankarte verdeutlicht die rdumliche Wirkung der Richtplanbestim-
mungen. Wo nicht anders vermerkt, sind die Inhalte der Richtplankarte fir die
Gemeindebehorden verbindlich.

Der Richtplantext und die Richtplankarte liegen in separaten Dokumenten vor.

Zustandigkeit, Planungsablauf, Termine

Der vorliegende Richtplan Sonnenhof ist kein Gesamtrichtplan. Er liegt auch
nicht innerhalb eines Perimeters fir Quartierrichtpléane. Art. 1a BZR ist darum
auf diesen Richtplan nicht anwendbar. Zustandig fur den Beschluss des
Richtplanes ist der Gemeinderat.

Arbeitsschritt Termin

Entwurf Richtplan zu Handen Gemeinderat Juni 13
Kantonale Vorprifung Aug. — Okt. 13
Offentliche Auflage 2. bis 31.12.2013
Beschluss Gemeinderat 3. Feb. 2014
Genehmigung durch Regierungsrat anschliessend
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Ergebnisse der kantonalen Vorprifung

Der Entwurf des kommunalen Richtplans Sonnenhof wurde am 14. August
2013 beim Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) des Kantons
Luzern zur Vorprufung eingereicht. Mit dem Vorprifungsbericht vom 29. Ok-
tober 2013 nimmt das BUWD zur Planung Stellung:

Der Entwurf des Richtplans wurde als insgesamt gut, vollstandig, recht- und

zweckmassig beurteilt. Im Rahmen der Vorprufung wurden drei Anderungs-

resp. Ergdnzungsantrage gestellt:

B Erganzung Art. 1 (Zweck und Ziele) zur Abstimmung der Erschliessung
auf die Kapazitaten des Ubergeordneten Verkehrssystems;

B Erganzung Art. 5 (Detailregelung Teilbereich Al) zur Sicherstellung des
Schutzes gegeniber der Gerliswilstrasse vor technischen Gefahren;

B Anpassung Art. 9 (Erschliessung und Parkierung) zu den Erschlies-
sungsmaoglichkeiten tiber den Knoten Kanzlei.

Die Anderungs- resp. Erganzungsantrage des Kantons zum Richtplantext

wurden vollumfénglich in den Richtplantext ibernommen.

Zur Richtplankarte wurde darauf hingewiesen, dass zur Parzelle 1951 keine
Aussagen gemacht werden und davon ausgegangen wird, dass diese (auch)
dem Teilbereich A1 zugeschlagen werde.

Zum besseren Verstandnis wird die bestehende Sonnenhofstrasse inkl. Parz.
1951 in der Richtplankarte als ,bestehende Strasse“ bezeichnet. Diese ist
nicht Teil des Teilbereichs Al.

Ergebnisse der 6ffentlichen Auflage

Der Entwurf des kommunalen Richtplans Sonnenhof wurde vom 2. Bis 31.
Dezember 2013 offentlich aufgelegt. Im Rahmen der Auflage gingen vier Ein-
gaben aus der Bevélkerung ein.

Die Eingaben und die Stellungnahme des Gemeinderats Emmen zu den Ein-
gaben sind in einem separaten Bericht zusammengefasst, der diesem Pla-
nungsbericht beiliegt.

Die Inhalte der Richtplankarte und —bestimmungen wurden grosstenteils be-
lassen. Auf Antrag einer Eingabe wurden die Richtplanbestimmungen durch
Bestimmungen zur Ausniitzung (Uberbauungsziffer) erganzt.
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Beschrieb der Richtplaninhalte

Differenzierung in Teilbereiche

Das Areal Sonnenhof stellt heute eine grossere Baulicke an zentraler Lage
im Siedlungsgebiet von Emmenbriicke dar.

Das Areal wird umschlossen durch die Gerliswilstrasse im Siidwesten, die
Gersagstrasse und die Sonnenhofmatte im (Nord-)Osten, die Bebauung der
Sonnenhofsiedlung mit kleineren Volumen im Norden sowie eine bestehende,
heterogene Bebauung angrenzend an den Sonnenplatz im Siden.

Das Areal selbst lasst sich in vier Teilbereiche gliedern:

B Al: Baubereich an der Gerliswilstrasse: Sudlicher — sidwestlicher Teilbe-
reich im Bereich der Gerliswilstrasse.

B A2: Umgebungsbereich und Strassenraum an der Gerliswilstrasse: Heu-
tige Boschung entlang der Gerliswilstrasse.

B B. Sonnenhof: Nordlicher Teilbereich angrenzend an die bestehende
Sonnenhofsiedlung.

B C: Sudlicher Teilbereich angrenzend an die heterogene Bebauung am
Sonnenplatz und an die Gersagstrasse.

Stadtebauliches Konzept

Al Baubereich Gerliswilstrasse

Entlang der Gerliswilstrasse bestehen noérdlich (Sprengi) und sidlich (Son-
nenplatz) des Areals Sonnenhof relativ dichte Randbebauungen. Bei der Ent-
wicklung des Areals Sonnenhof soll die Chance zur Weiterfihrung dieser
Randbebauungen und zur Definition des Strassenraums genutzt werden. Die
strassenseitigen Erdgeschosse sind wegen der stark frequentierten Strasse
pradestiniert fir publikumsorientierte, zentrumsbildende Nutzungen.

Das Areal befindet sich an einer topografisch schwierigen Lage, da die Ger-
liswilstrasse dammartig ca. zwei Geschosse uber dem eigentlichen Areal
Sonnenhof verlauft. Die Lage der Strasse im Sudwesten des Areals stellt be-
sondere Herausforderungen in Bezug auf den Larmschutz am angrenzenden
Gebéaude.

Aufgrund der Lage ist es zweckmassig, die maximale Geschosszahl der Spe-
ziellen Wohnzone gemass Bau- und Zonenreglement (2-4 Vollgeschosse) zu
realisieren. Auf der Grundlage eines Konkurrenzverfahrens, der Kreativzone
und der Bebauungs-/Gestaltungspléne kénnen zusétzliche Geschosse reali-
siert werden. Denkbar ist eine 4 geschossige Bauweise im Bereich der Ger-
liswilstrasse, das bedeutet ab Niveau Sonnenhof bis zu 6 Geschosse.
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A2 Umgebungsbereich und Strassenraum Gerliswilstrasse

Der Teilbereich A2 umfasst die bisherige Boschung der Gerliswilstrasse, wel-
che gemass Zonenplan dem Ubrigen Gebiet A zugeteilt ist. Bei einer Bebau-
ung des Teilbereichs Al Gerliswilstrasse kann der Teilbereich A2 als Stras-
sen-/ Trottoirbereich genutzt werden. Entlang der Gerliswilstrasse ist eine Re-
alisierung von publikumsorientierten Nutzungen anzustreben. Es ist daher da-
rauf zu achten, dass mdéglichst ungehinderte Zugange zum Gebaude / zu den
Gebauden im Teilbereich Al realisiert werden und dass der Teilbereich Al of-
fen und insbesondere fiir den Langsamverkehr attraktiv gestaltet wird.

B Sonnenhof

Der von der Gerliswilstrasse abgewandte Teilbereich kann attraktive, ruhige
Aussenrdume bieten. Der Teilbereich eignet sich damit gut fir Wohnnutzun-
gen.

Im Bereich der ndrdlich angrenzenden Sonnenhofsiedlung ist auf die klein-
raumigere Struktur der Gartenstadt, die teilweise unter Ortsbildschutz steht,
Ricksicht zu nehmen. Im Vergleich zum Teilraum Sid bedeutet dies, dass
das Maximum der gemass BZR Art. 11 zulassigen Geschosszahl in der Spe-
ziellen Wohnzone (2-4 Geschosse) nicht realisiert werden sollte. Zulassig ist
darum - ohne Ausnahmemdglichkeit in Sondernutzungsplanen - eine 3-
geschossige Bauweise.

C sud

Der Teilbereich C liegt zwischen der grossvolumigen, 5- bis 7 geschossig in
Erscheinung tretenden Siedlung Sonnenhofmatte im Norden und der hetero-
genen, ebenfalls eher héheren Bebauung in Richtung Sonnenplatz im Siden.
Wegen der strassenabgewandten Lage eignet sich der Bereich gut fir Wohn-
nutzungen. Aufgrund der gebauten Umgebung sind ebenfalls eher héhere
Bauweisen vorstellbar.

Erschliessung und Parkierung

Generell

Das Areal Sonnenhof ist fur alle Verkehrsteilnehmenden gut erreichbar. Auf-
grund der zentralen Lage ist der Fokus auf den offentlichen Verkehr und den
Langsamverkehr zu richten.

Das Arealinnere ist weitgehend verkehrsfrei zu halten, um die hohe Aussen-
raum- und Aufenthaltsqualitat sicher zu stellen.

Motorisierter Verkehr

Die Anbindung des motorisierten Verkehrs an das ubergeordnete Strassen-
netz ist fur die Teilbereiche A1 und B uber die Gerliswilstrasse (Knoten Kanz-
lei) zu gewahrleisten. Fir die entsprechende Erschliessungsstrasse wird im
Rahmen des Gestaltungsplans ein Projekt erstellt. Die Strasse erschliesst ei-
ne Tiefgarage fir die noérdlich angrenzende Sonnenhofsiedlung und kann

10
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auch fur die Erschliessung der Quartiere ausserhalb des Perimeters benutzt
werden.

Fur den Teilbereich C ist die Erschliessung prioritar Gber die Gersagstrasse zu
gewahrleisten. Die Erschliessung von dieser 6stlichen Seite her ist aufgrund
der Topografie zweckmassig. Die Zufahrt zum Teilbereich C und zu den hin-
terliegenden Quartiere ausserhalb des Perimeters kann auch tber den Knoten
Kanzlei erfolgen, wenn mit einem Verkehrsgutachten nachgewiesen werden
kann, dass dies zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Leistungsfahig-
keit der Gerliswilstrasse fuihrt. Die Erh6hung der Anzahl Ein- und Ausfahrten
in den Knoten Kanzlei aus dem Richtplangebiet resp. der dahinterliegenden
Quartiere ist auf das Ausbau- resp. Sanierungsprojekt der Gerliswilstrasse
abzustimmen.

Die Parkierung ist mit Ausnahme der Besucherparkplatze/Anlieferung unterir-
disch anzulegen. Entlang der Gerliswilstrasse kénnen Besucherparkplatze far
die Gewerbebetriebe des Teilbereichs Al angelegt werden.

Die arealinternen Wege sind Uberwiegend frei von motorisiertem Individual-
verkehr zu halten. Damit bleibt die Wohnqualitat auf den strassenabgewand-
ten Seiten im Richtplanperimeter hoch.

Offentlicher Verkehr

Die Wege zur S-Bahnhaltestelle Emmenbriicke Gersag (Distanz unter 300m)
sowie zu den Bushaltestellen Celtastrasse und Sprengi (Distanz unter 300m)
sind kurz. Bei der Vorgabe zur Parkplatzzahl ist diesem Umstand Rechnung
zu tragen.

Langsamverkehr

Die arealinternen Wege sowie deren Anschlusspunkte an das Wegnetz der
Umgebung sind so anzulegen, dass die Anbindung an das angrenzende
Wegnetz zu den Haltestellen moglichst direkt ist. Die direkte Verbindung zur
S-Bahn Haltestelle Emmenbriicke Gersag ist ebenso zu sichern wie die Ver-
bindung zur Sonnenhofstrasse und damit zur Sprengi.

Beilagen

- Bericht zur 6ffentlichen Auflage vom 2. Bis 31. Dezember 2013
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