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1 Ausgangslage und Zielsetzung

Die moyreal Immobilien AG und die Matthys Immobilien AG sind Grundeigentiimer substanzieller
Flachen im Entwicklungsgebiet «Meierhofli Metti» Emmen im Geviert Seetalstrasse - Fichtenstrasse -
Meierhdflistrasse.

Die beiden Bauherrschaften mdchten ihre Grundstiicke im Planungsperimeter neu bebauen und die
Liegenschaften langfristig im eigenen Portfolio halten und vermieten. Dazu wurden in einem Studi-
enauftrag innovative Ideen gesucht, welche die Bebauungen hervorheben und einen Mehrwert fiir
die Nutzer schafft. Das Projekt von DUPLEX Architekten AG wurde als Grundlage fiir ein Richtprojekt
ausgewahlt.

Das Meierhofli-Quartier soll eine stadtebauliche Neuausrichtung entlang der Seetalstrasse bewirken.
Die Arealentwicklung innerhalb des Gevierts erfolgt in Koordination mit der benachbarten Wohn-
baugenossenschaft Emmen, womit eine Vielzahl an {ibergeordneten Themen gemeinsam geldst wer-
den kdnnen.

Durable Planung und Beratung ist von Duplex Architekten AG angefragt worden, vorbereitende Eva-
luationen und Beratungsleistungen zu offerieren, die als Grundlage fiir das Richtprojekt verwendet
werden kdnnen. Fiir das Richtprojekt soll eine Auslegeordnung fiir ein kommendes Energiekonzept
erarbeitet werden. Dabei sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

- Evaluation der Mdglichkeiten zur Energieversorgung
- Variantenvergleich relevanter Energieversorgungsmaoglichkeiten
- Bewertung SIA2040 zur Gebdudeerstellung, -betrieb, -mobilitdt

In diesem Bericht wird in einem ersten Schritt die Ausgangslage des zu beurteilenden Projektes dar-
gestellt (Kapitel 2). Anschliessend werden Rahmenbedingungen und Potenziale der zukiinftigen
Energieversorgung aufgezeigt (Kapitel 3). Im Kapitel 4 werden Optionen in einem Variantenvergleich
dargestellt und Empfehlungen ausgesprochen (Kapitel 4). Darauf aufbauend wird eine Beurteilung
zur Gebdudeerstellung, -betrieb, -mobilitat geméass SIA2040 vorgenommen (Kapitel 5).

2  Projektbeschrieb

Die Grundlagen der Analyse stellen die Richtprojektunterlagen der Duplex Architekten AG dar. Auf
dem Areal sollen 6 Gebdude mit 159 und einer totalen Geschossflache von 25'544 m2 gebaut werden.
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SIA 416 - GF / GV / AGF - Stand Uberarbeitung

166 Seetalstrasse, Emmen

Fig. 1 Arealiibersicht und Grundmodell

durable

Auf Grundlage der vorhandenen Flichenangaben vom Richprojekt kann die Energiebezugsflache
definiert werden, welche als Grundlage fiir die Energie- und Nachaltigkeitskennwerte dient.

Haus A| Haus B|Haus C| HausD| HausE| HausF Total
Geschossflache 4’682| 7'548| 3’505| 4160 2’309 3’340 25’544
Energiebezugsflache 2’659 | 4’162 | 1°992 2’266 1447 1’802 14’328

Fur die geplante Nutzung wird hinsichtlich Energiebedarf als Ersteinschitzung die Standardwerte
gemadss SIA2024 und SIA2040 verwendet, siehe Tabelle unten.

Heizung (kwh/m2) 19.4
Warmwasser (kWh/m2) 16.0
Kiihlung (kwh/m2) 0.0
Liftung (kwh/m2) 3.0
Beleuchtung (kWh/m2) 2.0
Gerate (kwh/mz2) 12.0
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3  Evaluation Energieversorgung

In diesem Abschnitt werden relevante Varianten der Energieversorgung aufgezeigt und auf ihr Potenzial
untersucht. Ubergeordnet kann eine Priorisierung von Energietrigern gemiss folgender Grafik getroffen
werden:

Fossile Energietrdger (O, Gas)

Fossile Energietrdger sind zwingend zu vermeiden,
um Netto-Null oder 2000-Watt zu ereichen.

Der Einsatz ist bei Neubauten und Sanierungen
nur noch mit begleitenden Massnahmen (Solarwarme,
Dédmmung) méglich.

g Langfristig wird der Einsatz fossiler Energietrager
& vollstandig verboten.

Fernwdrmenetze

Der fossile Anteil von 25 % im durchschnittlichen
schweizerischen Fernwdrmemix ist zu hoch zum
Erreichen von Netto-Null oder 2000-Watt.

100% CO2-neutrale Fernwdrme ist selten und muss
explizit bestellt werden.

Optionen wie solare Energienutzung, Freecooling, oder
& Warmeriickgewinnung kdnnen nicht genutzt werden.

Holz (Stiickholz, Holzschnitzel, Pellets)
Holz ist ein 100% CO2-neutraler Energietrdger. Dennoch

wird durch die Verbrennung das gebundene CO?2 frei.

Die Feinstaubemissionen sind sehr nachteilig.

Der Einsatz von Holzheizungen empfiehlt sich nur bei
EFH, nicht aber bei kleinen oder grosseren MFH.

Die Anfdlligkeit der Anlagen und damit die Betriebs-
A und Unterhaltskosten sind sehr hoch.

Solare Energienutzung Solare Energie ist die einzige CO2-neutrale, lokale und
unerschopfliche Energieform.

Solare Energie ist nur ein Zusatz zu anderen Varianten,
da der Einsatz als Grundvariante nicht wirtschaftlich ist.

Solare Energie kann in Wéarme (Kollektoren) und

Strom (Photovoltaik) verwandelt werden. Die heute

5 gdngigste Form ist die Stromproduktion in Kombination
& mit Warmepumpen.

Warme aus Luft und oberflachennahen Quellen  ygmepumpen zur Nutzung von Umweltwéirme

ermdglichen bei CO2-neutralem Stromeinsatz den
Einhalt von Netto-Null oder 2000-Watt.

Luft-Wasser-Warmepumen sind heute leistungsfahig
genug, um in grésseren Projekten eingesetzt zu werden.
Oberflachennahe Energie kann durch z.B. Energiekérbe,
Energiepfdhle, etc. genutzt werden.

Die Systeme haben eine durchschnittliche Effizienz (JAZ).

¥

Systemarpnze Liegenschaft

Absenkfad CO2 fiir Energietrdger und Heizsysteme

Erdwédrme Erdwérme bedeutet den Kénigsweg der Nutzung von
Umweltwdarme. Bei CO2-neutralem Stromeinsatz ist der
Einhalt von Netto-Null oder 2000-Watt am besten méglich.

Erdsonden kdnnen in Kombination mit Fussbodenheizun-
gen zum Freecooling genutzt werden. Das dient dem
sommerlichen Warmeschutz und regeneriert das Erdreich.

Eher hohe Investitionen werden durch geringe
Jahreskosten kompensiert.

>

Systemarpnze Liege

3
:
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Fig. 2: Absenkpfad CO2 fiir Energietrdger und Heizsysteme
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3.1  Gesetzliche Rahmenbedingungen

Auf kantonaler Stufe gilt das Energiegesetz als wesentliche Rahmenbedingung. Am 1. Januar 2019 trat
das neue Energiegesetz des Kantons Luzern (KEnG) mit angepasster Energieverordnung (KEnV) in Kraft.
Darin werden die Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich (MuKEn 2014) beriicksichtigt, wel-
che die Konferenz der kantonalen Energiedirektoren im Januar 2015 verabschiedet hat. Das neue Ener-
giegesetz fordert eine effiziente und 6kologische Energienutzung im Gebaudebereich und auch, dass bei
neuen Hausern ein Teil des Stroms selbst erzeugt werden muss. Andernfalls wird eine Ersatzabgabe fal-
lig.

Auf Gemeindeebene ist Emmen seit 2012 im Besitz vom Label "Energiestadt”, welches an Gemeinden
vergeben wird, die eine nachhaltige Energiepolitik vorleben und umsetzen. Auch das Energieleitbild
der Gemeinde setzt auf einen nachhaltigen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen.

3.2 Varianten Energieversorgung

3.2.1 Erdwirme

Grundsdtzlich wird dabei Umweltwdrme dem Erdreich entnommen. Diese ist in ausreichendem Umfang
vorhanden und kann mit unterschiedlichen Techniken erschlossen werden (z.B. Erdwarmesonden, Erd-
pfahle, Erdregister). Dabei sind Erdwdarmesonden die verbreitetste Technik, die selbst bei Einfamilien-
hdusern wirtschaftlich genutzt werden kann. Erdsonden sind bereits so weit verbreitet, dass bewilligbare
Losungen langfristig das Thema Regeneration des Erdreichs - das heisst die Riickspeisung dem Erdreich
entnommener Warme - lésen missen.

Die gewonnene Erdwdrme wird mit Warmepumpen veredelt und auf ein «niedriges» Temperaturniveau
von ideal 30°C fiir die Raumwirme gebracht. Damit lassen sich ausreichend geddmmte Gebaude prob-
lemlos {iber Fussbodenheizungen beheizen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt liber das gleiche Sys-
tem. Optimal wird diese so gesteuert, dass die Erzeugung in einer Phase des Stromiiberschusses erfolgt.
Warmepumpen werden mit Strom betrieben, dieser kann z.B. mit selbstproduziertem Strom aus Photo-
voltaik gedeckt werden.

Die Zulassigkeit von Erdsonden ist im kantonalen Register geregelt. Am Arealstandort sind Erdsonden

aufgrund des genutzten Grundwassers aber nicht zuldssig.

S -
P A » Hintergrund
8 X Kartenabfrage
“ | » Erdwamesonden nicht zulassig (genutztes Grundwasser)
\§” 4 & \ » AV Liegenschaften: Grundstiicke

~ L Lage: 2664572 / 1213881
: \ \ Hohe (Info): anzeigen

Fig. 3: Erdwédrmenutzung, Auszug https://www.geo.lu.ch/map/erdwaermenutzung/

durable Planung und Beratung GmbH | Binzstrasse12 | CH-8045 Ziirich | Tel. +41 44 240 00 50

inffo@studiodurable.ch | www.studiodurable.ch



durable

3.2.2 Umweltwarme aus Luft oder Grundwasser

Umweltwdrme aus Luft ist im Vergleich zu Erdsonden leichter erschliessbar, aufgrund geringerer Tempe-
raturen wahrend der Heizperiode aber weniger ergiebig. Die Veredelung der Temperaturen geschieht mit
Luft-Wasser-Warmepumpen (LWW). Wie bei der Erdwdrme sind im System mit den Warmepumpen ge-
ringe Temperaturhube anzustreben, was in einem gut geddmmten Gebdude mit geniigend Abstrahlfla-
chen der Heizungen problemlos gegeben ist. Die Nutzung der Warme in der Aussenluft hat in den letzten
Jahren weite Verbreitung gefunden. LWWs sind mittlerweile leistungsfahig genug, um auch monovalent
in Mehrfamilienhdusern eingesetzt zu werden. Weniger problematisch als friiher, aber immer noch rele-
vant ist die Lirmentwicklung des luftfiihrenden Teils der Anlage, die dadurch entstehende Larmemission
ist stark abhangig vom Standort und von der Grosse (Leistung) der Anlage.

Umweltwdrme aus Grundwassernutzung ist dhnlich wie Erdsonden zu bewerten. Die Zuldssigkeit wird
wiederum im kantonalen Register geregelt und grundsétzlich ist am Arealstandort eine thermische
Grundwassernutzung moglich. Jedoch sind Entnahmen aus 6ffentlichen Grundwasservorkommen bewil-
ligungspflichtig und ein separates Verfahren zur Bewilligung bei der zustandigen Dienststelle muss aufge-
gleist werden, sofern diese Option weiterverfolgt werden soll.

Anhang 4: Potenzialkarte Warme Emmen
om0

Fig. 4. Potenzialkarte Warme Emmen

3.2.3 Holz, Holzschnitzel & Holzpellets

Durch die Verbrennung von Holz wird eine hochtemperaturige Warme erzeugt, mit welcher die Raum-
warme- und Warmwassererzeugung auch iiber kleine Abstrahlflichen gewdhrleistet werden kann. Das
Holz wird in Form von Holzpellets oder Holzschnitzeln verbrannt. Holz besitzt eine gute Performance
beziiglich CO2-Emissionen (gemiss Okobilanzdaten im Baubereich, KBOB und anderen Quelle), jedoch
bestehen aufgrund der Freisetzung von gebundenem CO2 und der verursachten Feinstaubbelastung auch
okologische Bedenken. Die Holzheizung kann mit gut gedammter Geb&dudehiille ohne Zusatzmassnahmen
wie Kollektoren oder kontrollierter Wohnungsliiftung realisiert werden. Wesentliche Nachteile dieser
Energieversorgung sind die erzeugten Feinstaubemissionen, die hohe Anfilligkeit der Anlagen und daraus
resultierenden hohen Unterhaltskosten und die bendtigt grossziigigen Lagerflachen fiir den Energietra-

ger.
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3.2.4 Fernwidrme

Die ewl (energie wasser luzern) betreibt im Arealgebiet ein Fernwarmenetz. Fiir die Warmeversorgung im
Gebiet Emmen und Luzern wurde eine Transportleitung gebaut, welche die Abwarme von der Renergia
bis nach Emmen befordert. In diesem Gebiet dient die neu gebaute Warmezentrale als Knotenpunkt fiir
die Warmeverteilung. Dort wird die Abwadrme aus dem Walzwerk von Steeltec (ehemals Swiss Steel) in
das Fernwdrmenetz eingespeist. In der Gemeinde Emmen und den Luzerner kann dadurch eine
Kombination mit Abwadrme aus der Renergia und von Steeltec ermdglicht werden. Das Fernwarmenetz
aus Abwdrme kann dabei sehr effizient betrieben werden, jedoch ist gemdss den Geschéftsinformationen
der ewl ein Gasanteil von rund 5% zur Spitzenlastabdeckung notwendig.

Leitungsnetz

9 Warmezentrale Emmen Luzern 9 Einzugsgebiet
Y N N N

- L = bereits verlegte Leitungen

Fig. 5. Leitungsnetz ewl im Projektperimeter
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3.2.5 Solare Energie

Solare Energie stellt lediglich einen Zusatz zu den genannten Grundvarianten der Warmeversorgung
dar, wobei die Gewinnung von solarer Energie am Projektstandort in Kombination mit allen be-
schriebenen Energietragern einen sinnvollen Zusatznutzen ergibt.

Als aktive Nutzung stehen Systeme zur Warmeerzeugung (Solarkollektoren) oder zur Stromprodukti-
on (Photovoltaik-Anlagen, in der Folge PV genannt) zur Verfiigung. Gemaiss der Energiestrategie des
Bundes steht die Stromproduktion mittels PV im Vordergrund.

Photovoltaik hat im Vergleich zu anderen Stromproduktionsmethoden eine sehr gute Umweltge-
samtbilanz. Das geht u.a. aus einer umfassenden Studie des Paul-Scherrer-Instituts von 2009, ba-
sierend auf 61 Umweltkriterien, hervor.
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Fig. 6: Okobilanz unterschiedlicher Stromerzeugungstechnologien unter Beriicksichtigung von 61 Kriterien aus
den Bereich Umwelt, Wirtschaft und Gesellschaft

Wichtigste Fakten zur Okologie einer PV-Anlage:

Eine schliisselfertige PV-Anlage in der Schweiz liefert wahrend ihrer Lebenszeit von rund 25 bis 30
Jahren etwa 12x so viel Energie, wie zu ihrer Herstellung aufgewendet werden musste. Die Ener-
gie zu ihrer Herstellung ist also bereits nach 2-3 Jahren zuriickgewonnen.

Im Vergleich zu konventionellen Kraftwerken ist der Energieaufwand der Herstellung hoch. An-
ders als bei konventionellen Kraftwerken wird die Energie aber mehrfach zuriickgewonnen, wah-
rend bei konventionellen Kraftwerken fortlaufend fossile Energietrager zugefiihrt werden.

Die bei einer PV-Anlage eingesetzten Rohstoffe kdnnen fast vollstdndig rezykliert werden und
stehen nach Ende der Lebensdauer fiir eine neue Anlage zur Verfiigung.

Die CO2-Bilanz von Solarstrom ist aktuell schlechter als die von anderen zertifizierten, dkologi-
schen Stromprodukten. Das liegt am hohen Energieaufwand fiir die Erstellung der PV-Module und
der dabei verwendeten stark CO2-belasteten Energie am primaren Produktionsstandort China.
Durch zu erwartende technologische Effizienzsteigerungen und einem Rickgang der CO2-
Belastung bei der Herstellung wird die CO2-Bilanz von PV-Anlagen in Zukunftsszenarien fiir das
Jahr 2050 als vergleichbar mit Wind- oder Wasserkraft eingestuft. Wiirden PV-Module dereinst in
einem geschlossenen Kreislauf mit Solarstrom hergestellt, wiren sie weitgehend CO2-neutral.
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Die Erstellungskosten fiir Photovoltaik-Anlagen sowie deren Unterhalt sind in den letzten 10 Jahren
stark gefallen, gleichzeitig ist der Ertrag gestiegen. Dadurch sind die Kosten einer Anlage mittlerwei-
le so gering, dass sich Anlagen nach ca. 10 bis 15 Jahren liber den Strompreis amortisieren.

Grundsatzlich sollte ein hoher Eigenverbrauchsanteil des produzierten PV-Stroms angestrebt wer-
den, da dadurch direkt die Stromkosten reduziert werden kénnen. Eine allfillige Netzeinspeisung
von lberschiissigem Strom ist finanziell oft nicht besonders lohnend, da kdnnen Abnahmevertrage
eine lohnende Alternative darstellen.

Gemadss dem Richtprojekt sind Dachflachen fiir PV-Anlagen gemaiss folgender Tabelle unten vorge-
sehen. Gemiss iiblicher Auslegung reichen diese Dachflachen jedoch nicht aus, um die Mindestan-
forderung der MuKEn 2014 von 10 W/m2EBF zu erreichen, insbesondere beim Haus B. Die notwendi-
gen Dachflichen sind in der weiteren Planung sicherzustellen, damit zumindest die
Mindestanforderungen erreicht werden.

Haus A |Haus B [HausC |HausD |HausE |HausF |Total

Vorhandene PV-Dachflache 150 100 115 115 85 130 695
Vorhandene kWp 25 17 19 19 14 22 116
Mindestanforderung kWp 27 42 20 23 14 18 143

Anteil PV / Mindestanforderung | 94% 40% 96% 85% 98% 120% 81%

4 Variantenvergleich Energieversorgung

Im Rahmen eines Variantenvergleichs werden die evaluierten Mdéglichkeiten der Energietrdger an-
hand 6kologischer, betrieblicher und wirtschaftlicher Aspekte verglichen. Gemiss der Auslegeord-
nung im Kapitel 3 werden die Varianten «Wasser-Wasser-Warmepumpe (WW-WP)» als Variante 1,
«Holz» als Variante 2 und «Fernwarme ewl» als Variante 3 jeweils in Kombination mit einer PV-
Anlage als mdgliche Optionen definiert. Als Vergleichswert wird eine Gasheizung als Variante o ab-
gebildet, welche jedoch gemdss Energiegesetz nicht zuldssig ist, aber gerade hinsichtlich Umwelt-
auswirkungen einen guten Vergleichswert darstellt.

In der untenstehenden Tabelle ist ersichtlich, dass bei den Investitionskosten ins Heizsystem die
WW-WP die teuerste Losung darstellt, auch die Variante Holz eher teuer wird und bei der Fernwar-
me deutlich geringere Kosten zu erwarten sind. Die Investitionskosten der Fernwdrme sind jedoch
sehr schwierig zu schadtzen, da dies insbesondere von den bendtigten Anschlussleitungen an das
bestehende Fernwarmenetz abhangt und inwiefern der Fernwiarmeanbieter diese Kosten iibernimmt.
Da im Areal aber bereits verlegte Leitungen vorhanden sind, sollten die Kosten eher tief sein und bei
Weiterentwicklung dieser Variante ware dies in einer Vorbesprechung direkt mit ewl anzugehen.

Bei den Jahreskosten (Energiekosten & Unterhaltskosten) gibt sich ein gegenldufiges Bild und die
WW-WP ist am preiswertesten. Die Variante Holz schneidet durch die hohen Unterhaltskosten auch
bei dieser Kategorie schlecht ab. Die Kosten der Fernwdrme sind anhand der erhaltenen Informatio-
nen der ewl und den durchschnittlichen schweizerischen Preisdaten zur Fernwarme geschdtzt, wobei
auch diese bei Weiterentwicklung dieser Variante direkt mit ewl zu besprechen ist.

Hinsichtlich der Kostenschitzung muss ausgefiihrt werden, dass es sich dabei nur um eine Grobkos-
tenschatzung handelt und insbesondere die Energiekosten aktuell enormen Schwankungen und
Preisanstiegen ausgesetzt sind, sodass eine langfristige Prognose nicht mit ausreichender Sicherheit
gemacht werden kann.

Hinsichtlich dkologischer Auswirkungen erzielen die WW-WP und die Fernwdrme sehr gute Resulta-
te.
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Areal Seetalstrasse

Var 1: Wasser-Wasser-Warmepumpe
Var o: Gasheizung als Vergleichswert

Q
£
Hyd
=
N =
2 @
< <
> >
Endenergiebedarf netto inkl. PV (kwWh) 86’000 548’000 428’000 453’000
Investition Heizsystem (CHF) 345’000 279’000 94’000 148’000
Investition PV (CHF) 225’000 225’000 225’000 225’000
Investitionskosten (CHF) 570’000 504’000 319’000 373’000
Energiekosten (CHF/a) 29’100 58’300 58’300 77’900
Unterhaltskosten (CHF/a) 8’600 15100 3’200 3’700
Jahreskosten (ohne Kapitalkosten) 37’700 73’400 61’500 81’600
Treibhausgas-Emissionen (kg/a) 4’660 17’730 8’530 106’550
im Verhaltnis zu Gasheizung 4% 17% 8% 100%

Als primare Empfehlung ist die Fernwdarme anzugeben, da die Kombination aus 6kologischen, be-
trieblichen und wirtschaftlichen Aspekten iliberzeugt. Da die Arealentwicklung bei dieser Variante
von einem externen Anbieter abhédngig, ware eine friihzeitige Kontaktaufnahme zur genaueren Be-
stimmung der Unklarheiten und der Aufsetzung erster Absichtserklarungen sinnvoll.

Als Alternative kann die WW-WP genannt werden, welche hinsichtlich der verglichenen Parameter
gut abschneidet, aber bei welcher die Larmproblematik im Zusammenhang mit den Warmepumpen
gelost werden muss. Dies ware friihzeitig in den Planungsprozess einzubeziehen.

5 Gesamtbewertung geméss SIA2040

Die Gesamtbewertung soll gemiss SIA-Merkblattes 2040 Effizienzpfad Energie gemacht werden, um
in einfachen Kennzahlen ein moglichst vollstdndiges Bild der CO2-Auswirkungen des Gebdudes zu
erhalten. Betrachtet werden nicht erneuerbare Primdrenergien und Treibhausgasemissionen auf
Ebene Erstellung, Betrieb und Mobilitit. Als Zielgrossen gelten die Zielwerte Primdrenergie und
Treibhausgasemissionen (Summe aus Erstellung, Betrieb und Mobilitdt) sowie die Zusatzanforderun-
gen (Summe aus Erstellung und Betrieb ohne Mobilitat).

Die Anwendung des SIA 2040 Effizienzpfad Energie ist eine allgemein anerkannte Nachweisflihrung
der 2000-Watt-Kompatibilitdit im Rahmen von (Teil-)Zonenplandnderungen, Gestaltungsplanen,
Quartierpldanen und dhnlichen Instrumenten im Rahmen von Arealentwicklungen. Als Systemgrenze
gilt das Areal, nicht aber einzelne Gebdude. Mit der Nachweisfiihrung ist keine Zertifizierung ver-
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bunden. Das stellt die Moglichkeit sicher, das Areal unabhdngig von eher statischen Anforderungen
aus Zertifikaten (z.B. Liiftungsanlagen oder Anforderungen aus Minergie) zu entwickeln. Der SIA
2040 Effizienzpfad Energie ist integrativer Bestandteil der Nachhaltigkeitsstandards SNBS, 2000-
Watt-Areal-Zertifizierung und DGNB/SGNI. Eine spatere Anwendung eines dieser Zertifikate ist mit
dem Nachweis des SIA 2040 Effizienzpfad Energie gut vorbereitet.

Die Beurteilung zur Gebdudeerstellung ist stark von den Flachenverhédltnissen ab, wobei geméss
Aufstellung im Kapitel 2 das Verhéltnis von Energiebezugsfliche zur Geschossflache als negativ be-
urteilt werden muss. Durch die grossen Untergeschosse, in welchem nur ein geringer Teil als eigent-
liche Nutzfliche einbezogen wird, erh6hen sich die Werte zur Gebdudeerstellung. Neben den Fla-
chenverhdltnissen spielt auch die Konstruktionsweise eine zentrale Rolle, wobei geméss den
Projektgrundlagen eine hohe Ressourceneffizienz mit geringen Treibhausgasemissionen angestrebt
werden soll. In den Plangrundlagen ist eine konventionelle, massive Bauweise mit minimierten De-
ckenquerschnitte beschrieben. Diese Konstruktionsvariante wurde als Option A berechnet und in die
untenstehende Beurteilung einbezogen. Als Option B wird gemiss der Auftragsofferte eine reine
Holzkonstruktion untersucht.

Die Ergebnisse der Modellierung der Erstellungsenergie sind in der untenstehenden Tabelle ersicht-
lich. Die Projektwerte sind mit 12.21 kg/m2a bzw. 10.86 kg/m2a als sehr hoch bzw. hoch zu beurtei-
len und eine Optimierung aus Nachhaltigkeitsperspektive sicherlich wiinschenswert. Auffallend ist,
dass das Gebdude unter Terrain bereits einen grossen Anteil an Erstellungsenergie beinhaltet. Durch
eine reine Holzbauweise kann zudem im Bereich Gebdude {iber Terrain fast 20 % CO2 eingespart
werden.

Gesamtbilanz Konventionelle Bauweise Holz-Bauweise
Gebdude unter Terrain 2.37 kg/m2a 2.37 kg/m2a
Gebdude iiber Terrain 7.65 kg/m2a 6.30 kg/m2a
Gebdudetechnik 1.54 kg/m2a 1.54 kg/m2a
PV-Anlage 0.65 kg/m2a 0.65 kg/m2a
Projektwert gesamt 12.21 kg/m2a 10.86 kg/m2a

Gemdss den Resultaten im Kapitel 4 wird fiir die Gesamtbewertung nach SIA2040 im Bereich Ge-
bdudebetrieb die Variante WW-WP und die Variante Fernwdarme weiterverfolgt. In die Berechnung
wurden die Energiebedarfkennzahlen von Kapitel 2 und die PV-Mindestanforderungen von 143 kWp
aus Kapitel 3 einbezogen. Der Gebdudebetrieb mit diesen Optionen kann als sehr nachhaltig
beschrieben werden und die Ergebnisse der Berechnung im Bereich Betrieb sind in der untenstehen-
den Tabelle ersichtlich. Die Option Fernwdrme liegt mit 1.04 kg/m2a klar unter dem Richtwert
SIA 2040 von 3.0 kg/m2a, was liblicherweise fiir die Gesamterfiillung der SIA2040-Anforderungen
aber auch notwendig ist.

Die Option WW-WP erzielt mit 1.25 kg/m2a ein schlechteres Ergebnis als die Fernwdrme, da bei die-
ser Option die PV-Mindestanforderungen den durch die Warmepumpen angestiegenen Strombedarf
des Gebaudes nur noch zu knapp 25 % abdecken und dies in der Berechnungslogik negativ bewertet
wird.

Folglich wurde die dritte Option WW-WP mit optimierter PV berechnet, wobei die PV-Anlage bis zum
Optimum der SIA2040-Bewertung vergrossert wurde und 267 kWp resultieren. Mit dieser Variante ist
mit 0.31 kg/ma2a ein {iberaus nachhaltiger Gebdaudebetrieb moglich, wobei diese PV-Flachen aber in
die Projektplanung integriert werden miissten.
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Bereich Fernwdrme WW-WP WW-WP & optimierte PV

Betrieb 1.04 kg/m2a 1.25 kg/m2a 0.31 kg/m2a

Der Bereich Mobilitét ist einerseits stark von Standortfaktoren abhangig, welche nicht direkt beein-
flussbar sind. Andererseits sind die Anzahl Auto-Parkplétze eine zentrale Einflussgrdsse, welche mit
122 Parkplédtze fiir 159 Wohnungen einbezogen wurde. Die Ergebnisse der Berechnung im Bereich
Mobilitat sind in der untenstehenden Tabelle ersichtlich. Mit 4.3 kg/m2a {ibersteigt der Projektwert
den Richtwert SIA2040 und auch in diesem Bereich ist eine Optimierung sinnvoll.

Eine Optimierung ist durch einen Mobility-Standort an der Liegenschaft mdglich, diese ist jedoch
bereits beriuicksichtigt in der Berechnung.

Bereich Richtwert CO2 Projektwert CO2

Mobilitat 4.0 kg/m2a 4.3 kg/m2a

Fir die Gesamtbetrachtung SIA2040 wurden die 2 aufgefiihrten Konstruktionsvarianten mit den 3
Betriebsvarianten kombiniert und die Ergebnisse sind in den untenstehenden Tabellen ersichtlich.
Mit den konventionellen Bauweisen sind die SIA2040-Anforderungen weder beim Zielwert als auch
bei der Zusatzanforderung einzuhalten und eine Uberschreitung von 10-15 % ist vorhanden. Mit einer
Holz-Bauweise sind ist die Zusatzanforderung bei der Option Fernwdrme und WW-WP mit PV-
Optimum knapp einzuhalten. In die Berechnung einbezogen ist ein Bezug von zertifiziertem Okostrom
in Hhe von 50 % fiir den Gebdudebetrieb, was fiir die Erflillung des SIA2040 unabdingbar ist.

In die weitere Planung sollten diesbeziiglich folgende Optimierungen einfliessen:
e Uberarbeitung Untergeschosse und Reduktion der Gebaudefldchen unter Terrain
e Uberpriifung Moglichkeiten zur Reduktion Autoparkplatzanzahl
e Optimierung der Konstruktionsweise und Erh6hung Anteil reiner Holzbauteile
e Weiterbearbeitung Energiekonzept und PV-Planung

Konventionelle Bauweise & Fernwarme Richtwert CO2 Projektwert CO2
Erstellung 12.21 kg/m2a
Betrieb 1.04 kg/m2a
Zusatzanforderung (Erstellung & Betrieb) 12.0 kg/m2a 13.3 kg/m2a
Mobilitat 4.0 kg/m2a 4.27 kg/m2a
Zielwert gesamt 16.0 kg/m2a 17.5 kg/m2a
Konventionelle Bauweise & WW-WP & PV- Richtwert CO2 Projektwert CO2
Mindestanforderung

Erstellung 12.21 kg/m2a
Betrieb 1.25 kg/m2a
Zusatzanforderung (Erstellung & Betrieb) 12.0 kg/m2a 13.5 kg/maa
Mobilitat 4.0 kg/m2a 4.27 kg/m2a
Zielwert gesamt 16.0 kg/m2a 17.7 kg/ma2a
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Konventionelle Bauweise & WW-WP & PV-Optimum

Erstellung

Betrieb

Zusatzanforderung (Erstellung & Betrieb)

Mobilitdt

Zielwert gesamt

Holz-Bauweise & Fernwarme

Erstellung

Betrieb

Zusatzanforderung (Erstellung & Betrieb)

Mobilitdt

Zielwert gesamt

Holz-Bauweise & WW-WP & PV-Mindestanforderung

Erstellung

Betrieb

Zusatzanforderung (Erstellung & Betrieb)

Mobilitdt

Zielwert gesamt

Holz-Bauweise & WW-WP & PV-Optimum

Erstellung

Betrieb

Zusatzanforderung (Erstellung & Betrieb)

Mobilitdt

Zielwert gesamt

Richtwert CO2

12.0 kg/m2a
4.0 kg/m2a

16.0 kg/m2a

Richtwert CO2

12.0 kg/m2a
4.0 kg/m2a

16.0 kg/m2a

Richtwert CO2

12.0 kg/m2a
4.0 kg/m2a

16.0 kg/m2a

Richtwert CO2

12.0 kg/m2a
4.0 kg/m2a

16.0 kg/m2a

Diese Ergebnisse fliessen in die Precheck-Bewertung mit ein.
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Projektwert CO2
12.78 kg/m2a
0.31 kg/m2a
13.1 kg/m2a
4.27 kg/m2a

17.4 kg/m2a

Projektwert CO2
10.86 kg/m2a
1.04 kg/m2a
11.9 kg/m2a
4.27 kg/m2a

16.2 kg/m2a

Projektwert CO2
10.86 kg/m2a
1.25 kg/m2a

12.1 kg/m2a
4.27 kg/m2a

16.4 kg/m2a

Projektwert CO2
11.43 kg/m2a
0.31 kg/m2a
11.7 kg/m2a
4.27 kg/m2a

16.0 kg/m2a
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6  Evaluation Nachhaltigkeitsstandards

Im Friihling 2023 wurde die erste Evaluation der moglichen Nachhaltigkeitsstandards durchgefiihrt.
Diese wurde nach der Lancierung der neuen, harmonisierten Versionen liberarbeitet. Nach der Aus-
wertung empfehlen wir die Anwendung von SNBS-Areal.
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Fig. 7: Matrix Nachhaltigkeitsstandards

Die relevanten Kennzahlen von SIA2040 zeigen, dass die Anwendung von SIA2040 Effizienzpfad
Energie nur mit Projektoptimierung und dem Einsatz von zertifiziertem Okostrom denkbar ist. Diese
Option kann zudem keine weiteren Aspekte des nachhaltigen Bauens abbilden, deswegen haben wir
es als zweite Prioritat bewertet.
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7  Precheck Nachhaltigkeitsstandard

Fiir das am Projekt besten geeignete Standard wird als SNBS-Areal ausgewertet, aber auch fiir die-
ses Label missen ebenfalls Optimierungen im Bereich Erstellung erfolgen, um die Zertifizierbarkeit
bestdtigen zu kdnnen. Im nichsten Kapitel wird der durchgefiihrten Precheck beschrieben.

7.1  Massstab der Bewertung

Der Standard Nachhaltiges Bauen SNBS-Areal, Version 2023 ist als Nachfolger von 2000-Watt-Areal
ein gesamthafter Nachhaltigkeitsstandard fiir Arealzertifizierung mit Betrachtung der drei Bereiche
Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt. Als Areal gelten Projekte mit mindestens zwei unterschiedli-
chen Nutzungen, mehr als 10'000 m2 Energiebezugsflache und einem gemeinsam bewirtschafteten
Aussenraum.

Die Nachhaltigkeitsthemen werden anhand von 30 Kriterien bewertet. Die Skala der Bewertung ent-
spricht dem schweizerischen Schulnotensystem von der Minimalnote 1 bis zur Maximalnote 6. Fir
die Zertifizierung diirfen maximal 2 Kriterien eine ungeniigende Note haben. Diese diirfen jedoch
nicht im gleichen Bereich liegen. Die Kriterien 111 «Ziele und Pflichtenhefte» und 112 «Stddtebau und
Architektur» sind von dieser Regelung ausgenommen und miissen zwingend mit mindestens 4.0
Punkten erfiillt sein, da diese als Pflichtkriterien gelten. Zudem besteht fiir 311 Treibhausgas-
emissionen Erstellung eine Mindestnote von 4.5 filir die Messgrosse 1. Fiir SNBS-Areal gibt es keine
Stufen, die Zertifizierung ist erreicht, wenn die Durchschnittsnote > 5.0 ist. Dies ist gleichwertig mit
der Stufe Gold geméass SNBS Hochbau.

Themen

Bereiche

111
112
113
114

31

Ressourcenschonung und
Umweltschutz

ANW Qualitat der Entwicklung
121
211
VAN L ebenszyklus 212
213
221
v78l Nutzbarkeit 222
223
311
Klimaschutz 312
321
kYA Energie 322
323
331
333
33 335
336
337
341
KZ3 Natur und Landschaft 342
343

Kriterien

Ziele und Pflichtenhefte

Stadtebau und Architektur
Governance und Partizipation
Arealentwicklung

Erreichbarkeit und Angebot im Umfeld
Zugang und Erschliessung des Areals
Réaume sozialer Interaktion
Mikroklima

Lebenszykluskosten
Bewirtschaftungskonzept
Wiederverwendung

Naturgefahren

Bezahlbare Nutzungen
Anpassungsfahigkeit

Regionale Wertschopfung
Konnektivitat
Treibhausgasemissionen Erstellung
Treibhausgasemissionen Betrieb
Treibhausgasemissionen Mobilitat
Energiebedarf Erstellung
Energiebedarf Betrieb
Energiekonzept

Baustelle

Betriebsoptimierung
Mobilitatsmassnahmen
Elektro-Mobilitat

Kreislaufwirtschaft Nutzung
Biodiversitat

Wasser

Haushalterische Bodennutzung

Fig. 8: Ubersicht der Kriterien in den Bereichen Gesellschaft (rot), Wirtschaft (blau), Umwelt (griin)
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Jeder Bereich hat 4 Themen (zweistellige Nummerierung), die Anzahl Kriterien variiert sich jedoch
innerhalb der Themen. Deswegen sind die Kriterien in den drei Bereichen nicht gleichmdssig verteilt.

Ein SNBS-Areal:

- Umfasst mindestens zwei Nutzungen,

- hat10‘0oo m?oder mehr Energiebezugsflache (EBF),

- besteht aus mehreren Bauten,

- hat einen zumindest in Teilen 6ffentlichen, gemeinsam genutzten und bewirtschafteten Freiraum,
- nutzt nachweislich Synergien in Nutzung und Betrieb,

- hatin der Entwicklung ein Auswahlverfahren gemiss oder in Anlehnung an SIA 142 oder 143 voll-
zogen,

- entwickelt sich liber einen Transformationsprozess.

Die aus SNBS-Hochbau bekannten gebdudespezifischen Themen werden fiir SNBS-Areal nur soweit

betrachtet, als diese eine Auswirkung auf das Areal haben. Werden diese Kriterien fiir einzelne Ge-
bdude nachgewiesen, kdnnen diese nach SNBS 2023.1 Hochbau vereinfacht zertifiziert werden.

7.2 Zertifizierungsprozess
Der Zertifizierungsprozess besteht aus mehreren Schritten.
Vorzertifizierung / Vorzertifikat (VZ)

Die Vorzertifizierung (VZ) ist die Beurteilung der Entwicklung des Areals. Beurteilt wird die Entwick-
lung in den SIA-Phasen 1 und 2. Der Prozess ist mit der Vergabe des Vorzertifikates abgeschlossen.

Folgende Dokumente bilden die Grundlage der Vorzertifizierung:

- Zielvereinbarung (Nachhaltigkeitsziele nach SIA 112/1)
- Nutzungskonzept

- Bestands- und Riickbaukonzept

- Freiraumkonzept

- Energiekonzept (fiir Wil West vorliegend)

- Mobilitatskonzept (fiir Wil West vorliegend)

- Dokumentation Auswahlverfahren

- Projektpflichtenheft

- Ablaufplan (Etappen, Zwischenschritte)

Definitive Zertifizierung (DZ)

Die DZ dient der Feststellung der Erfiillung der VZ mit der Inbetriebnahme des letzten Transformati-
onsschrittes. Alle Kriterien werden mit Einbezug der Zwischenschritte auf Einhalt der Vorgaben der
VZ liberpriift. Der Zeitpunkt der DZ kann bei Realisierung von 75 % des Transformationspfades voll-
zogen werden. Die Nachweisfiihrung dazu findet iber den Ablaufplan statt.
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Rezertifizierung (RZ)

Die einmalig, fiinf Jahre nach der DZ stattfindende Rezertifizierung (RZ) dient der Feststellung der
Erfiillung der Anforderungen im Betrieb, definiert liber die Kriterien, die mit der RZ nachgewiesen
werden miissen. Danach gilt der nachhaltige Betrieb des Areals als gesichert.

s phase [T 2
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\\0‘1' K . of 09
o X ({\\'\"e
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Zielvereinbarung «

Jahre
Fig. 9: Prozess Zertifizierung SNBS-Areal

7.3 Bewertung Precheck SNBS-Areal

Die Kriterien wurden basierend auf den vorliegenden Grundlagen und Erfahrungswerten benotet. Auf
der nichsten Seite unter Kapitel 7.4 ist das Resultat des Prechecks in der Ubersichtstabelle aufge-
zeigt. Die kritischen Themen und die Verbesserungsmassnahmen werden im Kapitel 7.5 im Detail
beschrieben.

Das Areal ist bei erfolgreicher Umsetzung der geplanten Konzepte grundsitzlich (Gesamtnote 5.13)
zertifizierbar. Da pro Hauptgruppe (Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt) nur jeweils ein Indikator
mit einer ungeniigenden Note bewertet werden darf, wire das Projekt mit einer ungeniigenden Note
basierend auf den aktuellen Grundlagen nach SNBS-Areal Version 23 zertifizierbar.

Die Bewertung basiert auf der Annahme, dass der Pflichtindikator 111 «Ziele und Pflichtenhefte» und
112 «Stadtebau und Architektur» erfiillt werden kann.

Nach aktuellem Wissensstand kann die Mindestnote fiir 311 Treibhausgasemissionen Erstellung mit
dem Projekt nicht erreicht werden (Messgrdsse 1 > 4.5 Punkte).
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7-4

Ubersicht Precheck SNBS-Areal Version 23

Pre-Check SNBS Areal Version 23 - Seetalstrasse Emmen

Areal "Meierhofli-Metti"
2411.2023

Gesamtnote

—1

Gesellschaft

1

=

Qualitat der Entwicklung

-
pury
=

Ziele und Pflichtenhefte

2[stadtebau und Architektur

Governance und Partizipation

Arealentwicklung

Angebot und Erreichbarkeit

Erreichbarkeit und Nutzungsangebot im Quartierumfeld|

Zugang und Erschliessung des Areals

Entwickler:in

12 | Gebrauchsqualitat 121|Raume sozialer Interaktion
14| Wohlbefinden und Gesundheit 143 |Mikroklima
2 |Wirtschaft

o1 |Lebenszykluskosten

[
=

Lebenszyklus

Bewirtschaftungskonzept

Wiederverwendung

221|Naturgefahren
22|Nutzbarkeit 222|Bezahlbare Nutzungen
223 |Anpassungsfahigkeit
23 |Regionalokonomie 221|Regionale Wertschopfung
24|Vernetzung 241 [Konnektivitat
2 |Umwelt
211| Treibhausgasemissionen Erstellung
31|Klimaschutz 312 | Treibhausgasemissionen Betrieb
213 | Treibhausgasemissionen Mobilitat
221|Energiebedarf Erstellung
32|Energie 322|Energiebedarf Betrieb
323 |Energiekonzept
331|Baustelle
333 | Betriebsoptimierung
Ressourcenschonung und —
33 Umweltschutz 335 Mobilitatsmassnahmen
236 |E-Mobilitat
337 [Kreislaufwirtschaft Nutzung
2341 | Biodiversitat
34|Natur und Landschaft 2342 | Wasser
343 [Haushalterische Bodennutzung

Bewertung
- Zertifizierbar ab Gesamtnote : 5.0

- Maximal 2 Kriterien < 4.0. Diese diirfen nicht im selben Bereich liegen.

- Die Kriterien 111 und 112 miissen zwingend 4.0 sein.

- Die Messgrosse 1 des Kriteriums 21 "Treibhausgasemissionen Erstellung" muss mind. 4.5 Punkte

erreichen, damit es als geniigend gilt.

Farbcode:
Noten: gelb = erfiillt (4.0), je dunkelgriiner desto besser;
Rollen: Entwickler:in und Planer:innen: geséttigt = Hauptverantwortung, hell = Mitarbeit.
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7.5  Erfiillungsgrad der einzelnen Kriterien
Folgend ist der Erfiillungsgrad jedes einzelnen Kriteriums dargestellt.

Wo Chancen auf eine hhere Bewertung oder Risiken fiir eine Verschlechterung bestehen, sind diese
farblich griin bzw. rot hinterlegt. Eine Gefahrdung der Zertifizierung besteht, falls mehrere Indikato-
ren pro Hauptgruppe (Gesellschaft, Wirtschaft, Umwelt) mit einer ungeniigenden Note abschliessen.
Dort, wo Maximalnoten eingetragen wurden, gehen die Verfasser:innen dieses Berichtes davon aus,
dass sowohl von Seiten der Planenden als auch von Seiten der Arealtrdgerschaft die nétigen An-
strengungen gemacht werden, um diese Ziele zu erreichen.

Da es sich um eine Erstanwendung der Precheck SNBS-Areal Zertifizierung handelt, werden die bis-
her in SNBS nicht bewerteten Indikatoren im Detail erldutert.

1 Gesellschaft

111 Ziele und Pflichtenhefte

Bewertung 6.0
Akteure Entwicklung
SIA-Phase 1 Strategische Planung

2 Vorstudien
Nachweisdokumente - Zielvereinbarung

- Pflichtheft (gemass SNBS-Vorlage 111)
Mit der Durchfiihrung des Studienauftrages fiir ein Richtprojekt und einer detaillierten Projektent-
wicklung (Zielvereinbarung, Sondernutzungsplanung) sind die wichtigsten Schritte sichergestellt. In
der Zielvereinbarung sind erganzend zu den bereits im Gestaltungsplan behandelten Themen, die

folgenden zu behandeln: Kreislaufwirtschaft, Chancengleichheit/Partizipation, Zwischennutzungen,
Transformationspfad.

111 Stiddtebau und Architektur

Bewertung 6.0

Akteure Entwicklung

SIA-Phase 22 Auswahlverfahren
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb

- Jurybericht Wettbewerb

Mit der Durchfiihrung eines Projektwettbewerbes sind die wichtigsten Schritte sichergestellt.

113 Governance und Partizipation

Bewertung 5.0

Mégliche Bewertung 6.0

Akteure Entwicklung
SIA-Phase Alle Phasen
Nachweisdokumente - Nutzungskonzept

- Organigramm Arealtragerschaft

Wichtig fiir die Erfiillung ist der fortlaufende Dialog mit allen potenziellen Akteuren, Interessenten
und der von den baulichen Massnahmen in der Umgebung Betroffenen.
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Fiir die gute Erfiillung von MG1 wird die Arealtragerschaft als Organisation bewertet.

Zudem ist der transparente Zugang zu Information fiir die Offentlichkeit wesentlich (MG2). Es wird
erwartet, dass alle relevanten Akteure in einem partizipativen Prozess in die Entwicklung und in
viele Bereiche des Betriebs einbezogen werden (MG3). Es ist nicht ersichtlich, dass Nutzende bisher
in die Entwicklung einbezogen wurden. In der weiteren Entwicklung und im Betrieb besteht die Mog-

lichkeit dies auszuweiten, insbesondere im Fall von Leerkiindigungen ist eine intensive Einbindung
anzustreben (MG4).

114 Arealentwicklung

Bewertung 5.0
Mégliche Bewertung 5.5
Akteure Entwicklung
SIA-Phase 1 Strategische Planung
2 Vorstudien
Nachweisdokumente - Transformationspfad als Teil der Zielvereinbarung
- Ablaufplan
- Nutzungskonzept
Hilfstool - SNBS-Hilfstool 114 «Checkliste Sondernutzungsplanung»

Der Gestaltungsplan bildet eine wichtige Grundlage. Weiterhin ist ein langfristiger Transformations-
pfad fiir das Areal aufzuzeigen.

Die Erfiillung beziiglich Bestandserhalt / Zwischennutzungen muss iiberpriift werden, dadurch
kdnnte eine hohere Benotung erzielt werden.

121 Erreichbarkeit und Nutzungsangebot im Quartierumfeld

Bewertung 6.0

Akteure Entwicklung
SIA-Phase 1 Strategische Planung
Nachweisdokumente Nutzungskonzept

Der grossere Teil des Areals liegt in der OV-Giiteklasse B. Fiir alle geforderten Angebote (Zentralitit
(Schulen, Einkaufen), Verpflegungsmaoglichkeiten, Erholung, soziale Infrastrukturen) bestehen be-

reits heute Einrichtungen in der geforderten Distanz. Durch die Gestaltung der Aussenraume wird
zusdtzlicher Freiraum geschaffen.

122 Zugang und Erschliessung des Areals

Bewertung 6.0
Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - (Machbarkeits-)Studie

- Plandokumentation Auswahlverfahren

Angestrebt ist eine flichenminimale Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
und eine Erschliessung mit dichtem Netz fiir Fuss- und Veloverkehr.

Der Situationsplan zeigt eine gute Umsetzung fiir MIV, Velo- und Fussverkehr auf.
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131 RAume sozialer Interaktion

Bewertung 6.0
Akteure Entwicklung, Planung, Bewirtschaftung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung

6 Bewirtschaftung
Nachweisdokumente - Zielvereinbarung

- Nutzungskonzept

- Plandokumentation Auswahlverfahren

- Pflichtheft
Angestrebt ist die qualititvolle, wo moglich gemeinschaftliche Nutzung halboffentlicher bzw. 6f-
fentlicher Flachen innen wie aussen. Die wesentlichen Meilensteine liegen in den Vorstudien und in
der Bewirtschaftung. Die Innenhofe, Quartierhofe und geplante Begriinung schaffen Begegnungsorte
im Freiraum. Fir die Gebaude und Schwellenraume wird eine angemessene Gestaltung angenom-

men. Die Kohdrenz von Ort, Programm, Gestaltung und Betrieb sind in der Zielvereinbarung zu be-
ricksichtigen.

143 Mikroklima

Bewertung 4.0

Mégliche Bewertung 3.4-5.0

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Plandokumentation Auswahlverfahren

- Freiraumkonzept

Das Kriterium beurteilt das Mikroklima im Aussenraum.
MG 1 Angebot durchlédssige Griinflichen im Aussenraum

Trotz der geplanten Entsiegelung ist ein Grossteil des Areals unterbaut. Wenn die Wasserdurchlas-
sigkeit jeglichen Aussenflachen optimiert werden kann, ist eine hhere Bewertung moglich.

MG 2 Beschattung von Aussenbereichen

Der Gesamtkonzept der Beschattung des Aussenbereichs im Rahmen der Aussenraumplanung wird
bewertet. Bei der baulichen Verschattung werden die Vor- und Schattendacher, Sonnensegel, Hori-
zontalmarkisen etc., die sturmsicher oder automatisiert sind, bewertet. Die pflanzliche Verschat-
tung durch Bdume, Pergolen etc. zahlt doppelt, da diese durch die Verdunstung fiir eine gute
Mikroklima sorgen.

MG 3 Reflexionsgrade von Oberflichen

Bewertet wird die Beschaffenheit aller Oberflachen, die an Aussenrdume angrenzen, das sind im
Wesentlichen Fassaden und Boden der Aussenbereiche. Es wird angenommen, dass die folgenden
Aspekte erfiillt sind:

- Keine Ganzglasfassaden oberhalb des Erdgeschosses (PV-Fassade gilt als nicht reflektierend)
- Fensteranteile < 40 % von Gesamtfassade oder nicht reflektierende Sonnenschutzelemente
- Anteil reflektierender Fassadenbekleidungen < 20 % der Gesamtfassade

Folgende Aspekte fiihren zu einer Verbesserung des Mikroklimas. Werden mind. Zwei weitere Aspek-
te erfillt, verbessert sich die Bewertung.
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- Begriinung der Fassaden in den unteren drei Geschossen

- Fassaden mit Hinterliiftung

- Begriinte Oberflichen > 50 % der gesamten Umgebungsflache
- Mit Grossgeholz iiberwachsene Bereiche

- Anteil stark aufheizender, versiegelter Flachen in den Aussenbereichen < 20 % der gesamten
Umgebungsflache

- Keine Aufenthaltsbereiche auf stark aufheizenden Béden
MG 4 Dach- und Fassadenbegriinungen
Es wird angenommen, dass die folgenden Aspekte erfiillt sind:
- Dachflachen mit extensiver Begriinung
- Die Begriinungen werden grundsatzlich nicht mit Trinkwasser gewdassert.
- Fir alle Begriinungen liegt ein Bewirtschaftungskonzept vor.
Folgende Aspekte fiihren zu einer Verbesserung des Mikroklimas. Werden mind. Zwei weitere Aspek-
te erfillt, verbessert sich die Bewertung.
- Dachflachen mit intensiver Begriinung (als Zusatzpunkt zu extensiver Begriinung)

- Dachflachen, die an hohere Baukdrper angrenzen (z. B. Terrassen bei Attikageschossen), sind
intensiv begriint (mind. 50 %) und bei begehbaren Aussenbereichen mit nicht reflektierenden
Oberflachen belegt.

- Die Fassaden der ersten zwei Geschosse sind begriint.
- Die Fassadenbegriinungen sind bodengebundene Bepflanzungen.

MG 5 Durchliiftung im Areal

Die Hitzebelastung im Siedlungsraum ist eine Herausforderung, welche in der Raumplanung mitein-
bezogen werden muss. Durch den Warmeinsel-Effekt ist die Stadt an heissen Tagen bis zu 10°C
warmer als das Umland. In der Arealplanung sind die Ausrichtung und Struktur neuer Baukorper so
zu planen, dass bestehende Frischluftkorridore nicht behindert werden und neue Frischluftkorrido-
re zur Verbesserung der Nachtauskiihlung geschaffen werden. Die Raumentwicklung erfordert ge-
naue Kenntnisse Uber die lokalen Klimabedingungen. Die Klimakarten geben einen Hinweis auf die
lokalklimatische Ausgangssituation und helfen dabei, das Thema in der Planung von Beginn an zu
berticksichtigen.

Dieser Aspekt muss genauer iiberpriift werden.
Allgemein ist darauf zu achten, dass die Mindestnote fiir dieses Kriterium nicht unterschritten wird.

Wirtschaft

211 Lebenszykluskosten

Bewertung 5.0

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Nutzungskonzept

- Instandsetzungsstrategie

- Energieversorgung und Nutzung

- Wassernutzung

- Dokumente Projektierung

Hilfstool SNBS-Tool 211 Lebenszykluskosten qualitativ

durable Planung und Beratung GmbH | Binzstrasse12 | CH-8045 Ziirich | Tel. +41 44 240 00 50
inffo@studiodurable.ch | www.studiodurable.ch

22



durable

Lebenszykluskosten kdnnen am besten in der Dimensionierung der Baukdrper, der Entwicklung der
Grundrisse sowie der Konstruktionsweisen - also im Wettbewerbsverfahren - gesteuert werden.
Des Weiteren ist auf eine zielfiihrende Umgebungsgestaltung und einen angemessenen Technisie-
rungsgrad zu achten. Im Wettbewerbsprogramm sollten die wesentlichen Stellschrauben der Le-
benszykluskosten verankert werden.

212 Bewirtschaftungskonzept

Bewertung 5.0
Akteure Entwicklung, Planung, Bewirtschaftung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung

6 Bewirtschaftung
Nachweisdokumente - Nutzungskonzept

Dokumente Projektierung

Eine optimale Bewirtschaftung kann mit dhnlichen Vorgaben wie bei den Lebenszykluskosten bereits
in Wettbewerben verfolgt werden. Der Hauptfokus liegt in der Planung und in der Bewirtschaftung.

Es wird davon ausgegangen, dass alle Anforderungen auf h6chstem Niveau erfiillt werden.

213 Wiederverwendung

Bewertung 4.50

Mégliche Bewertung 5.0 - 6.0

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Zielvereinbarung

- Dokumente Projektierung

- Bestands- und Riickbaukonzept

Hilfstool SNBS-Hilfstool 213 Wiederverwendung

Das Kriterium beurteilt den Umgang mit den Ressourcen im Areal. Dies mit dem Ziel, Stoffkreislaufe
im Sinne der Kreislaufwirtschaft zu schliessen.

Da noch keine konkreten Ziele hinsichtlich Kreislaufwirtschaft formuliert sind, wird eine mittlere
Bewertung vorgenommen. Die Nichtberiicksichtigung der Wiederverwendung von Bauteilgruppen
birgt ein Risiko. Gleichzeitig ist durch eine entsprechende Zieldefinition und Variantenvergleiche
eine Verbesserung moglich. Die Erstellung eines digitalen Materialkatasters wird positiv bewertet.

221 Naturgefahren

Bewertung 5.5
Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Abkldarungen in Vorstudien
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- Dokumente Projektierung
Hilfstools Online-Bewertungstool

Eine detaillierte Priifung der Naturgefahren konnte noch nicht durchgefiihrt werden, mit Oberfla-
chenabfluss und Hagel ist am Standort zu rechnen.

Um die Negativpunkte der Standortanalyse zu kompensieren, wiirde fiir die Gebdaudequalitat der
Neubauten in Bezug auf den Schutz vor Naturgefahren die Héchstnote vergeben. Fiir die Bestands-
bauten sind mehr als die zwingend erforderlichen Massnahmen mdoglich fiir eine Verbesserung.

Die Schutzziele gravitative Naturgefahren (SIA 261/1), meteorologische Naturgefahren (SIA261 und
SIA261/1) und Erdbebensicherheit (SIA261) miissen eingehalten werden. Schweizweit gilt zudem die
Gefahr durch Hagel zu beriicksichtigen. Wenn die Anforderungen an die oben genannten Naturge-
fahren sowie den Hagelschutz (Hagelwiderstandsklasse 3) erfiillt werden, kann die maximal mdogli-
che Bewertung 6.0 beibehalten werden.

222 Bezahlbare Nutzungen

Bewertung 5.0

Mégliche Bewertung 4.0 - 6.0

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Zielvereinbarung
- Pflichtenheft

- Dokumentation Auswahlverfahren

Hilfstools SNBS-Tool 222 Kostengiinstiges-Bauen
SNBS-Tool 222 Nutzungsdichte

Es wird angestrebt, die Chancengleichheit durch die Bereitstellung bezahlbarer Nutzungen zu f6r-

dern und Nutzflichen angemessen zugénglich zu machen. Bauliche und organisatorische Massnah-
men orientieren sich an den fiinf Strategien Entwicklung, einfache Bauweise und technische Ausriis-
tung, Weiternutzung von Bestandsbauten, Organisatorische Losungen und flicheneffizientes Bauen.

MG 1 Kostengiinstiges Bauen

Es wird angenommen, dass mindestens vier von zehn Massnahmen umgesetzt werden. Ab acht er-
fiillten Massnahmen erreicht die Messgrosse die maximale Punktzahl.

MG 2 Durchschnittliche Energiebezugsflache pro Person

Eine Berechnung wurde noch nicht durchgefiihrt, aber der Wohnungsmix hat das Projekt ein Poten-
zial auf die beste Bewertung. In der weiteren Planung muss dies iiber die EBF prazisiert werden.

223 Anpassungsfihigkeit

Bewertung 5.0
Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Zielvereinbarung

- Flexibilitatskonzept

- Dokumentation Auswahlverfahren
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Die Nutzungsflexibilitdt und -variabilitdt wird beurteilt anhand der Aspekte organisatorische Lésun-
gen, Vielfalt, Umnutzbarkeit, Nutzung gemeinsamer Infrastrukturen sowie Erweiterbarkeit.

Durch die Vorgabe der Aspekte im Wettbewerbsprogramm und die konsequente Weiterverfolgung
in der Planung kann ein hohes Niveau auch ohne weitgehende bauliche Anpassungsmaoglichkeiten
erreicht werden.

223 Regionale Wettschdpfung

Bewertung 5.0
Mégliche Bewertung 6.0
Akteure Planung, Ausfiihrung
SIA-Phase 3 Projektierung

4 Ausschreibung

5 Ausfiihrung
Nachweisdokumente - Dokumente Projektierung

- Ausschreibung
Hilfstools SNBS-Areal Tool 231

Die Erfiillung kann in Rahmen der Ausschreibung und Vergabe fiir BKP 2 und 4 gesteuert werden.

241 Konnektivitat

Bewertung 5.0

Mégliche Bewertung 6.0

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Nutzungskonzept
- Pflichtenheft

Hilfstools SNBS-Hilfstool 241 Konnektivitat

Das Kriterium betrachtet die Vernetzung eines Areals durch die Verbindung seiner einzelnen Teile
mit dem Gesamtsystem Areal und mit der Umgebung. Dazu sind Uberlegungen zu Prozessen und
Organisation, Inhalten sowie Infrastruktur und Gefédsse anzustellen.

Eine vollstandige Erfiillung ist moglich, wenn die erforderlichen Ziele gesetzt, Strukturen geschaffen
und die Netzwerke belebt werden.
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Umwelt
311 Treibhausgasemissionen Erstellung

Bewertung 4.5

Mégliche Bewertung 3.5

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Dokumente Projektierung
Die Treibhausgasemissionen Erstellung werden massgeblich durch das Wettbewerbsprojekt beein-

flusst. Wesentliche Faktoren sind Kompaktheit, Einfachheit der Tragstrukturen und der Baukérper,
geringer unterirdischer Anteil, geringe technische Ausriistung und optimierte Materialisierung.

Die Bewertung geschieht anhand der Minergie-ECO-Methodik. Die Mindesterfiillung kann nach aktu-
ellem Wissensstand noch nicht bestatigt werden.

Bei versierter Planung ist eine Verbesserung moglich.

Ist der Restwert der riickzubauenden Gebaude < 10 % des Neubauwerts werden weitere Punkte ver-
geben (MG 2). Dafiir ist eine Mischrechnung mit Beriicksichtigung des Alters der Gebaude erforder-
lich.

312 Treibhausgasemissionen Betrieb

Bewertung 5.0

Mégliche Bewertung 6.0

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Dokumente Projektierung

Die Treibhausgasemissionen Betrieb werden massgeblich durch das Wettbewerbsprojekt beein-
flusst. Wesentliche Faktoren sind Kompaktheit, Einfachheit der Baukdrper, Nutzung regenerativer
Energietrager und Stromproduktion.

Die Bewertung geschieht anhand der Minergie- / GEAK-Methodik. Je nach gewdhlter Warmeversor-
gung und Dimensionierung der PV-Anlage kann eine hohere Bewertung erzielt werden.

313 Treibhausgasemissionen Mobilitit

Bewertung 4.0
Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Dokumente Projektierung

Die Treibhausgasemissionen Mobilitat werden massgeblich durch den Standort und die geplante
Anzahl Parkpldtze beeinflusst. Die Berechnung wurde nach aktuellem Wissensstand durchgefiihrt.
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321 Energiebedarf Erstellung

Bewertung 4.5
Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Dokumente Projektierung
Energiebedarf Erstellung werden massgeblich durch das Wettbewerbsprojekt beeinflusst. Wesentli-

che Faktoren sind Kompaktheit, Einfachheit der Tragstrukturen und der Baukorper, geringer unter-
irdischer Anteil, geringe technische Ausriistung und optimierte Materialisierung.

Die Bewertung geschieht anhand der Minergie-ECO-Methodik. Angenommen ist die Mindesterfiil-
lung. Bei versierter Planung vor allem im Wettbewerb ist eine Verbesserung maglich.

Es wird auch angenommen, dass der Restwert der riickzubauenden Gebdude < 10 % des Neubau-
werts unterschreitet (MG 2). Dafiir ist eine Mischrechnung mit Beriicksichtigung des Alters der Ge-
baude erforderlich.

322 Energiebedarf Betrieb

Bewertung 4.5

Mégliche Bewertung 4.0 - 5.0

Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Dokumente Projektierung
Die Treibhausgasemissionen Betrieb werden massgeblich durch das Wettbewerbsprojekt beein-

flusst. Wesentliche Faktoren sind Kompaktheit, Einfachheit der Baukdrper, Nutzung regenerativer
Energietrager und Stromproduktion.

Die Bewertung geschieht anhand der Minergie- / GEAK-Methodik. Bei versierter Planung vor allem
im Wettbewerb ist eine 5.0 ambitioniert, aber realistisch. Wird die elektrische Energie aus erneuer-
baren Energietrdagern gewonnen, wirkt sich dies positiv aus (MG 2). Der grosse Anteil PV wurde hier
beriicksichtigt.

323 Energiekonzept

Bewertung 6.0
Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb

- Energiekonzept
Bewertet wird, ob ein Energiekonzept Synergien im Areal beriicksichtigt, solare Energie genutzt wird
und ein Messkonzept erstellt und umgesetzt wird.

Es wird angenommen, dass die Konzepte vollstandig und konsistent sind und die Minergie-
Anforderungen an solare Energie erfiillt werden.
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331 Baustelle

Bewertung 6.0

Akteure Ausfiihrung

SIA-Phase 4 Ausschreibung
5 Ausfiihrung

Nachweisdokumente - Ausschreibung

- Bestands- und Riickbaukonzept

- Minergie ECO Zertifizierung

- Entwasserungskonzept Baustelle

- Bodenschutzkonzept
Die Anforderungen an die Baustelle kdnnen erst mit den Ausschreibungsunterlagen gesteuert wer-
den. Die Bewertung geschieht anhand der Messgrossen Grundstiicksvorbereitung, Schadstoffe im

Gebdudebestand, Luftreinhaltung, Entwasserung der Baustelle und Bodenschutz. Es wird ange-
nommen, dass alle erfiillt werden kénnen.

333 Betriebsoptimierung

Bewertung 5.0
Mégliche Bewertung 6.0
Akteure Ausfiihrung
SIA-Phase 4 Ausschreibung
5 Ausfiihrung
Nachweisdokumente - Dokumente Projektierung

- Pflichtenheft

- Systematische Inbetriebnahme jeder Etappe
- Beauftragung eBO*

- Messkonzept als Teil des Energiekonzepts

Die Anforderungen an die Betriebsoptimierungen (Funktionspriifungen, Inbetriebnahme, energeti-
sche Betriebsoptimierung unmittelbar nach der Ubergabe, Energiemonitoring) kann und sollte voll-
standig erfiillt werden. Sie ist erst ab Projektierung (Beauftragung der Fachplaner:innen) realistisch
steuerbar.

Gewisse Massnahmen betreffen die Betriebsphase, eine vollstandige Erfiillung ist moglich.

335 Mobilitdtsmassnahmen

Bewertung 5.0

Mégliche Bewertung 4.0 - 6.0

Akteure Entwicklung, Projektierung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Dokumente Projektierung

Das Kriterium bewertet die drei Messgrossen Anzahl Personenwagenabstellplatze, Angebot Veloab-
stellplatze und Mobilititsmanagementmassnahmen zur MIV-Reduktion.
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MG 1 Anzahl Personenwagenabstellplitze

Die Vorgabe max. 0.85 PP pro Wohnung sollte mit dem bestehenden Gestaltungsplan eingehalten
sein. Die Bewertung hdngt vom Anteil der weiteren Nutzungen und dafiir vorgesehenen Personenwa-
genabstellplatzen ab.

MG 2 Angebot Veloabstellplitze

Angestrebt wird die Erfiillung des Minimalbedarfs an Veloabstellpldtzen und die Sicherstellung der
Nutzerfreundlichkeit.

MG 3 Mobilitdtsmanagementmassnahmen zur MIV-Reduktion

Die aktuelle Bewertung basiert auf der Annahme, dass mindestens 3- 5 der vorgeschlagenen Mass-
nahmen umgesetzt werden kdnnen. Werden mind. zwei weitere umgesetzt, wird eine hohere Punkt-
zahl erreicht. Diese kdnnen beispielsweise sein:

- Reduzierte Anzahl Parkpldtze Wohnen: Bewohner-PP/Wohnung: Agglomeration < 0,5, andere
Nutzungen: Anzahl Parkpldtze hochstens 80 % des Minimums gemass VSS-Norm 40 281

- Spezialvelos (z. B. Lastenvelos) werden im Sharing angeboten.

- Es befindet sich ein Velosharing-Angebot innerhalb 500 Metern Gehdistanz zu jedem Gebadude im
Areal.

336 E-Mobilitat

Bewertung 4.5

Akteure Entwicklung, Projektierung
SIA-Phase 3 Projektierung
Nachweisdokumente - Dokumente Projektierung

- Projektpflichtenheft mit Verankerung der E-Mobilitdtsmassnahmen
- Mobilitatskonzept E-LIV (langsamen Individualverkehr)

Hilfstools - Online-Rechner zu SIA 2060:
www.sia2o0600nline.ch/rechner.16de.html

Das Kriterium E-Mobilitat als Erganzung zum Kriterium 335 Mobilitditsmassnahmen ist ein neues Kri-
terium und dadurch vergleichsweise innovativ. Beurteilt werden Ladeinfrastrukturen, auch bidirek-
tionale sowie Infrastrukturen fiir den Langsamverkehr. Es ist nicht davon auszugehen, dass das Kri-
terium vollumfanglich erfiillt wird.

337 | Kreislaufwirtschaft Nutzung

Bewertung 6.00
Akteure Entwicklung, Planung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung

Nachweisdokumente - Dokumente Projektierung
- Nutzungskonzept: Konzept Abfalltrenn-
systeme
Anforderungen: Wohnen: einfache Abfalltrenn- und Sammelsysteme. Die Flache fiir Zwischenlage-
rungen bei Wohnen soll mindestens 5 m2 je Gebdaude betragen.

Gewerbe: komplexere Systeme, eine Sammelstation pro 50 Arbeitsplatze. Entsorgungsmaglichkei-
ten fiir Kunden im Eingangsbereich sowie Zwischenlagerungsmoglichkeiten neben der Anlieferung.
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341 Biodiversitit

Bewertung 4.5

Mégliche Bewertung 4.0 - 5.5

Akteure Entwicklung, Projektierung
SIA-Phase 2 Vorstudien

3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Dokumente Projektierung
- Freiraumkonzept mit Angaben zur Frei-
raumgestaltung

Das Kriterium beurteilt die Qualitdt der Aussenrdume beziiglich Biodiversitat. Durch eine fokussierte
Definition der Aussenrdume im Wettbewerbsprogramm kann das Kriterium auf hohem Niveau erfiillt
werden.

342 Wasser
Bewertung 4.5
Mégliche Bewertung 4.0 - 5.5
Akteure Entwicklung, Projektierung
SIA-Phase 2 Vorstudien
3 Projektierung
Nachweisdokumente - Programm Wettbewerb
- Pflichtenheft mit Anforderungen zur Regen-
wasserbewirtschaftung
- Pflichtenheft mit Materialanforderungen
- Dokumente Projektierung
Hilfstools SNBS-Hilfstool 342 «Wasser» Messgrosse 1

Das Kriterium beurteilt die Messgrossen Verdunstung, Versickerung und Retention, Biozide und
schwermetallhaltige bewitterte Bauteile (gemass Minergie-ECO), sowie Regenwassernutzung. Es
geht vorrangig um das Prinzip Schwammstadt und damit um die Versickerung und Riickhalt sowie
der Nutzung von Regenwasser.

343 | Haushélterische Bodennutzung

Bewertung 5.00
Mégliche Bewertung 6.00
Akteure Entwicklung
SIA-Phase 1 Strategische Planung
2 Vorstudien
Nachweisdokumente - Zielvereinbarung
- Vorstudien

Angestrebt wird die Verringerung der Inanspruchnahme von unbebauten, nicht eingezonten Flachen
fiir bauliche Nutzungen.

Fiir die volle Erfiillung muss die maximal mdgliche Ausniitzung erreicht oder iiberschritten werden.
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8 Fazit Precheck SNBS-Areal 23
Das Areal «Meierhdfli Metti» ist ohne relevante Anderungen mit dem Standard SNBS-Areal Version 23
zertifizierbar. In dieser friihen Projektphase ist die Bewertung noch mit Unsicherheiten behaftet.

Es wird empfohlen, in der weiteren Projektbearbeitung einen speziellen Fokus auf die im vorliegen-
den Bericht eher kritisch bewerteten Indikatoren zu richten. Damit die Zertifizierbarkeit gewdhrleis-
tet werden kann, darf pro Hauptgruppe Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt nur jeweils ein Indika-
tor mit einer ungeniigenden Note abschliessen. Insgesamt diirfen maximal 2 Kriterien ungeniigend
bewertet werden.

In erster Linie miissen die Emissionen in der Erstellung optimiert werden.

9 Anhang
- Bewertungstabelle SNBS-Areal Version 23

- Matrix Nachhaltigkeitsstandards
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Matrix Nachhaltigkeitsstandards
Richtprojekt Seetalstrasse Emmen
24.1.2023 / bap

Standard / Zertifizierung Minergle-A-(ECO) Minergle-P-(ECO) SNBS 2023.1 - Standard Nachhaltiges Bauen Schwelz SI1A2040 Effizlenzpfad Energle SNBS-Areal
- " . . . Energetischer Standard mit hochsten Anforderungen an Gebaudehiille, ebenfalls Energetischer Standard mit hochsten Anforderungen an Gebaudehiille, ebenfalls
4 Richtprojekt Seetalstrasse Emmen, mehrwiegend mit EG-) L - o h . . o
o P " L . Anforderungen an Energietrager, Komfortliiftung und an Stromerzeugung PV und Anforderungen an Energietrager, Komfortliiftung und an Stromerzeugung PV und " " N . . N . gesamthaft Standard mit Ber igung der drei Bereiche
° Grosse unterirdische L te undrisse. . . . . gesamthaft Standard mit Ber igung der drei Bereiche gesamthaft energetischer Standard mit Betrachtung von Erstellung, Betrieb und . " " N e -
- o e P, . . elektrische Gerate elektrische Geréte . PN . . R . N P A Gesellschaft, wirtschaft, Umwelt fiir Areale. Es ermoglicht die Zertifizierung in einer
a Uber die Warmeversorgung wird im Richtprojekt und im Bebauungsplanverfahren Gesellschaft, Wirtschaft, Umwelt, impliziert SIA 2040 und fast den gesamten Minergie- Mobilitét in den Dimensionen Primarenergie nicht erneuerbar und friihen Phase auf b wie Nut
i Ein hluss an die Fernwarmeversorgung ist zu priifen. Die . M . . . N . . ECO-Katalog, erméglicht die Zertifizierung von Gebauden ohne Komfortliiftung und Treibhausgasemissionen, weist die 2000-Watt-Kompatibilitit von Gebzuden nach, in N N Lo " N . -
. . . N Teil ECO als 6kologischer Standard mit Anforderungen an Ressourcenschonung und Teil ECO als Gkologischer Standard mit Anforderungen an Ressour und R . . . " o etc. tifizierungen sind optional und kdnnen in einer
Nutzung des 2 istim eich A mit Auflagen L - : N N ‘ e ‘ " " ber Synergien bei mehreren Gebauden der Form nicht zertifizierbar ¢ - exe.
Julissi Material, uktur, Baup! , Tageslicht, Schall und graue Material, ruktur, pi , Tageslicht, Schall und graue spateren Phase integriert werden
s Energie Energie
. . L " 30'000 + 6 X 2'000 = 42'000 CHF
Zertifizierungsgebiihren (Schatzun; *4'900 = 29 HF 6'000 = 36 HF . 45'000 - 55' HF E , Sch { HF " " N . . . .
258! (¢ g) 6*4'900 = 29'400 ClI 6*6'000 = 36'000 C| ca. 45'000 - 55'000 Cl xterne QS, Schitzung 5'000 Cl allfallige zusii itte bei etapp je +10'000 CHF
- Optimierung Graue Energie und Betriebsenergie, Synergienutzung im Areal
- Hohe PV-, ungen, L - Hohe Dammstandard - » igkei verlangt Unterlagen zu _ Optimierung Graue Energie und Betriebsenergie - Zertifizierbar in der Phase 2, Grundlage: Phasengerechte Unterlagen von der
Aufwand Bauherrschaft & fiir Zertifizierungspi - kein zusitzlicher Aufwand fiir BHS - kein zusitzlicher Aufwand fiir BHS Gesellschaft & Wirtschaft, zusétzlicher Aufwand fiir Bauherrschaft und teilweise ' p. e g 8 " g Bauherrschaft. Gebaudespezifische Anfordeurngen nur soweit, wie sie eine
5 . g mn 2 m P - kein zustzlicher Aufwand fiir BHS A a o mmn
- neue Version ab Sommer, doppelte PV-Fliche - neue Version ab Sommer, doppelte PV-Fliche X ) Auswirkung auf das Areal haben. Die definitive Zertifizierung erfolgt nach
Fertigstellung, eine einmalige Rezertifizierung nach 5 Jahren im Betrieb.
Mehrkosten Zertifizierungsprozess keine Messung Messung Luftdichtheit Fiir die Zertifizierbarkeit miissen voraussichtlich Messungen durchgefiihrt werden keine Messungen keine Messungen
§ B°P! + Innenraumluftmessungen fir ECO + Innenraumluftmessungen fiir ECO (Innenraumluftqualitit, Radon) g g
]
2
Fazit Zusatzkosten (inkl. Zert.geb.) mittel mittel mittel minimal mittel
Abbildung Gebaude Fir Zertifizierung wird jedes Gebude separat betrachtet Filr Zertifizierung wird jedes Gebiude separat betrachtet Gebzude kénnen separat.odergesarrjthe\(llch werden, in der Gr lic wer.c!en Gebzude separat betrachtet, jedoch kénnen einige Vorgaben Das .Areal W\.I'd als Ganzes betrachtet, ge.l?au.cle\n{e\se werden}ed\gllch Erstellung und
ung/Zertifizier n gesamtheitlich erfiillt werden Betrieb ermittelt, aber ohne Grenzwert fiir die einzelnen Gebdude
reduziotautgruncs e
erhoht aufgrund: erhaht aufgrund: - Systemtrennung . . o . .
Unterhaltskosten =
- aufwandiger technischer Systeme inkl. Grosse PV-Anlage - aufwandiger technischer Systeme - qualitativ hochwerter Materialien Sl SiEtens kst serestnbelchepEs kst Lad i eusecBe et ) fiﬁ:ﬂ:i‘gﬁ:g;‘u;zeﬁ:real
- Low-Tec Losungen moglich . 8 d
- Wassereffizienz
" " P " — o . P o] i Wari optimalerweise War b 2ur " —
W o o] o Ar o]
drmeversorgung Wirl alle Systeme moglich Wil alle systeme moglich g alle systeme médglich optimalen Nutzung PV Wari alle Systeme moglich
Liiftung (Komfortliiftung geplant) Komfortliiftung zwingend notwendig, Luftmengen klar geregelt und kénnen nicht Komfortliiftung zwingend notwendig, Luftmengen klar geregelt und kénnen nicht Flexible Gestaltung, Low-Tec Lésung mogliche moglich, aber Komfortliiftung erhilt keine Abhéngigkeit und flexible Gestaltung, héherer Heizwdrmebedarf durch keine Abhangigkeit und flexible Gestaltung, hoherer Heizwdrmebedarf durch
e g gep) projektspezifisch angepasst werden projektspezifisch angepasst werden bessere Bewertung Liiftungsverluste wird durch geringeren Stromverbrauch kompensiert Liiftungsverluste wird durch geringeren Stromverbrauch kompensiert
. Sehr grosse PV-Anlage notwendig, Jahresertrag PV muss Energiebedarf fiir den Betrieb . . Grosse PV-Anlage sinnvoll, um Gesamterfiillung zu erleichtern. Optimalerweise 50% Minimalanforderung PV analog gesetzlichen Vorgaben, gréssere PV erleichtert die
tzlich un; tzlich
Photovoltaik des Gebaudes abdecken Cenelanaios geseizichenl OTRzbe ERnakkesezlcheniorzaben des Strombedarfs des Gebaudes durch PV gedeckt. Flexibel umsetzbar Erfilllung der Anforderungen an Gebéudebetrieb.
<
s
)
H
é Dammstandard Anforderungen analog gesetzlichen Vorgaben enorme Anforderungen an D& N ken p Anforderungen analog gesetzlichen Vorgaben Anforderungen analog gesetzlichen Vorgaben Anforderungen analog gesetzlichen Vorgaben
£
€
<
. . : . . . Fiir Erfiill i fahi ass ein teilweiser B q q
rtifizierter St gin mit SIA 2040 kein Zusammenhang kein Zusammenhang kein zwingender Zusammenhang ur 3 i u Lng q_er GBS e,r ahrungsgemdss ein teilweiser Bezug von kein zwingender Zusammenhang
zertifiziertem Okostrom erforderlich
. fiir den energetischen Teil keine Anforderung, Im Bereich ECO klar definierte fiir den energetischen Teil keine Anforderung, Im Bereich ECO klar definierte — o . et L o e e, ol et e e P D e ey e D =
Materialisierung N y Anforderungen leicht hiher als Minergie-ECO Ausschlusskriterien maglichst CO2-arme Materialien und Konstruktionen eingesetzt und Bestand maglichst CO2-arme Materialien und Konstruktionen eingesetzt werden,
Materialanforderungen Materialanforderungen e " "
moglichst erhalten werden Bestandserhalt soll iiberpriift werden.
Mobilitit Kein Zusammenhan Kein Zusammenhan Mobilitatskonzept fiir Reduktion Auto-PP, Anzahl Veloabstellplitze und Einfluss Mobilitdt auf CO2-Emissionen der Gebdude wird einbezogen, reduzierte Mobilitatskonzept fiir Reduktion Auto-PP, Anzahl Veloabstellplatze und
e 8 Nutzerkomfort, sowie Massnehmen zur MIV-Reduktion und E-Mobilitét Autoparkplitze fiir Gesamterfiillung sinnvoll Nutzerkomfort, sowie Massnehmen zur MIV-Reduktion und E-Mobilitét
ie Nachhalti iir Betriebsenergi - ) S ] H] i 2! it Zi itli e i ' it Zi itli i i
o ) : wenn die Nachhal nur fiir Betr ‘gie gesetzt werden und grosse PV- wenn die Nachhaltigkeltsziele nur flr Betriebsenergie gesetzt werden Gebaude.wohnen / Biiro ab ca. 2'000 m.2 GF m}t Zielen von gesamtheltllch - Wenn Nachhaltigkeitsziele nur fiir Okobilanz gesetzt werden und wenn der Standort Fu"r Aregle ab10’ o.oo m2 GF mit Zielen von gesamtheitlich nachhaltiger Relevanz mit
Wann ist ein Standard ideal einsetzbar? Anlage geplant " - " . nachhaltiger Relevanz. Wenn hohe architektonische und soziokulturelle Qualitét " L friiher Zielsetzung in der SIA Phase 2.
1-d y . " . (Mit ECO-Zusatz auch fiir Baudkologie) L gute Voraussetzungen fiir Mobilitét hat b . . . .
5 (Mit ECO-Zusatz auch fiir Bauskologie) wichtig ist. Wenn hohe architektonische und soziokulturelle Qualitat wichtig ist.
£
£
g o _ " " . e (5 Geld . 5 .
Wann ist ein Standard kontraproduktiv? wenn Low-Tec-Losung bevorzugt wird wenn Low-Tec-L8sung bevorzugt wird bei .eher kleinen Pchek%er.\, da der A.ufwarfd der Ze?mﬁz\erung eher hoch ist. Bei nicht falls Zertifizierung (z.8. fir Vermarktung, GRESB_Rating) gewlinscht ist falls nur eine homogene Nutzung geplant ist, kann der Standard nicht angewendet
geeigneten Nutzungsmix ist das Projekt nicht zertifizierbar. werden
Empfehlung (falls die Prioritét eine einfache Umsetzung ist) Empfehlung 3. Prioritit keine Empfehlung Empfehlung 2. Prioritit Empfehlung Empfehlung, falls Gesamtbetrachtung im Vordergund
Architektonische Qualitét Ziel kann nicht abgebildet werden Ziel kann nicht abgebildet werden gut erfiillbar durch bereits laufenden Prozesse Ziel kann nicht abgebildet werden gut erfiillbar durch bereits laufenden Prozesse
Reduktion der CO2-Emissionen Reduktion Graue Energie AL SIAEE ) Fir Minergie-P keine Anforderung ) Quantitativer Nachweis iiber Minergie-ECO Quantitativer Nachweis, Grenzwert iir Erstellung+Betrieb gesamthaft Quantitativer Nachweis iber Minergie-ECO, Grenzwert als Durchschnitt aller Geb&ude
ECO-Zusatz hat ein Grenzwert fiir Graue Energie ECO-Zusatz hat ein Grenzwert fiir Graue Energie
Reduktion der CO2-Emissionen im Betrieb | | Es wird im Minergie-Formular ausgewertet, aber keine Anforderung Es wird im Minergie-Formular ausgewertet, aber keine Anforderung Quantitativer Nachweis iiber Minergie-Formular Quantitativer Nachweis, Grenzwert fiir Erstellung+Betrieb gesamthaft g:;gz‘z‘we' Rachiaelibe i creteciulaL Bl nzaerta DUt S
i laufwi haft in dt {ll hi fi kb: d lingfr dlichke den beloh
c Kreislaufwirtschaft in der Erstellung, " - . . . . . . . . . . S " Shio i o - : + " Massnahmen fiir Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit werden belohnt,
Bewirtschaftung und Riickbau von Bauten Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit Ziel kann nicht abgebildet werden Ziel kann nicht abgebildet werden Qualitative Bewertung der Riickbauféhigkeit iiber Kriterium 213 Ziel kann nicht abgebildet werden NaeTWaISThT 0 et CrecK e o s han dh abent
Massnahmen fiir Wiederverwendung werden belohnt, Nachweisfiihrung mittels
Ressourcenschonung durch P gl q q - rooft e q 3 - P P q q - erermei q N "
h Integriert in quantitativem Nachweis der Erstellungsenergie gemass ECO. Integriert in quantitativem Nachweis der Erstellungsenergie gemass ECO. Integriert in quantitativem Nachweis der Erstellungsenergie geméss Minergie-ECO. Ein At P 5 9 - Checkliste einfach zu handhaben.
Bestandserhalt & Wiederverwendung Ao - P - o " Integriert in quantitativem Nachweis der Erstellungsenergie gemass SIA2040. P P 3 . - q g q
Bauteilen Qualitative Bewertung fiir Systemtrennung Qualitative Bewertung fiir Systemtrennung kann fiir 211 L erarbeitet werden. Integriert in quantitativem Nachweis der Erstellungsenergie gemass Minergie-ECO. Ein
kann fiir 211 L erarbeitet werden.
Biodiversitat, okologische Qualitat des Férderung Biodiversitit nur einzelne Aspekte, wie tierfreundliche Gestaltung in ECO nur einzelne Aspekte, wie tierfreundliche Gestaltung in ECO Qu‘allt'auve und quantitative Beurteilung tiber Kriterium 341, weitere Aspekte in den keine Anforderung QL}BUL‘BUVE und quantitative Beurteilung iiber Kriterium 341, weitere Aspekte in den
Aussenraums Kriterien 143, 342 Kriterien 143, 342
Empfehlung Durable (mit Beriicksichtigung Fokusthemen Nachhaltigkeit) keine Empfehlung keine Empfehlung falls a tifizierung erwiinscht Empfehlung, 2. Prioritét, falls Zertifizierung keine Pflicht Empfehlung , falls Gesamtbetrachtung im Vordergund
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