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Figur4  Gliederung der Nettogeschossflache
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Wohnungsspiegel

166_X_407.01

Liste
14.01.26 11

Wohnungsspiegel

1. Bautiefe 1. Bautiefe Summe 2. Bautiefe Summe Areal
Wohnungstyp A Ist Soll Vorgabe NF B Ist Soll Vorgabe NF C D Ist Ist Soll Vorgabe NF E F Ist
(Anzahl Zimmer) (Stk) %) i (%) i (m2) (Stk) (%) (%) i (m2) (Stk) (Stk) (Stk) (%) (%) i (m2) (Stk) (Stk) (Stk)
1.0 Zi. 0 Stk 0% ! 320 % 500 m2 0 Stk 0% i 320 % : 50.0 m2 0 Stk O Stk 0 Stk 0% i 470 % | 60.0 m2 0 Stk 1 Stk 1 Stk
1.5 Zi. 2 Stk 7% i 320 % 400 m2 16 Stk| 30 % i 320 % 40.0 m2 O Stk O Stk O Stk 0% O Stk O Stk 18 Stk
2.57i. 10 Stk 36 % : 320 % : 50.0 m2 16 stk| 30 % ! 320 % 50.0 m2 7 Stk 14 Stk 21 Stk| 45 % i 470 % 60.0 m2 0 Stk 5 Stk 52 Stk
2.57Zi. M. O Stk 0% i 1 Stk 21 % O Stk O Stk O Stk 0% i 2 Stk O Stk 13 Stk
357 10 Stk 36 % : 350 % 65.0 m2 0 Stk 0% ! 350 % 650 m2 8 Stk 10 Stk 18 Stk| 38 % ! 280 % i 70.0 m2 4 Stk 18 Stk 50 Stk
357 M. 0 Stk 0% i H 7 Stk 13 % 0 Stk O Stk 0 Stk 0% i 0 Stk 0 Stk 7 Stk
4.5 7i. 6 Stk 21 % | 0 Stk 0 % 6 Stk 2 Stk 8 Stk 17 % ! 250 % 93.0 m2 4 Stk 0 Stk 18 Stk
4.5 Zi. M. 0 Stk 0% i H 3 Stk 6 % O Stk O Stk O Stk 0% 2 Stk O Stk 5 Stk
5.5 Zi. O Stk 0% O Stk 0 % O Stk O Stk O Stk 0% O Stk O Stk O Stk
Weitere Einheiten (keine Wohnungen):
1.0 Zi. Zumietbar 0 Stk 0 Stk O Stk 3 Stk 3 Stk O Stk O Stk 3 Stk
1.5 Zi. Zumietbar 0 Stk 0 Stk 0 Stk O Stk 0 Stk 0 Stk 0 Stk 0 Stk
Gewerbe 4 Stk 9 Stk 0 Stk 0 Stk 0 Stk 2 Stk 2 Stk 17 Stk
Quartierraum 1 Stk 2 Stk 1 Stk 1 Stk 2 Stk O Stk O Stk 5 Stk
Anzahl Wohnungen Total 28 Stk [ 1000 % i 1000 % 53 Stk| 100.0 % : 100.0 % 21 Stk 26 Stk 47 Stk| 100.0 % i 100.0 % 12 Stk 24 Stk 164 Stk
Anzahl Einbeiten 33 Stk : : 64 Stk : 22 Stk 30 Stk 52 Stk : 14 Stk 26 Stk 189 Stk

Kennwerte Richtprojekt Teilgebiet A (Seetalstrasse)




166_X_407.02
Deckblatt

Wohnungsspiegel

14.01.26
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Wohnungsspiegel 166._X_407.03

Berechnungen
14.01.26
Wohnungsspiegel - Menge hausweise Wohnungsspiegel - Menge Areal
Einheit Menge Einheit Menge
Haus A
S i\5zi. 2 m
25z. 10 =
35z. 10 '
45z, 6 @
“Gewerbe 3 B
‘Hofladen "
‘Quartierraum 1T ®
33
Haus B
77777777 15z, 6 m Quartierraum 4 B
25z. 16 ®m
25zZiM T wm
‘35z 7T ®m
45z 3 m
“Gewerbe O m
‘Quartierraum 2 B
64
Haus C
S 25z. T m
‘35z. 8 m
‘45z. 6 =
‘Quartierraum 1T ®
22
Haus D
""""" 10 Zi. Zumietbar 3w
25z. 2
‘35z. 10 @
‘45z. 2 B
‘Optionsraum 1T m
30
Haus E
S 257ziM. 2 ®m
35z. . 4 @
‘45z. 4 m
45z 2 ®m
‘Gewerbe 2 m
14
Haus F
""""" 10zi. 1w
25z. 5 ®
‘35z. 18 ®
“Gewerbe 2 m
26
189

Kennwerte Richtprojekt Teilgebiet A (Seetalstrasse)



Wohnungsspiegel 106-X407.04
Berechnung Detailliert
14.01.26
Wohnungsspiegel Wohnungsspiegel Wohnungsspiegel Wohnungsspiegel Wohnungsspiegel
Haus Whg. Typ Flache Stk. Haus Whg. Typ Flache Stk. Haus Whg. Typ Flache Stk. Haus Whg. Typ Flache Stk. Haus Whg. Typ Flache Stk.
) 1662 m?2 22 45 Zi. M 50 N |
Haus A, EG 45ziMS 50 Tm
Gewerbe 79 Te L
‘Gewerbe 86 Tw i. Zumietbar 25 1 Haus E, 4. OG
“Gewerbe 106 g  25zZ.MOG 24 1@ HausB,5506 10Z i. Zumietbar 30 T 2.57Zi.M. 0OG 33 i
‘Hofladen 33 g  25z.M0OG 24 1w 25z 48 1@ 10Z i. Zumietbar 3 1w 25zi.M.0G 33 TE
‘Quartierraum 28 ") ‘35z. 84 Tm 457zi.M.0G 51 TE
35z. 86 N} 457.M.06 51 1@
Haus A, 1. OG ‘Optionsraum 28 e .
1.5 Zi 28 g  35zz.M0G 50 1w 25zM 46w, Haus E, 5. 0G
25z, 50 TE 357 83 i
25z. BT T 57 i 35z. 83 1w
‘35z. [ g 45ziMOG 63 1w  25ziMOG 2t 1w 25z 58 e .
‘35z. 89 g Gewerbe 40 1w 25ziMOG 27 1w 25z 59 1w HausE, 6.0G
‘35z. 89 1m Gewerbe 40 1@  35z.MO0G 46 1@ 25z 62 @ 357 83 Tm
L Gewerbe 43 1m  35ziM0OG 46 1w 35z o @ 35z. 83 Tm
HausA, 206 Gewerbe 43 1m 35ziMOG 46 1w 35z 3 Tm 1265 m? 18
1.5 Zi 28 T@g  Gewerbe 50 1w 35z.MO0G 46 g, ,
25z 50 TEm Haus D, 2. OG Haus F, EG
25z. BT e ., 57 N 1.0 Zi 30 1
‘35z. [ g HausB20OG  ~257zZ. 50 1w 25z 58 Tm ‘35z. ICH ")
‘35z. 89 g 15z 40 1m@m = 25ziMO0G 28 1w 25z 59 Tm ‘35z. s Tm
‘35z. 89 g 15z 40 1@y = 25ziMO0OG 28 1w 25z 62 1w “Gewerbe 29 Tm
S askz. 40  1m 25ziMOG 33 1w 35z o Tm ‘Gewerbe 60 Tm
HaussA, 306 iz, 40 1@m  25ziMOG 33 1w  35z. 3 e .
257 50 1w 15z, 45 1@  Quartieraum 28 iw , Haus F, 1. 0G
25z, 57 Tm Haus D, 3. 0G 2.5 Zi 54 i
35z. 65 T 57 i 35z. ICH T
‘45z. % g 25z, s 1@ ., " e2s5zZ. 58 T ‘35z. s T
‘45z, 91 g  25z. 53 1@ HausCEG 257z G Tm ‘35z. s Tm
L 25Zi B3 1w 25z. e 1w  25z. 62 Tm ‘35z. s Tm
HausA,406 257, 59 1w 457 9% 1w  35z. o e .
257Zi 50 1wy 25z e 1w 45z o 1w 35z 3 1@ HausF 2.0G
25z. BT g ., " Quartierraum 70 g , 2.5 Zi 54 i
‘35z. 65 ") Haus D, 4. OG ‘35z. ICH TE
45z, % T 59 i 35z. 8 1@
45z, 9 g 15z, 40 1@ 25z 8 1w 35z 3 T®m 35z. 81 Tm
S iszZ. 40  1m  25z. B 1w 45z. 98 Tm ‘35z. s Tm
Haus D, 5. OG Haus F, 3. OG
59 N 2.5 Zi. 54 N
"""""""""""""""" 3 m ‘35z. 19 1w
"""""""""""""""" 98  im ‘35z. 8 1m
1881 m? 30 ‘35z. s TEm
35z. 81 @
Haus E, EG Lo
Gewerbe 76 Tg HausF 4.0G
“Gewerbe m T 2.5 Zi 55 i
35z. 8z iaw ., 35z. ICH T
57Zi. Haus E, 1. OG ‘35z. %92 Tm
2.5 Zi. M. 31 i 15 Zi. 39 1m 45 Zi 102 T
25ziM. 3 Tm a5z 45 1@ HausC,3.06G 45z 102 1@ HausF, 5. 0G
25zimM. 3 T a5z 55 i} 257 59 T . 257 55 1w
‘35zi.M. 44 ") 25z. 5 Tm 35z. 3 1@ HausE,2.0G ‘35z. ICH Tm
‘35zi.M 44 Tm 25z. 61 TE 45z, 98 Tm 4.5 Zi 102 i ‘35z. %92 TE
‘35zi.M. 52 TE 25zi.M. 34 e . 45z. 102 @ 1'859 m2 26
45ziM. 43 1w 25zimM. 34 1% HausC,4.0G Lo 12’586 m2 214
45zi.M. 44 Tm 25ziM. 34 1w 257Zi 59 1@ HausE, 3.0G
45zi.M 44 ") 25ziMS 34 ") 35z. 3 1@ 257Zi.M 35 i
“Gewerbe 35 TE ‘35zi.M. 34 1@ 45z, 98 @ 25ziM 35 1@
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166_X_407.05

Wohnungsspiegel

14.01.26

6. Obergeschoss

1:500

3.5 Zi.

3.57Zi.

82.61

2.5 Zi. M. 0G

33.39

2.5 Zi. M. 0G

27.60

2.5 Zi. M. OG

5720

2.5 Zi.

2.5 Zi. M. OG

221
A

4976

4.5 Zi.

98.60

C
C
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Wohnungsspiegel
14.01.26
166_X_407.06
5. Obergeschoss
1:500

2.5 Zi. M. 2.5Zi. M. .
T T
| I il |

7 06 3725 39.89
st 2.5Zi. : ,
. 221 oa 2BZiM 4783 2.5 Zi. M. e
W0 ' 457 : 2384
25 Al ‘L\MO < < v
. \.A.OG 2’(3A 6 5
W0 Bfem 35 A
A% ' 0%
25 W
51
Ab-\’\ 2
2_5 I"‘J‘.OG ) ’ W 0 I |
A\§
A\

357Zi
79.74 \
3.5 Zi. 3.5 Zi.
91.65 79.31
4.5 Zi.
98.60
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Wohnungsspiegel

166_X_407.07
4. Obergeschoss
14.01.26 -
4.5 Zi. M. OG 2.5 Zi.M. OG
51.39 32.61
2.5 Zi. M. OG 4.5 Zi. M. OG
32.61 51.39

2.5 Zi. 2.5 Zi 1. Zi.
1.5 Zi. . . 57Zi

4.5Zi._
9572

3.5 Zi.
65.47

4.5 Zi.
96.60
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Wohnungsspiegel
14.01.26
166_X_407.08
3. Obergeschoss
1:500

257Zi.M.45Zi.M. 457Zi. M2.5 Zi. M.
3492 50.08 5008 3492

252 157Zi

1.5Zi. 2.57Zi
60.84 45.39

5617 59.35
N

.81
go8 2.5 Zi. 3.57Zi.
54.45 79.31
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Wohnungsspiegel
14.01.26
166_X_407.09
2. Obergeschoss
1:500

4.5 Zi.
101.74

2.52Zi. 1.5Zi

1.5 Zi. 257Zi
60.84 45.39

5617 59.35

/
o
T
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. 166_X_407.10
Wohnungsspl696| 1. Obergeschoss
14.01.26 1:500

6 be Gewerbe
ewer

65.61

Ge«e‘be - g‘\‘\“‘
B : T
: e

=
N ﬁ

3.5Zi.M.0G 35 Zi.
30! 50.43

|
:\\\\&m"a
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Wohnungsspiegel

14.01.26

166_X_4071
Erdgeschoss
1:500

Gewerbe Gewerbe

| —
!llllllllllllll1

il

Gewerbe
58.06

oo
|
9
?)52 X . ol : r———~ -0
a\“{}:&\ 8 . : : | —ll
ve - s e
cewe' ; |
) |
29 = . l
2D- f'{ﬁ‘ﬁ v 1N 5 Zi. M. | Gewerbe |
: H , A - 2926 |
@ B » AL . : | 1=z Gewerbe |
- > >. | il
Gewerbe - - AN | 60.28 i_
105.88 . 5 . | ! "
L

3.57Zi.
79.31

Gewerbe : P |
86.35 ‘

1.0 Zi. Zumietbar
2515

“ Optionsraum
2812
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A B C D E F
Ist Garage 20 37 22 28 9 142 Stk
e — 2 2 O o 1 ——
Ist Summe (Garage und Aussen-PP) 22 39 : 22 : 28 10 27 148 Stk

-—

davon PP fiir Behinderte

Legende Haus

-\
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166_X_410 Zuweisung PP

1:200, gez. 14.01.26 (hma)
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WBG Ersatz

WBG Ersatz
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166 Kennwerte Richtprojekt Teilgebiet A (Seetalstrasse)

Ubersicht Kinderwagen-Stellplitze
Datum: 14.01.26/hma

Grundlage: Planstand 25.08.25/Richtprojekt
Seite: 1/ 1

Kinderwagen- & FaG-Stellplatze

gemass BZR Emmen November 2025

Im? Stellplatz / Wohnung

(F&G = fahrzeugahnliche Geréte) A B C D E F
Anzahl Grundbedarf Anz. Whg. Stellplatze Anz. Whg. Stellplatze Anz. Whg. Stellplatze Anz. Whg. Stellplatze Anz. Whg. Stellplatze Anz. Whg. Stellplatze
Wohnung soll soll soll soll soll soll
(Stk.) (m?2) (Stk.) (m?2) (Stk.) (m?2) (Stk.) (m?2) (Stk.) (m?2) (Stk.) (m?2)

Anzahl Kinderwagen 28 28 53 53 21 21 26 26 12 t 12 24 24 164 m2
Soll F&G = min. 50% im EG + Rest im UG
min. Soll FiG EG prozentual (soll 14 brozentual (soll’ 27 brozentual (soll’ n brozentual (soll’ 13 brozentual (soll’ 6 brozentual (soll’ 12 82 m2
Ist F&G EG 64% 18 % 41 52% n 54% 14 5% 50% 12 105 m2
Bilanz (m2) 4 15 1 1 3 [0} 23 m2
Ist FiG UG 36% 10 25% 13 48% 10 50% 13 33% 4 54% 13
Summe Soll F&G 28 53 21 26 12 24 164 m2
Summe Ist FaG 28 54 21 27 13 25 168 m2
Bilanz o] 1 o] 1 1 1 4 m2

Duplex Architekten AG Forchstrasse 58 CH-8008 Ziirich +41 44 275 20 80 www.duplex-architekten.ch




166 Kennwerte Richtprojekt Teilgebiet A (Seetalstrasse)

Ubersicht Keller
Datum: 14.01.26/hma

Grundlage: Planstand 25.08.25/Richtprojekt

Seite: 1/ 1

Mieterkeller

gemadss Vorgaben aus Studienauftrag und Vorgaben gemdéss BZR Emmen

A B C D E F
Wohnung Kellergrosse Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen Wohnungen
Vorgaben
(m2) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl)

1.0 Zi 10 0 0 0 0 o) 1
BN SN N S 16 e Cr | RN TONRNE SUUSUU © JUSU U SN SR © IS (5SS e

2.5 7Zi 10 10 16 O 14 ) 5

2.57Zi. M. 10 0 11 8 ) 2 O

Soll Keller 10m2 12 43 15 14 2 6

Ist Keller 10m2 (inkl. Erschl.) 12 44 15 14 2 6 93 Stk.
Bilanz 0 1 0 0 0 0 1 Stk.
3.5 Zi. 12 10 ) ) 10 4 18

357Zi. M. 12 0 7 6 ) 0 O

Soll Keller 12m2 10 7 6 10 4 18

ist Keller 12m2 (inkl. Erschl.) 10 7 6 10 4 18 55 Stk.
Bilanz 0 0 0 0 0 0 O Stk.
a5z T N 12 e T Y o > 4 0

457Zi. M 12 0 3 [0) ) 2 0

5.5 Zi. 14 0 0 () ) (0] 0

Soll Keller 14m2 6 3 o 2 6 (0]

Ist Keller 14m2 (inkl. Erschl.) 6 3 0 2 6 0 17 Stk.
Bilanz o o o o o o O Stk.

Soll Keller Total (Stk. und m2) m2 ohne Erschl.) 164 Stk.

(m2 inkl. Erschl ) 0 Stk
Ist Keller Total (Stk. und m2) m2 inkl. Erschl.) 28 54 | 21 26 | 12 24 165 Stk.
Bilanz 0 1 | 0 0 | 0 0 1 Stk

Duplex Architekten AG Forchstrasse 58 CH-8008 Ziirich +41 44 275 20 80 www.duplex-architekten.ch



166 Kennwerte Richtprojekt Teilgebiet A (Seetalstrasse)

Ubersicht Schutzraum

Datum: 14.01.26/hma

Grundlage: Planstand 25.08.25/Richtprojekt

Seite: 1/ 1

Schutzraumberechnung

gemass TWP84

1SP / ganzes Zi. x 2/3
bei Loftwohnungen =15P / 50m2

(Summe pro Gebaudeart abrunden)

A C | D E F
Wohnung Anzahl Zimmer Wohnungen : Schutzplitze | Wohnungen : Schutzpliatze | Wohnungen : Schutzplatze | Wohnungen : Schutzpldtze | Wohnungen : Schutzplitze | Wohnungen : Schutzplitze
halbe Zimmer soll soll soll soll soll soll
zdhlen nicht (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl) (Anzahl)
1.0 Zi 1 0 0.0 ] 0.0 0 0.0 ¢} 0.0 0 0.0 1 0.7 0.7
1.5 Zi 1 2 1.3 16 10.7 0 0.0 0 0.0 0 0.0 ¢] 0.0 12.0
T S I [ O S - 16 A1 R I AP - Y T ST O A I T Y- - NN I S 693
2.5Zi. M 2 0 0.0 1l 14.7 ©] 0.0 ©] 0.0 2 2.7 ©] 0.0 17.3
3.57Zi 3 10 20.0 (] 0.0 8 16.0 10 20.0 4 8.0 18 36.0 100.0
3.5Zi. M 3 0 0.0 7 14.0 0 0.0 ] 0.0 o 0.0 0 0.0 14.0
4.5 Zi 4 6 16.0 ] 0.0 6 16.0 2 5.3 4 10.7 0 0.0 48.0
4.5 Zi. M 4 0 0.0 3 8.0 0 0.0 0 0.0 2 5.3 0 0.0 13.3
s55zi. i s 0 0o 0 0.0 0 0.0 .o 4+ 00 | O i 00 R 6o 0.0
0.0
Soll Schutzraumplitze min. 50.7 68.7 4.3 44.0 26.7 43.3 274.7 Stk
pro Bauherrschaft (jeweils abgerundet) 50 154 26 43 273 Stk
Ist Schutzraumplitze min. 50 160 34 43 287 Stk
Bilanz 0 6 8 0 14 Stk

Duplex Architekten AG Forchstrasse 58 CH-8008 Ziirich +41 44 275 20 80 www.duplex-architekten.ch



