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Summary 
Der "Rohrer-Bericht" vom 30.04.2015 (Zustand und Investitionsbedarf, Strategische Investitionsplanung 
für Liegenschaften; Beispiel / Auszug siehe Anhang A) bildet die Grundlage für die Masterplanung Schu-
linfrastruktur in Bezug auf den Zustand und den daraus resultierenden Investitionsbedarf bei den 
Schulliegenschaften (siehe Anhang B). 
Auch bei der Zustandsanalyse und Investitionsbedarf der Sport- und Freizeitanlagen bildet dieser Be-
richt betreffend der bestehenden (Hoch-)Bauten eine wesentliche Grundlage. 
Ebenfalls als "Grundlagendokument" ist der Bericht betreffend der Verwaltungsbauten zu verstehen. 
Darüber hinaus sind weitere Objekte aufgenommen (z.B. Werkhof, Friedhof, Busstationen, etc.), für wel-
che ebenfalls Analysen erstellt wurden. Gesamthaft werden im Bericht 123 Objekte der Gemeinde Em-
men beurteilt. 
Um den jährlichen Unterhalt und die Investitionen in die verschiedenen Gebäude der Gemeinde Emmen 
besser und langfristig planen zu können, wurde eine Immobilienstrategie 2018 erarbeitet (Kurzfassung 
siehe Anhang C).  
Das Gebäudeportfolio gliedert sich wie folgt in den vier Kategorien (Total = 111 Gebäude): 
■ A = Prioritär behandeln, volle Investition, erneuern  
■ B = Zurückhaltende Investition, Zurückhaltung, abwarten  
■ C = Abwarten, keine Investition  
■ D = Anmieten/abstossen, keine Investition  

Die Erhebung der Zustandsdaten der verschiedenen Gebäude erfolgt gemeindeintern in der Software 
"Stratus" der Basler & Hofmann AG, Zürich. Die Ermittlung des Instandsetzungsbedarfs erfolgte aus dem 
bereits vorhandenen "Rohrer-Bericht"-Daten aus dem Jahr 2015 für die strategische Investitionsplanung 
für die Liegenschaften der Gemeinde Emmen.  
Die Aktualisierung (Datenpflege Stratus) erfolgt jährlich durch den Bereich Immobilien der Gemeinde 
Emmen. Ein entsprechendes Beispiel ist dem Anhang D zu entnehmen. 
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Anhang A: Beispiel / Auszug "Rohrer-Bericht" 
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 Beispiel Gersag, Trakt A 
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Anhang B: Auszug / Zusammenstellung "Rohrer-Bericht" 
Nachfolgend ist eine Zusammenstellung des "Rohrer-Berichts" angefügt, welcher den Sanierungsbedarf 
der Schulanlagen definiert (gemäss Masterplanung Schulinfrastruktur): 
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 für die Objekte der Masterplanung Schulinfrastruktur 
Die Trakte E (Z/N = 0.53) und F (Z/N = 0.61) der Schulanlage Gersag weisen sehr schlechte Z/N-Werte 
auf. Für die Betrachtung wurden diese beiden Werte weggelassen. 
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Anhang C: Kurzfassung Immobilienstrategie 2018 
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Anhang D: Beispiel / Auszug Stratus  
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Beispiel Gersag, Trakt A 


